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Vorwort

Die Entwicklung des Holzbaus — und hier vor allem des grof3-
volumigen und mehrgeschoRigen Holzwohnbaus — zeigt seit
Jahren eine zunehmende Tendenz, der Anteil am gesamten
Baugeschehen ist sowohl in Europa als auch weltweit — wenn
auch langsam, aber kontinuierlich — steigend.

Die technischen Produktentwicklungen in den Unternehmen
und Forschungseinrichtungen in den letzten Jahrzehnten tra-
gen neben einer authentischen Marktbereitung durch Ver-
bande und Institutionen wesentlich dazu bei, und ermdéglichen
erst die Planung und Errichtung grofRer Holzbauten. Dabei
werden die Bauvorhaben im Holzbau gréRer, technisch aus-
gefeilter und nehmen an Komplexitat und Struktur deutlich zu.

Die beteiligten Fachplaner, zugehérigen Produkthersteller so-
wie ausfiihrenden Holzbauunternehmen entwickeln den Holz-
bau stetig aus einem Nischenbereich heraus, hin zu einem
Global Player im Bauwesen. Dadurch prosperiert der Holzbau
und entwickelte sich in den vergangenen 25 Jahren von ei-
nem eher in Randbereichen flr untergeordnete Zwecke ein-
gesetzten Baustoff hin zu einem Gesamtanbieter, welcher
grofRe Volumina in kurzer Zeit prazise und mit hoher Qualitat
und dem Aspekt der Nachhaltigkeit realisierbar macht.

Diese Publikation bildet die Entwicklung des Holzbaus in Os-
terreich in Form des Holzbauanteiles im mehrgescholigen
Holzwohnbau im Zeitraum zwischen 2008 bis 2019 ab. Die
vorliegenden Daten und Auswertungen basieren auf einer
Vollerhebung — einer Erfassung aller tatsachlich fertig gestell-
ten Bauvorhaben, welche in Osterreich aufgrund einer zuvor
festgelegten eindeutigen Definition eines mehrgeschofigen
Holzwohnbaus durchgefihrt wurde.

Dabei wurde im Rahmen eines Vorganger- bzw. Parallelpro-
jektes — Immobilienbewertung im mehrgescholBigen Holz-
wohnbau — Spezifika und holzbauliche Einfliisse in der Immo-
bilienbewertung gegentliber mineralischen Bauweisen (er-
schienen 2020 im Verlag der TU Graz) — am Institut fir Bau-
betrieb und Bauwirtschaft der TU Graz diese Erfassung be-
gonnen und fir drei Bundeslander (Steiermark, Oberdster-
reich, Wien) im Jahr 2020 abgeschlossen.

Vorwort
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Darauf aufbauend wurde die Erhebung des Holzbauanteiles
auf alle 6sterreichischen Bundeslander ausgedehnt, um eine
reprasentative Gesamtaussage fur ein Jahrzehnt zu erhalten.

Diese Gesamterhebung wurde durch das Ziviltechnikerburo
KOPPELHUBER? und Partner ZT OG in Graz durchgefiihrt,
die vorliegende Publikation stellt somit das Gesamtergebnis
der Erfassung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus in Oster-
reich im Zeitraum 2008 bis 2019 dar.

Graz, im Mai 2024 Jorg Koppelhuber
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Kurzfassung

Kurzfassung

Diese Publikation bildet ein Gesamtergebnis der Entwicklung
des 6sterreichischen Holzwohnbaus zwischen 2008 und 2019
ab. Dabei leitet diese Studie im ersten Schritt den Begriff
mehrgescholdiger Holzwohnbau auf Grundlage einschlagiger
Begriffsbestimmungen in Richtlinien, Gesetzen und Verord-
nungen in Osterreich her und definiert diesen fiir eine eindeu-
tige Zuordnung.

Im Zuge der Vollerhebung samtlicher Holzbauten, welche der
Definition entsprechen, wurden in allen neun Bundeslandern
jene Bauten mit ihren spezifischen Merkmalen des Holzbaus,
die im Zeitraum 2008 bis 2019 fertiggestellt wurden und die-
ser Definition entsprechen, erfasst und statistisch berlcksich-
tigt. In Osterreich wurden somit im Betrachtungszeitraum
2008 bis 2019 insgesamt 390 Bauvorhaben fertig gestellt,
welche der zugrundeliegenden Definition dieser Studie ent-
sprechen. Dabei wurden insgesamt 670 Baukodrper vollstan-
dig erhoben, welche rund 8.400 Wohneinheiten aufweisen.
Diese weisen eine Gesamtflache von rund 807.000 m? Brut-
togeschossflache bzw. 764.000 m? Nutzflache auf. Im Detail
weist somit die durchschnittliche Wohnung eines Holzbaus
104 m? BGF bzw. 76 m? NF auf. Der durchschnittlichen Holz-
wohnbau wird mit 3 GescholRen errichtet und umfasst 21
Wohneinheiten. Im Betrachtungszeitraum wurden pro Jahr
rund 650 Bauvorhaben mit dem Werkstoff Holz umgesetzt.

Neben diesen gemittelten Zahlen fir Gesamtdsterreich zeigt
sich, dass in einzelnen Bundeslandern signifikante Unter-
schiede in der Umsetzung mehrgescholliger Holzwohnbau-
ten bestehen. Ebenso wurden zahlreiche Detailergebnisse
wie bspw. eingesetzte Bausysteme, Dachformen, Bauherren-
verteilung sowie die Kombination von Holz mit mineralischen
Baustoffen ebenso im Detail fir jedes Bundesland sowie auch
Gesamtosterreich berlicksichtigt. Die zugehodrigen Ergeb-
nisse sind den nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Tendenziell zeigt sich somit ein positives Bild in der Entwick-
lung des mehrgeschoBigen Holzwohnbaus in Osterreich,
wenn auch der Anteil am gesamten Baugeschehen in diesem
Segment nach wir vor gering ist, jedoch Uber die Jahre zu-
nimmt. Daher kommt dem grof3volumigen Wohnbau in Holz
eine immer grofRer werdende Bedeutung zu, da neben tech-
nischen und baubetrieblichen Vorteilen mittlerweile auch das
Thema Nachhaltigkeit, CO-Bilanz und Ressourcenschonung
eine grof3e Dynamik in der Bauwirtschaft auslést und dadurch
der Ruf nach nachhaltigen Bauprodukten deutlich lauter wird.

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT
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Einleitung

1 Einleitung

Als nachwachsender und grof3raumig verflgbarer Rohstoff erfahrt der
Holzbau nicht nur in Osterreich, sondern auch international einen Auf-
wartstrend, welcher sich auch in realisierten Bauprojekten widerspiegelt.
Technische Innovationen und der Fortschritt des konstruktiven Ingenieur-
baus haben Holz zu einem Hightech-Werkstoff gemacht, was das Bauen
mit Holz ist in neuen Dimensionen mdglich macht. Dadurch erlangt der
Baustoff Holz mittlerweile seit geraumer Zeit auch im mehrgescholligen
Holzwohnbau vermehrt an Bedeutung.

Der Inhalt dieser Studie ist neben der Eingrenzung des Begriffes mehrge-
schoBiger Holzwohnbau, die Erfassung der mehrgescholigen Holzwohn-
bauten in den einzelnen dsterreichischen Bundeslandern, um daraus die
Ermittlung des Holzbauanteiles im gesamten mehrgeschofRigen Wohn-
bau, sowie die Erfassung der gewahlten Bauweise, Bauformen und Bau-
herrenverteilungen vorzunehmen und statistisch aufzubereiten.

Das Ziel dieser Erfassung und Darstellung des Holzbauanteiles in Oster-
reich und den Bundeslandern ist es demnach die Vertiefung bisheriger
statistischer Erhebungen der vergangenen Jahre im Bereich des Holz-
baus zu untermauern bzw. zu erweitern. Allerdings wurden hierfir teils
andere sich stark unterscheidende Definitionen vor allem in der Kategorie
mehrgescholige Holzwohnbauten zugrunde gelegt. Ebenso stellt diese
Studie die erste ihrer Art im Sinne einer Vollerhebung dar.

Die Erfassung und Aufbereitung der erhobenen Daten soll einerseits die
Breite und Variabilitat der umgesetzten Bauvorhaben zeigen, andererseits
aber vor allem eine Vergleichbarkeit mit klassischen meist mineralischen
Bauformen zulassen, um eine belastbare Aussagen punkto Holzbauanteil
zuverlassig zu erlauben. Daneben wurden zahlreiche weitere Merkmale
und konstruktive Kennzeichen der realisierten Holzbauten in der Statistik
bertcksichtigt, um auch Kernaussagen zu Bauweisen, Volumina und re-
gionale Verteilungen zu ermdglichen.

Diese Darstellung bildet eine Zusammenfassung der vergangenen 15
Jahre und stellt einen Versuch dar, eine Aufrollung und Uberfiihrung ver-
gangener Statistiken von Holzbauten vorzunehmen, da die offiziellen Sta-
tistiken in Osterreich derzeit die Erfassung bzw. Differenzierung eines
Holzbaus technisch nicht abbilden und vor allem nicht in dieser Detailtiefe
berlicksichtigen, um Schlisse fir eine gesamte Branche zu ziehen. Des-
halb soll diese Studie einen Beitrag fur die kiinftige Entwicklung des Holz-
baus leisten.
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2 Grundlagen

In diesem Abschnitt werden die Grundlagen und Erlauterungen der Erhe-
bung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus in Osterreich beschrieben.
Dies umfasst eine Beschreibung der Erfassungssystematik in Bezug auf
den Erfassungszeitraum einerseits und der Vorgehensweise bei der Da-
tenerfassung sowie deren Inhalte andererseits. Des Weiteren erfolgt eine
Herleitung und Abgrenzung der Begrifflichkeit ,mehrgeschol8iger Holz-
wohnbau” sowie eine Beschreibung unterschiedlicher Holzbau-Systeme,
Holzbauweisen und holzbauspezifischer Besonderheiten, welche im Zuge
dieser Statistik von Bedeutung sind. Abschlielend wird die Herleitung der
in der statistischen Auswertung herangezogenen Umrechnungs- und
Hochrechnungsfaktoren einer detaillierten Betrachtung unterzogen.

21 Erfassungssystematik
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Zum Zeitpunkt der Erhebung lag keine explizite statistische Meldepflicht
von mehrgescholigen Holzwohnbauten in Osterreich vor. Daher wurde
eine Systematik entwickelt, um einen moglichst hohen Vollstandigkeits-
faktor aller errichteten bzw. fertig gestellten mehrgescholligen Holzwohn-
bauten im Erfassungszeitraum zwischen 2008 und 2019 zu erzielen, um
damit eine Vollerhebung als statistische Basis fur die weitere Auswertung
zu generieren. Diese wurde auf Basis der Einreichungen fir die jeweiligen
bundeslanderspezifischen Holzbaupreise der vergangenen Jahre einer
Online-Recherche — bspw. durch Firmenverzeichnisse bzw. Homepages
— unterzogen. Die hierbei ermittelten Bautrager und Bauherren, Architek-
tur- und Planungsbiros, Statiker und sonstige Fachplaner sowie auch
ausfihrende bzw. planenden Holzbauunternehmen und sonstige an der
Bauwerkserstellung beteiligten Parteien wurden zu den grundlegenden In-
formationen der errichteten Holzwohnbauten des Erfassungszeitraumes
kontaktiert. Die dabei erhobenen Daten wurden in weiterer Folge mit wei-
teren, bspw. von Interessenvertretungen, Marketingorganisationen des
Holzbaus zur Verfugung gestellten Unterlagen komplettiert.

211 Erfassungszeitraum 2008 — 2019

Im Rahmen dieser Erfassung und statistischen Auswertung der vorliegen-
den Daten wurde eine Zeitspanne von zwolf Jahren herangezogen, im
Konkreten die Jahre 2008 bis einschlieRlich 2019. Dieser Zeitraum ermog-
licht eine aussagekraftige Ubersicht tiber die Entwicklung des mehrge-
schoRigen Holzwohnbaus im vergangenen Jahrzehnt und gibt einen aus-
sagekraftigen Einblick aufgrund der in diesem Zeitraum realisierten = fertig
gestellten Holzwohnbauten. Dies wurde in Abstimmung mit Fachvertretern
der Holzbaubranche festgelegt sowie an die im Abstand von zwei Jahren
ausgelobten Holzbaupreise der einzelnen Bundeslandern angepasst, um
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einen maoglichst groRen Stichprobenumfang zu erzielen. Durch die Be-
trachtung der Einreichungen zu den Holzbaupreisen der zehn Jahre (2009
— 2019) beinhalten diese aufgrund der regelmafigen zweijahrigen Preis-
verleihung auch die jeweils ein Jahr zuvor fertiggestellten Bauvorhaben,
womit sich ein Zeitraum von in Summe zwoIf Jahren ergibt. Die Durchflh-
rung der Erhebung begann im Juli 2019 und konnte im Dezember 2022
nach langerer Unterbrechung abgeschlossen werden.

Demnach wurden samtliche Objekte, welche der Definition eines mehrge-
schofligen Holzwohnbaus (Vgl. Kapitel 2.2.5) entsprechen und im Zeit-
raum zwischen 1. Janner 2008 und 31. Dezember 2019 fertiggestellt wur-
den im Rahmen dieser Studie statistisch berticksichtigt.

21.2 Vorgehensweise in der Datenerfassung

Die Ausgangsbasis fur diese Erfassung ist die Dokumentation der einge-
reichten Projekte fiir den Holzbaupreis des jeweiligen Bundeslandes:

— Steiermark — Kategorie ,mehrgeschol8iger Wohnbau*in den Jah-
ren 2009, 2011, 2013, 2015, 2017 und 2019

— Wien — Kategorie ,Wohnbau“ bzw. den hierunter fallenden mehr-
geschoRigen Wohnbau im Jahr 2015 (und zur Abgrenzung jener
im Jahr 2005)

— Oberosterreich — Kategorie ,mehrgeschol8ige Holzbauten®in den
Jahren 2009, 2012, 2014, 2016 und 2019

— Niederosterreich — Kategorie ,Wohnbau® in den Jahren 2008,
2009, 2010, 2011, 2012, 2014, 2016, 2018

— Salzburg — Kategorie ,Wohnbau*“ in den Jahren 2011, 2015, 2019
— Tirol — Kategorie ,Wohnbau* in den Jahren 2011, 2015, 2019

— Vorarlberg — Kategorie ,Wohnbau“ in den Jahren 2011, 2013,
2015, 2017, 2019

— Karnten — Kategorie ,Wohnbau“ in den Jahren 2009, 2011, 2013,
2015, 2017, 2019

— Burgenland - Kategorie ,Wohnbau“ in den Jahren 2008, 2012,
2016

Mit Hilfe dieser Datenbasis konnten samtliche Bauherren, Bautrager,
Holzbauunternehmen und weitere Parteien ermittelt werden, die an den
eingereichten Projekten beteiligt waren. Im Zuge einer supplementaren
Online-Recherche (u.a. auf den Homepages der bereits erfassten Unter-
nehmen) konnten dadurch weitere der Definition des mehrgescholigen
Holzwohnbaus entsprechende Projekte erfasst werden, welche wiederum
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einen Ruckschluss auf zusatzliche fur die Erhebung relevanter Unterneh-
men zulassen. AuRerdem wurden diverse Firmenverzeichnisse genutzt,
um Holzbauunternehmen mit den entsprechenden Kapazitaten zur Aus-
fuhrung mehrgeschofliger Holzwohnbauten zu eruieren und zu kontaktie-
ren. Durch eine Kontaktaufnahme mit Interessen- und Fachvertretungen
wie bspw. pro:holz bundesweit bzw. in den einzelnen Bundeslandern, der
Vorarlberger Holzbaukunst oder dem Fachverband der Holzindustrie wur-
den die erhobenen Projekte bzw. Unternehmen recherchiert und entspre-
chend erganzt. In weiterer Folge wurden alle ermittelten Beteiligten schrift-
lich via E-Mail um eine Verifizierung zu den bereits bekannten Bauwerks-
daten sowie zur Erganzung der noch fehlenden Informationen gebeten
und gegebenenfalls flir Nachfragen telefonisch kontaktiert.

Die Datenerhebung umfasste dabei die folgende Vorgehensweise, wie in
nachfolgender Grafik veranschaulicht:

Erfassungaller .- - Bildung der Datenbasis —

Erfassungsbeginn Einreichungen zum Holzbaupreis Anzahl der Bauvorhaben

aufbauende (Online-)Recherche Unternehmens-Websiten,

1) ausfiihrende Holzbauunternehmen Informationsplattformen,
Online-Datenbanken,

aufbauende (Online-)Recherche b .

2) Architekten & Fachplaner [N | Auszeichnungen/ Preise etc.
aufbauende (Online-)Recherche | o - 2uweiteren nicht eingereichten /
3) Bauherren / Auftraggeber pramierten Projekten

pro:Holz, Holzcluster, Kontakt Fachvertretungen
Vgb. Holzbaukunst, ... in Bundeslandemn

schriftliche Anfrage bei planenden und  [EEEE_. = .
ausfihrenden Unternehmen ~ Vervolstandigung des Grundgesamtheit

o . P telefonische Rickfrage bei Genossen-
Plausibilisierung und Verifizierung der schaften und privaten Bauherren
Daten, Kontakt zu zuvor nicht erfassten
Unternehmen / Beteiligten,

Erhebung einzelner / fehlender Daten o ______ individuelle telefonische Nachfrage bei
" - Ausfihrenden und Planern Erfassungsende

Bild 2-1 Erfassungssystematik Erhebung Holzbauanteil mehrgeschoBi-
ger Holzwohnbau in Osterreich 2008-2019
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Diese Darstellung lasst sich wie folgt in sieben Schritten zusammenfas-
sen:

1.

Erfassung der eingereichten Projekte gemall dem den bundes-
landspezifischen Holzbaupreisen bzw. der zugehdrigen Bauherren /
Bautréager sowie beteiligten Unternehmen fiir Architektur und Fach-
planung und die ausflihrenden Holzbauunternehmen dieser Projekte

(Online-)Recherche (a) von in Schritt 1 erfassten Unternehmen, (b)
weiterer Unternehmen mit entsprechenden Kapazitdten zur Ausfiih-
rung mehrgescholliger Holzwohnbauten, (c) Online-Datenbanken
und -Informationsplattformen wie bspw. nextroom.at und holzbau-
karte.at, etc. sowie (d) Fachzeitschriften, Tagungsbénde, efc.

Telefonische Kontaktaufnahme mit Interessen- bzw. Fachvertretun-
gen — bundesweit

Schriftliche Anfrage der erfassten Unternehmen bezliglich der zu ve-
rifizierenden bzw. der noch fehlenden Daten erhobener Projekte

Abgleich der erhobenen Daten eines Projektes von unterschiedlichen
Beteiligten

Telefonische Nachfrage bei den erfassten Unternehmen
Kontrolle und Plausibilisierung der Daten

Statistische Auswertung und Darstellung der Ergebnisse

FUr jedes Bauvorhaben wurden dabei im Zuge der Erhebung folgende Da-
ten ermittelt:

— Bundesland

— Jahr der Fertigstellung

— Standort (Adresse, Ort und Bezirk)

— Auftraggeber bzw. Bauherrn (gemeinntitzig oder privat)

— Planungsbdiro fur Architektur sowie Tragwerksplanung bzw. wei-
terer Fachplanung

— ausflhrendes Holzbauunternehmen
— eingesetzte (Holz-)Bauweisen (fir Wand, Decke, Dach)

— Ausflhrungsart des Sockelgeschol3es (Holzbauweise oder mine-
ralische Bauweise)

— Anzahl der Baukoérper und Gescholde
— Anzahl der Wohneinheiten
— Bruttogescholflache in m?

—  Nutzflache in m?
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Die nachfolgende Grafik erklart die Form der Datenabfrage an einem Mus-

terbeispiel:
Tabelle 1 Musterbeispiel Erhebungstabelle, MGHWB, 2008-2019"
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Die fur die abgefragten Daten bzw. im Allgemeinen fir diese Erhebung
relevanten Begrifflichkeiten werden in den nachfolgenden Kapitel einge-
hend erlautert.

" BAUKOSTENINFORMATIONSZENTRUM: Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte 2023. S
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2.2 Definition mehrgeschoBiger Holzwohnbau

Im Zuge dieser Erfassung ergab sich die Notwendigkeit, den oftmals all-
gemein verwendeten Begriff ,mehrgescholSiger Holzwohnbau“fir die Ein-
grenzung der Erhebung aufgrund bisher fehlender exakter Eingrenzung
zu recherchieren, mit Branchenvertretern zu diskutieren und prazise zu
definieren.

Im folgenden Kapitel werden hierfir entsprechende Begrifflichkeiten aus
in Osterreich glltigen Gesetzen, Richtlinien und Normen sowie Fachpub-
likationen firr eine eindeutige Definition abgeleitet.

Fur die Definition des ,mehrgeschol3igen Holzwohnbaus" ist zunachst die
Bestimmung der einzelnen Begriffe notwendig. Im folgenden Kapitel wer-
den einzelne Begriffsbestimmungen verschiedener Quellen angefiihrt,
welche sich zu einer gesamten Definition subsumieren lassen. Hierzu wer-
den die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB), na-
tionale Normen, Gesetze und Verordnungen auf Bundes- und Landes-
ebene, sowie einschlagige Fachliteratur herangezogen.

2.2.1 Begriffsbestimmungen gemaR Richtlinien des OIB

Als Grundlage fur die Begriffsbestimmungen werden die Richtlinien des
Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB)? herangezogen, welche al-
len Bundeslandern als Basis dienen und grof3teils in die Gesetze und Ver-
ordnungen der einzelnen Lander Ubernommen wurden. Die Richtlinien
des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik basieren auf den Beratungs-
ergebnissen einer Landerexpertengruppe und wurden zur Harmonisie-
rung der unterschiedlichen bautechnischen Vorschriften der neun Bun-
deslander erstellt.® Sie werden vom Osterreichischen Institut fiir Bautech-
nik in der Generalversammlung beschlossen, stehen den Bundeslandern
als Grundlage fiir die weitere Implementierung in der jeweiligen Landes-
gesetzgebung zur Verfligung und kdnnen demnach in deren Bauordnun-
gen ganzlich oder teilweise angepasst als verbindlich erklart werden.*

2.2.1.1 Begriff Bauwerk It. OIB

Als Bauwerk definiert das Osterreichische Institut fiir Bautechnik

»eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fach-
gerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.” %

N

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK OIB: Richtlinien - Begriffsbestimmungen OIB 330-001/19. S. 1ff

w

Vgl. OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. Il

~

Vgl. OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB Richtlinien. https://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien. Datum
des Zugriffs: 18.02.2024

o

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 3
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2.2.1.2 Begriff Gebédude It. OIB

Bei einem Gebdude handelt es sich It. Osterreichischem Institut fiir Bau-
technik um

Llberdeckte, allseits oder liberwiegend umschlossene Bauwerke, die von
Personen betreten werden kénnen.“®

2.2.1.3 Begriff GeschoB It. OIB

In den Begriffsbestimmungen des OIB wird ein Geschol3 folgendermalen
definiert:
»,Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten der FuBbéden libereinan-
derliegender Rdume oder lichter Abschnitt zwischen der Oberkante des
FuBbodens und der Unterflache des Daches, wenn die jeweils geforderte
Raumhéhe erreicht wird. Gebédudeabschnitte, die zueinander bis ein-
schliellich der halben GescholBh6he versetzt sind, gelten als ein Ge-

schoB3. Galerien innerhalb eines Raumes gelten nicht als eigenes Ge-
schol3“7

2.2.1.4 Begriff oberirdisches GeschoR It. OIB

Im Rahmen dieser Erhebung werden lediglich oberirdische Gescholle er-

fasst, da Ublicherweise nur deren Tragstruktur aus Holz gefertigt wird. Bei

einem oberirdischen Geschol} handelt es sich hierbei um ein
,Geschol3, dessen &ulBere Begrenzungsfldchen in Summe zu mehr als
der Hélfte tiber dem anschlieBenden Geldnde nach Fertigstellung liegen.
Nicht zu den oberirdischen Geschol3en zdhlen solche, in denen sich
keine Wohnungen, Betriebseinheiten oder Teile von solchen befinden
(z.B. nicht ausgebaute Dachrdume, Triebwerksrdume, Rdume flir haus-
technische Anlagen).“8

2.2.1.5 Begriff Reihenhaus It. OIB

Um die Definition des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus einzugrenzen, ist
weiters die Betrachtung von zusatzlichen Wohnbauten notwendig. Eine
Abgrenzung kann auf Grundlage der Definition eines Reihenhauses ge-
troffen werden, da bei diesem dezidierte Angaben zur Anzahl und Anord-
nung der Wohneinheiten getroffen werden.

® OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 6

7 OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 7

8 OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 7
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Bei einem Reihenhaus handelt es sich demnach It. OIB um ein

,Gebdude mit mehr als zwei unmittelbar aneinander gebauten, nicht
Uibereinander angeordneten, durch mindestens eine vertikale Wand von-
einander getrennten selbststéandigen Wohnungen bzw. Betriebseinheiten
von jeweils nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundfldche der oberirdischen
Geschol3e und mit jeweils einem eigenen Eingang aus dem Freien flir
jede Wohnung bzw. Betriebseinheit. Flir die Einstufung in eine Gebéau-
deklasse geméal3 der OIB-Richtlinie 2 ist jede Wohnung bzw. Betriebsein-
heit hinsichtlich des Fluchtniveaus gesondert zu betrachten.”?®

2.2.1.6 Begriff Tragwerk It. OIB

Da flr die Einordnung als Holzbauwerk die Wahl des Baustoffes fur das
Tragwerk maldgeblich ist, muss auch dieser Begriff im Detail festgelegt
werden. Ein Tragwerk ist

Jener Teil eines Bauwerkes, der aus einer planméafigen Anordnung mit-
einander verbundener tragender Bauteile besteht.” 10

2.2.1.7 Begriff Wohngebdéude It. OIB

Da Gebaude oftmalig fir eine gemischte Nutzung geplant und errichtet
werden — wie bspw. fur Verkaufsflachen im ErdgeschoflR und Wohnungen
in den dartberliegenden Geschofden — gilt es demnach auch festzulegen,
ab wann ein Gebaude auch als Wohngebéude qilt.

Dabei handelt es sich It. den Begriffsbestimmungen des OIB um

,Gebaude, die ganz oder liberwiegend zum Wohnen genutzt werden.“

2.2.1.8 Begriff Wohnung It. OIB

Fur die Erhebung von Wohnbauten ist daneben auch die Anzahl der
Wohneinheiten bzw. Wohnungen von Bedeutung, wobei seitens des OIB
eine Wohnung wie folgt definiert wird:

,Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden Rdumen, die bau-

lich in sich abgeschlossen und zu Wohnzwecken bestimmt sind und die
Flihrung eines eigenen Haushalts erméglichen.“ 12

¢ OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 10

'* OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 12

" OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 13

2 OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: OIB-330-001/19, Begriffsbestimmungen (Ausgabe 2019).
Richtlinie. S. 13
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2.2.2 Begriffsbestimmungen gemiR ONORM

Bei osterreichischen Normen (ONORMEN), welche von Austrian Stan-
dards International (ASI, ansassig in Wien) als ,Mindeststandard® heraus-
gegeben werden, handelt es sich um Richtlinien, deren Anwendung
grundsatzlich auf Freiwilligkeit basiert, sie jedoch im Rahmen des Bauver-
trages als verbindlich erklart werden kénnen. In den nachfolgenden Kapi-
teln werden jene Begriffe auf Grundlage der ONORMEN aufgelistet, wel-
che in den OIB-Richtlinien gar nicht oder unterschiedlich zu diesen defi-
niert wurden.

2.2.2.1 Begriff Wohnung It. ONORM

Der Begriff Wohnung wird an dieser Stelle im Unterschied zur Begriffsde-
finition des OIB folgendermal3en definiert:

Bei einer Wohnung handelt es sich It. der ONORM 12792:2004 um ein

,Gebdude oder Teil eines Gebdudes, in dem Menschen in der Regel
wohnen, schlafen, kochen und essen.” 13

2.2.2.2 Begriff Wohnhaus It. ONORM

GemaR Tabelle 1 — Objekttypen der ONORM B1801-3:2011 ' handelt es
sich bei einem Wohnhaus um ein Wohnobjekt mit mehr als zwei Wohnein-
heiten.'® Reihenh&user, Doppelhauser, Einfamilienhduser sind demnach
eigene Objekttypen und gehdren daher nicht zum Objekttyp Wohnhaus,
was fur die weitere Begriffsbestimmung des mehrgeschofligen Holzwohn-
baus von wesentlicher Bedeutung ist.

2.2.3 Begriffsbestimmungen nach Landesrecht (Baugesetz)

Die Verteilung der staatlichen Funktionen zwischen dem Bund und den
Landern bildet den Kern der Osterreichischen Bundesstaatlichkeit. Was
diese Verteilung zwischen Bund und Landern zu erfolgen hat, ist in den
einzelnen Kompetenzartikeln geregelt.'®

In Osterreich hat der Bund keine Kompetenz fiir Baugesetze, daher unter-
liegt das Baugesetz der jeweiligen Landesgesetzgebung. Jedes Bundes-
land hat demnach sein eigenes Baurecht. Wahrend in einigen Bundeslan-
dern (z.B. Steiermark, Burgenland) ein eigenes Baugesetz vorliegt, haben

3 AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM EN 12792 (Ausgabe 2004-02-01) Luftung von Gebauden-Symbole,
Terminologie und graphische Symbole. S. 33

" Vgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1801-3 (Ausgabe 2011-07-01) Bauprojekt und
Objektmanagement - Teil 3: Objekt und Nutzungstypologie. S. 1ff

8 Vvgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1801-3 (Ausgabe 2011-07-01) Bauprojekt und
Objektmanagement - Teil 3: Objekt und Nutzungstypologie. S. 5

"6 vgl. EISENBERGER, HODL: Einfilhrung in das steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht. S. 23
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andere Bundeslander (z.B. Wien, Niederdsterreich) eine eigene Bauord-
nung oder nutzen mehrere Gesetze zur Umsetzung (z.B. Salzburg). Im
Jahr 2008 wurden jedoch die meisten Bauvorschriften in Bezug auf die
technische Harmonisierung in Osterreich auf Grundlage der OIB-Richtli-
nien ganz oder zum Teil novelliert. Trotzdem sind nach wie vor Abwei-
chungen von diesen harmonisierten OIB-Richtlinien unter bestimmten Vo-
raussetzungen moglich und auch in einzelnen Bundeslandern vorhan-
den.'” Bei den nachfolgenden Punkten handelt es sich um zusétzlich zu
den gultigen OIB-Richtlinien festgelegte Begriffsbestimmungen, welche
jedoch die Festlegung einer eindeutigen Definition des mehrgescholdigen
Holzwohnbaus unterstitzen.

2.2.3.1 Begriff Gebdude It. Baugesetz

In der Steiermark definiert das steiermarkische Baugesetz als Geb&ude

Lliberdeckte, allseits oder liberwiegend umschlossene Bauwerke.“ 18

2.2.3.2 Begriff HauptgeschoBe It. Baugesetz

Im Hinblick auf die Definition des Begriffes Geschol} bei versetzten Ful3-
bodenhdhen im stadtischen Bereich ergibt sich zusatzlich auch die Not-
wendigkeit der Definition des Begriffes Hauptgeschol3.

~Hauptgescholle sind solche Geschol3e, deren FuBbodenfléche mindes-
tens zur Hélfte ihres Umfanges lber dem anschlieBenden Geldnde liegt
und die mit keinem Raumteil innerhalb des zuléssigen Dachumrisses lie-
gen. Das unterste Hauptgeschol3 wird als Erdgeschol3 bezeichnet, die
dariiber befindlichen HauptgeschoBe mit fortlaufender Nummerierung
als Stockwerke. Ein einheitliches Geschol3 liegt auch dann vor, wenn die
FuBbéden eines Teiles der Rdume oder von Raumteilen um nicht mehr
als die Hélfte der Geschol3hbhe nach oben oder unten gegeneinander
versetzt sind.“ 19

2.2.3.3 Begriff Wohnung It. Baugesetz

In der Gesetzgebung der Bundeslander Steiermark und Salzburg finden
sich bspw. zusatzlich zur Begriffsdefinition It. OIB noch weitere detaillier-
tere Begriffsbestimmungen. Als Wohnung wird in diesem Zusammenhang
die

7 Vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR DIGITALISIERUNG UND WIRTSCHAFTSSTANDORT: Baurecht und Bauordnungen.
https://www.oesterreich.gv.at/themen/bauen_wohnen_und_umwelt/bauen/Seite.2260200.html. Datum des Zugriffs:
18.02.2021

® LAND STEIERMARK: Steierméarkisches Baugesetz (Fassung vom 26.03.2020). S. 8 §4 Abs. 29

" LAND WIEN: Wiener Stadtentwicklungs-,Stadtplanungs- und Baugesetzbuch (Fassung von 26.03.2020). S. 62 §87
Abs 8
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,Gesamtheit von einzelnen oder zusammen liegenden Rdumen, die bau-
lich in sich abgeschlossen, zu Wohnzwecken bestimmt sind und die Flih-
rung eines eigenen Haushaltes erméglichen” 20

und

,Eine zur ganzjdhrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich abge-
schlossene, normal ausgestattete Wohnung, deren Nutzfldche nicht we-
niger als 30 m2 und mit Ausnahme der Eigenheime nicht mehr als 150
m2 betrégt.” 2

bezeichnet.

Im speziellen wird in Salzburg Folgendes angefihrt:

»Nicht als eigene Wohnungen gelten Zimmer oder Wohneinheiten in Hei-
men (zB Jugend-, Studenten- oder Seniorenwohnheime) und Beherber-
gungsbetrieben.” 22

Wohneinheiten und Zimmer in Wohnheimen werden gemaf dem Salzbur-
ger Bautechnikgesetz demnach nicht als eigene Wohnungen definiert. Im
Zuge dieser Erhebung werden die entsprechenden Wohnheime jedoch
trotzdem erfasst, da auch diese Einheiten dem Wohnzweck dienen und
eine Umrechnung von Heimplatzen auf Wohneinheiten in weiterer Folge
eindeutig moglich und sinnvoll ist.

2.2.3.4 Begriff Zubau It. Baugesetz

In der Erhebung wurden auch Zubauten zu bestehenden Gebauden er-
fasst. Ein Zubau bezeichnet hierbei
»die VergréBerung einer bestehenden baulichen Anlage der Héhe, Lénge

oder Breite nach bis zur Verdoppelung der bisherigen Geschol3fl&-
chen.“ 23

Diese Begriffsbestimmung bildet auch die Grundlage fir die Aussage,
dass ein Zubau aus Holz ein Gebaude, das nicht aus Holz ist, nicht zu
einem Holzbau machen kann, da maximal eine Verdoppelung der Ge-
schol¥flache als Zubau gilt und somit — rein technisch gesehen — nicht
mehr als 50% der Tragstruktur aus Holz sein kann. Der Zubau selbst kann
jedoch separat betrachtet und dennoch als eigener — auch mehrgescho-
RBiger — Holzwohnbau bezeichnet werden.

20 | AND STEIERMARK: Steiermarkisches Baugesetz (Fassung vom 26.03.2020). S. 8 §4 Abs 63
2 LAND STEIERMARK: Wohnbauférderungsgesetz Steiermark (Fassung vom 26.03.2020). S. 3 §2 Abs 1
22 LAND SALZBURG: Salzburger Bautechnikgesetz (Fassung vom 26.03.2020). S. 4 §2 Abs 4

2 LAND STEIERMARK: Steiermérkisches Baugesetz (Fassung vom 26.03.2020). S. 10 Abs 64
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2.2.3.5 Begriff Wohnheim It. Baugesetz
Als Wohnheim wird

»ein zur Befriedigung des Wohnbediirfnisses seiner Bewohner bestimm-
tes Heim in normaler Ausstattung, das neben Wohn- und Schlafrdumen
auch die dem Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Rdume
enthélt” bezeichnet.” 24

In dieser Erhebung werden vor allem zwei Arten von Wohnheimen erfasst:
Studierenden- und Pflegewohnheime. Pflegewohnheime werden dabei
wiederum in zwei Kategorien unterschieden: in betreutes bzw. betreuba-
res Wohnen, wobei beide Kategorien im Gegensatz zu Pflegeheimen kei-
nen gesetzlichen Rahmenbedingungen punkto Baukategorie unterliegen
und sowohl in Privatwohnungen als auch in Wohngemeinschaften mit Ge-
meinschaftsrdumen gegliedert werden kénnen.?®

2.2.4 Begriffsbestimmungen gemaR Fachliteratur

Neben den gesetzlichen bzw. normativen Definitionen werden in der ein-
schlagigen Fachliteratur sowie allgemeingultigen Lexika bestimmte Be-
grifflichkeiten differenziert betrachtet. Fir die Begriffsbestimmung des
mehrgescholligen Holzwohnbaus sind hierbei vor allem die nachfolgen-
den Einordnungen relevant.

2.2.4.1 Begriff Wohnimmobilie 1t. Fachliteratur

Grundsatzlich ist festzuhalten, welche Art von Immobilien als Wohnimmo-
bilien zu bezeichnen sind. In der einschlagigen Literatur werden demnach
Wohnimmobilien als jene Immobilien bezeichnet, welche zu dauerhaften
oder vorribergehenden Wohnzwecken dienen. Dazu gehéren Mehrfami-
lienhauser, Wohn- und Geschaftshauser (bezlglich ihres Nutzungsantei-
les Wohnen), Boarding- und Apartmenthduser, Einfamilienhduser, Dop-
pelhaushalften, Reihenhauser, Eigentumswohnungen, Ferienhauser und
Ferienwohnungen.?®

Diese Aufzahlung lasst unter Berlcksichtigung bereits angeflihrter Be-
griffsbestimmungen gemaR den einschlagigen ONORMEN und Gesetz-
gebungen darauf schlieBen, dass es sich bei mehrgescholligen Holz-
wohnbauten im engeren Sinn um Mehrfamilienwohnhauser handelt.

24 LAND STEIERMARK: Wohnbauférderungsgesetz Steiermark (Fassung vom 26.03.2020). S. 3 §3 Abs1

% vgl. OSTERREICH.GV.AT: Betreutes Wohnen.
https://www.oesterreich.gv.at/themen/bauen_wohnen_und_umwelt/wohnen/5/Seite.2040030.html. Datum des Zugriffs:
18.02.2024

26 Vgl. BACH, OTTMANN, SAILER, UNTERREINER: Immobilienmarkt und Immobilienmanagement. S. 250
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2.2.4.2 Begriff Wohnungsbau It. Fachliteratur

Der Begriff Wohnungsbau bezeichnet die

»~Schaffung von Wohnraum durch Neubau, durch Wiederaufbau zerstér-
ter oder Wiederherstellung beschédigter Gebdude oder durch Ausbau
oder Erweiterung bestehender Gebéude.“ 27

Nach der Enzyklopadie Brockhaus ist der Wohnungsbau

Lderjenige Teil der Bauwirtschaft, der sich im Gegensatz zum Wirtschafts-
bau und zum 6&ffentlichen Bau ausschliel3lich auf Angebot und Nachfrage
von Wohnraum bezieht, der von privaten Haushalten genutzt wird. Man
unterscheidet den Wohnungsbau nach Anzahl der Wohnungen im Haus
(Einfamilienhausbau, Mehrfamilienhausbau bzw. GeschoBwohnbau), der
Verwendung des Wohnraums (Eigentumswohnung, Mietwohnung) und
den Tréagern des Wohnbaus (privater, gewerblicher, staatlicher bzw. Sozi-
aler Wohnbau). " 28

Die Unterscheidung nach der Anzahl der Wohnungen in einem Haus dem
Brockhaus folgend ermaéglicht eine weitere Spezifikation die Definition des
allgemeinen Wohnungsbaus, also auch des mehrgeschoRigen Holzwohn-
baus und wird somit mit der folgenden Definition des Begriffes Mehrfami-
lienhaus naher bestimmt.

2.2.4.3 Begriff Mehrfamilienhaus It. Fachliteratur

Um den Begriff des Wohnbaus weiter einzugrenzen, wird der Begriff des
Mehrfamilienhauses herangezogen. Dieser wird in der einschlagigen Lite-
ratur folgendermafen definiert:

,Das Mehrfamilienhaus ist ein Grundstiick, bebaut mit einem Gebé&ude,
welches mindestens drei Wohneinheiten besitzt.“ 29

»,INach allgemeinem Verstandnis ist das ein Wohnhaus, das oberhalb eines
Doppelhauses eingestuft werden kann, aber unterhalb dessen, was man
als Hochhaus bezeichnet, also mit maximal 9 Vollgescho8en.* 30

2.2.4.4 Begriff mehrgeschoBig It. Fachliteratur

Nach allgemeiner Definition des deutschen Woérterbuchs Duden handelt
es sich bei dem Begriff mehrgescho3ig um eine GescholRanzahl von min-
destens zwei GeschoRen.?!

27 DICHTL E., ISSIN O.: Vahlens groRes Wirtschaftslexikon, Band 4. S. 2107

28 BROCKHAUS: Die Enzyklopadie, Band 24. S. 328

2 KELLER, H.: https://wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/objektart-53141. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
% GRUTZE, D.: Bau-Lexikon. S. 177

3! DUDENREDAKTION: mehrgeschoRig. https://www.duden.de/rechtschreibung/mehrgeschossig. Datum des Zugriffs:
18.02.2024
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2.2.4.5 Begriff iiberwiegend It. Fachliteratur

Der Begriff lberwiegend bedeutet gemald dem Deutschen Woérterbuch
Duden

Ldie grolSte Bedeutung, das starkste Gewicht haben und daher das Bild,
den Charakter von etwas bestimmen* 32

Daraus lasst sich ableiten, dass Uberwiegend, bezogen auf das ,starkste
Gewicht®, mehr als die Halfte bedeutet, da bei Gleichgewicht (50/50) kei-
ner der beiden Anteile ein starkeres Gewicht hat.

Das bedeutet, dass das Tragwerk eines Gebaudes, welches als Holzbau
bezeichnet wird, zu mehr als 50% aus Holz bestehen muss.

2.2.4.6 Begriff Holzbau It. Fachliteratur

Der Grundbegriff Holzbau wurde im Laufe seiner Geschichte oftmals defi-
niert und — teils auch unterschiedlich — beschrieben. Zeitgemale Be-
schreibungen finden sich unter anderem in der Brockhaus Enzyklopadie
oder dem Lexikon Bauingenieurwesen.

Brockhaus beschreibt den Holzbau als

,Gesamtheit aller Bauarten, die zur Errichtung von Bauwerken oder ein-
zelner Bauwerksteile Holz verwenden. Der Ingenieurholzbau befasst sich
mit dem Entwurf, der stat. Berechnung und der fachgerechten Ausfiih-
rung von Tragwerken, Bindern, Briicken o.A. aus Holz.“ 33

Das Lexikon Bauingenieurwesen beschreibt den Holzbau als

LUrspriingliche Bauart in waldreichen Gebieten, bei der die Tragkonstruk-
tion durch Stellen, Legen und Zusammenfiigen von nattiirlichen biege-
steifen Holzstédben gebildet wird. [...] In der Gegenwart unterscheidet
man den handwerklichen (zimmermannsméRigen) Holzbau und den In-
genieurholzbau. Der handwerkliche Holzbau ist dadurch gekennzeich-
net, dass die Bemessung der Tragglieder auf Erfahrung beruht und die
Kréfte liberwiegend durch Kontakt libertragen werden. [...] In der Neuzeit
ist der Ingenieurholzbau dadurch gekennzeichnet, dass die Tragkon-
struktion einschlie8lich der Verbindungen aufgrund von Festigkeitsbe-
rechnungen bemessen wird, die auf wissenschaftlichen Grundlagen ba-
sieren.“ 34

%2 DUDENREDAKTION: Duden, Deutsches Universalwérterbuch, 6. Aufl.. S. 1737
3 BROCKHAUS: Die Enzyklopadie, Band 10. S. 213

3 OLSHAUSEN, H.-G.: Lexikon Bauingenieurwesen. S. 279f
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2.2.4.7 Begriff Holzbaukonstruktion It. Fachliteratur

Eine Holzbaukonstruktion ist

»ein Teil oder der Zusammenbau von Teilen, die das gesamte oder einen
Teil des Tragenden Bauteils bilden. (z.B. ein Balken oder ein Binder oder
eine Decken- oder Wandtafel).“ 3%

In der einschlagigen Literatur zum Thema Baukonstruktion und Holzbau
wurde der Holzbau in folgende Konstruktionsarten unterschieden: Block-
bau, Fachwerkbau, Holzrippen- bzw. Holzrahmenbau, Holztafelbau, mo-
derne Massivholzbauweisen (Blocktafelbauweise, Brettstapelbauweise)
und Holzskelettbau.3¢

Bei den genannten Bauweisen wird das Tragwerk dberwiegend aus Holz
errichtet. Nun gilt es festzulegen, wie grol3 der Holzanteil an der tragenden
Struktur sein muss, um als Holzbau zu gelten.

Hierzu ist aus der einschlagigen Literatur keine eindeutige Definition zu
entnehmen, in vorangegangenen Studien zum Holzbauanteil (seit dem
Jahr 1993) in den einzelnen Bundeslandern wurden jedoch bereits Annah-
men getroffen. In der Studie Der Holzbauanteil in Osterreich von Teischin-
ger et al hat man sich gemeinsam mit dem Auftraggeber darauf geeinigt,
dass Gebaude mit einem Holzanteil ab 50 Prozent zum Holzbau gerech-
net werden. Hierbei wurden nur die statisch tragenden Teile (Wand, De-
cke, Dach) zur Beurteilung dieser Einordnung herangezogen. Funda-
mente, Fundamentplatten und Kellerwdnde wurden — auch aufgrund der
Unmoglichkeit bzw. Sinnhaftigkeit, diese in Holz zu errichten — fur die Be-
urteilung nicht weiter beriicksichtigt.”

Im Zuge dieser Erhebung werden aufgrund dieser Sachlage Wohnbauten
dann als Holzbauten bezeichnet, wenn ihre tragende Struktur, wie bereits
zuvor erlautert, zu mehr als 50% aus Holz oder Holzwerkstoffen — bezo-
gen auf Ihr Volumen — besteht.

2.2.5 Definition mehrgeschoRiger Holzwohnbau

Um den Begriff mehrgeschol3iger Holzwohnbau eindeutig zu definieren,
werden die bisher erlauterten Begriffe kombiniert und versucht zu verein-
heitlichen. Hierbei wird im Besonderen neben den OIB-Richtlinien und
ONORMEN auch auf die Gesetzgebung der 6sterreichischen Bundeslan-
der Rucksicht genommen.

35 PETER, N.: Lexikon der Bautechnik. S. 149
% Vgl. MORO, J. L.: Baukonstruktion vom Prinzip zum Detail, Band 2 Konzeption. S. 478

37 Vgl. TEISCHINGER, A.; STINGL, R.; PRAXMARER, O. G.: Holzbauanteil in Osterreich, 1993-1998-2003-2008-2013-2018.
Studie. S. 7
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Herleitung und Plausibilisierung der Begriffsdefintion:

Durch die Zusammenfiihrung der in Kapitel 2.2.1 bis 2.2.4 eingefuhrten
Begriffsbestimmungen handelt es sich bei einem mehrgeschoRigen Holz-
wohnbau um ein Gebaude mit mindestens zwei oberirdischen Gescho-
Ren, dessen Tragwerk Uberwiegend aus Holz besteht.

Wird diese Beschreibung auf den Begriff Wohnhaus It. ONORM B1801-3
sowie auf die Definition von Wohnimmobilien weiter eingeschrankt, han-
delt es sich bei einem mehrgescholligen Holzwohnbau um den Neubau,
Zubau oder —in manchen Fallen — auch Umbau von Mehrfamilienhausern,
die aus

— mindestens zwei, maximal neun Uberirdischen Geschol3en mit ei-
ner Tragstruktur tberwiegend (zu mehr als 50%) aus Holz und

— mehr als zwei separaten, Ubereinanderliegenden Wohneinheiten

bestehen. Bei Zubauten handelt es sich auch um Holzbauten, wenn sie
die oben genannten Punkte erfillen.

Hieraus ergibt sich die nachfolgende Definition:

Bei einem mehrgeschoBigen Holzwohnbau handelt es sich um ei-
nen Neubau eines Gebédudes bzw. um einen Zubau zu einem beste-
henden Gebaude mit eindeutigem Wohnzweck (ab ca. drei Monaten)
mit mehr als zwei separaten Wohneinheiten.

Ein mehrgeschoBiger Holzwohnbau besteht zumindest aus zwei
oberirdischen GeschoBen (ab Fundamentoberkante), wovon min-
destens zwei oberirdische GeschoBle bzw. dessen oberirdisches
Tragwerk in Form der tragenden (konstruktiv relevanten) Bauteile
zu mehr als 50 % aus Holz bzw. Holzwerkstoffen bestehen.

Nicht in diese Definition bzw. Kategorie fallen Reihenhéduser, Dop-
pelhduser, Apartment- und Boardinghéduser, Ferienwohnungen, Ho-
tels sowie dhnliche Beherbergungs- und Tourismusunterkiinfte.

Ergdnzender Hinweis:

Eine Ausnahme stellen im Rahmen dieser Studie die Wohnheime (bspw.
Studierenden- und Pflegewohnheime) dar, da diese in den einzelnen
Bundesldndern in der Gesetzgebung unterschiedlich entweder als
Wohnbau oder Nicht-Wohnbau betrachtet werden. Diese werden in der
(nachfolgenden) statistischen Erfassung bzw. in dieser Studie gesamt-
heitlich als mehrgeschol3ige Holzwohnbauten beriicksichtigt.

Diese eindeutige und detaillierte Definition wurde mit Fachplanern und Ex-
perten des Holzbaus sowie Branchenvertretern des &sterreichischen
Holzbaus und der Holzindustrie Uber einen langeren Zeitraum intensiv dis-
kutiert und gemeinsam als klinftig geltende Definition akkordiert, um im
Zuge der weiteren Erhebung auf einen eindeutige Basis zurlickgreifen zu
kénnen und Gebaude, welche nicht dieser Definition entsprechen aus der
statistischen Darstellung auszuklammern.
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2.3 Begriffsbestimmungen Holzbauweisen

Im Zuge dieser Studie wurden flr die realisierten Projekte auch die ge-
wahlten Holzbauweisen fir Wande, Decken und Dacher erfasst und sta-
tistisch ausgewertet. Hierbei wurde im Rahmen dieser Erfassung erhoben,
ob es sich bei der gewahlten Bauweise um eine Holzmassivbauweise oder
eine Holzleichtbauweise handelt.

Samtliche erhobenen Bauweisen werden in den nachfolgenden Unter-
punkten im Detail erlautert.

Grundsatzlich werden die Holzbauweisen aufgrund ihres Baustoffes in der
tragenden Struktur, des Materialeinsatzes und der Lage der Dammebene
in zwei Kategorien eingeteilt: 38

1. Holzleichtbau — Holzleichtbauweise

Diese Kategorie beinhaltet einerseits den Holzrahmenbau mit der
Rippen- oder Riegelbauweise, der Tafel- oder Rahmenbauweise
und der Raumzellenbauweise in Form einer Holzrahmenausfih-
rung. Andererseits wird damit auch der Holzskelettbau erfasst. Zu-
satzlich zum Unterschied der Tragstruktur bzw. der Art der Last-
abtragung in Form von Stiitzen, Tragern und Verstrebungen zeich-
nen sich diese Bauweisen vor allem durch die Anordnung der
Dammebene innerhalb der lastabtragenden Ebene aus.®®

2. Holzmassivbau — Holzmassivbauweise

Der Holzmassivbau beinhaltet die Blockbauweise, die Brettstapel-
bauweise, die Brettsperrholzbauweise und die Raumzellenbau-
weise in massiver Ausfiihrung mit Holzwerkstoffen. Die Damm-
ebene liegt bei diesen Bauweisen getrennt aulRerhalb (meist au-
Renliegend) der lastabtragenden Ebene. Daher besteht im Ver-
gleich zum Holzleichtbau oftmals ein héherer Materialeinsatz bei
hoherer Wandstéarke.*0

Werden die oben genannten Kategorien miteinander kombiniert, handelt
es sich um einen Holzmischbau, wobei die Kombination mit mineralischen
Bauweisen bzw. Baustoffen auch als Mischbau bezeichnet wird.

Die folgende Abbildung fasst die Einteilung der genannten Holzbauweisen
grafisch zusammen:

% \gl. KOPPELHUBER, J.: Bauprozessmanagement im Industriellen Holzbau. S. 214f
% vgl. Ebd.

0 vgl. Ebd.
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Bild 2-2 Gliederung der Holzbauweisen 4!

2.3.1 Begriff Holzmassivbauweise

Im Holzmassivbau kann —wie auch in Bild 2-2 ersichtlich — zwischen Holz-
klebeverbindungen (Brettsperrholzbauweise, verklebte Brettstapelbau-
weise) und den (Holz-)Blockbauweisen unterschieden werden.

Bei Holzklebeverbindungen handelt es sich um verklebte Holzquer-
schnitte. Sie sind mechanischen oder mit zimmermannsmafigen Verbin-
dungen hinsichtlich ihrer Steifigkeit Gberlegen. AuRerdem lassen sich die
festigkeitsverringernden Eigenschaften, wie z.B. Aste, Riss- oder Wuchs-
fehler durch entsprechende Weiterverarbeitung aufheben.*?

Bei genauerer Betrachtung von Holzklebeverbindungen kann in Brett-
schichtholz (BSH), bei dem mindestens drei Holzbrettlagen parallel zur
Faserrichtung miteinander verklebt sind und in Brettsperrholz (BSP), des-
sen Bretterlagen kreuzweise (meist 90° verdreht) zur Faserrichtung ver-
klebt werden, unterschieden werden.*3

Bei der Blockbauweise werden hingegen ganze Voll- oder Rundhélzer pa-
rallel aneinandergereiht und mit verschrankenden Verbindungen zusam-
mengefligt.+4

4 KOPPELHUBER, J.: Bauprozessmanagement im Industriellen Holzbau. S. 214
42 \/gl. OLSHAUSEN, H.-G.: Lexikon Bauingenieurwesen . S. 281
4 Vgl. PETER, N.: Lexikon der Bautechnik. S. 58

4Vvgl. PETER, N.: Lexikon der Bautechnik. S. 52
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2.3.2 Begriff Holzleichtbauweise

Die Elemente der Holzrahmenbauweise (falschlicherweise umgangs-
sprachlich bzw. in der Branche oftmals als Holzriegelbauweise bezeich-
net) bestehen aus einem lastabtragenden Holzrahmen, einer zwischen
den Stehern, Riegeln und Rahmen eingelegten Warmedammung und ei-
ner aulleren und inneren Beplankung, welche die raumumhillende sowie
die aussteifende Funktion Gbernimmt (im Vergleich dazu steift die Holzrie-
gelbauweise mittels geneigten Streben, den Riegeln aus und nicht Gber
die Beplankung). Die Holzleichtbauweise wird meist im Fertighausbau
aber auch von klassischen Holzbauunternehmen angewandt, da die Ele-
mente im Werk ganzlich vorgefertigt werden kénnen.*s

Beim Holzrahmenbau handelt es sich um eine abgewandelte Form der
Holztafelbauweise (Begriff eher in DE verwendet), bei welcher die Holz-
rahmen vorerst lediglich einseitig beplankt werden, da die Warmedam-
mung und Installationen erst zum Zeitpunkt des Gebaudeausbaus vor Ort
eingebracht werden.*6

Beim Holzskelettbau handelt es sich um eine Weiterentwicklung der Fach-
werkbauweise. Charakteristisch ist dabei eine Tragstruktur aus senkrech-
ten Stltzen und waagrechten Tragern aus Vollholz VH) oder eher aus
Brettschichtholz (BSH). Im Gegensatz zum Holzrahmen- und Holztafelbau
wird die Aussteifung hier nicht Uber Beplankung, sondern uber Verbande
aus Stahl oder Holz erreicht.4”

2.3.3 Begriff Mischbauweise/Verbundbauweise

Beim Prinzip des Verbundes werden mehrere unterschiedliche Werk-
bzw. Baustoffe unter besonderer Ausnutzung ihrer spezifischen Eigen-
schaften zu einem Bauteil zusammengefiigt.*® Im Holzbau handelt es sich
hierbei bspw. um Holzbetonverbunddecken (HBV-Decken).

Im Rahmen dieser Erhebung wurden Bauwerke, deren Stiegenhauskerne
oder Sockelgescholde in mineralischer Bauweise (Stahlbeton oder Ziegel)
ausgefuhrt wurden, nicht als Mischbau identifiziert. Erst bei einer Mi-
schung der Bauweisen Uber das Tragwerk in mehreren oberirdischen Ebe-
nen (z.B. Wande in Holzbauweise, Decken aus Beton oder HBV), wird das
erfasste Gebaude demnach als Mischbau bezeichnet.

% vgl. GRUTZE, D.: Bau-Lexikon. S. 132
% vgl. GRUTZE, D.: Bau-Lexikon. S. 131
“7Vgl. GRUTZE, D.: Bau-Lexikon. S. 131

48 Vgl. MORO, J. L.: Baukonstruktion, Vom Prinzip zum Detail, Band 1 - Grundlagen. S. 28
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2.3.4 Begriff Holzmischbau

Im Gegensatz zu Mischbauten, bei welchen sowohl mineralische Bauwei-
sen als auch Holzbauweisen zum Einsatz gelangen, werden im Falle eines
Holzmischbaus lediglich unterschiedliche Holzbauweisen miteinander
kombiniert. Es kann sich hierbei zum Beispiel auch um Aullenwande der
Holzmassivbauweise und tragende Innenwénde der Holzleichtbauweise
handeln sowie auch eine Kombination aus Holzmassivdecken aus Brett-
sperrholz-Elementen und Wanden in Holzrahmenbauweise.

2.3.5 Begriff Dacher

Holzkonstruktionen kdnnen prinzipiell bei allen Dachneigungen eingesetzt
werden. Bei flachen Dachern ist jedoch darauf zu achten, dass Holzkon-
struktionen schwingungs- und bei gréReren Spannweiten verformungsan-
falliger sind und nicht abflieRendes Wasser demnach im Falle zu hoher
teils ortlicher Verformungen zu Schaden bei Wassereintritt bzw. einer Ein-
schrankung der Gebrauchstauglichkeit fihren kann. Daher sollte die Min-
destneigung bei Flachdachern 1,5% bis 5% (gemal ONORM) zzgl. der zu
erwartenden Durchbiegungen betragen.*® Aufgrund dieser Betrachtung
wurden die Dacher im Rahmen der Erhebung in Flachdacher — bis 5%
Neigung — und Steildacher — mit mehr als 5% Neigung — eingeteilt.

2.3.6 Begriff Decken

Bei der Decke eines Bauwerkes handelt es sich um den oberen Raumab-
schluss, der meist gleichzeitig die Tragkonstruktion des dartberliegenden
Raumes bildet.?°

Hierbei werden folgende Bauarten unterschieden:
— Holzmassivdecken

Holzmassivdeckenelemente kénnen aus Brettsperrholz, Brett-
schichtholz (Brettstapeldecken) oder Vollholzbalken mit dartiber
liegender Schalung gebildet werden. Diese Elemente unterschei-
den sich durch ihr unterschiedliches Tragverhalten. Wahrend
Brettsperrholz ein flachiges und damit aussteifendes Tragverhal-
ten als Platte aufweist, tragen Brettschichtholzdecken (Brettsta-
peldecken) und Vollholzbalkendecken die Lasten einachsig und
damit linear ab.5’

49 Vgl. HALAZ R., SCHEER C.: Holzbau - Taschenbuch, Band 1: Grundlagen, Entwurf, Bemessung und Konstruktionen. S.
394

0 Vgl. KUNSEMULLER, J.: Meyers Lexikon, Technik und exakte Naturwissenschaften: 1. S. 541

" Vgl. PROHOLZ AUSTRIA: Holzdecken. In: Zuschnitt 54, 54/2014. S. 12
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— Holzbalkendecken

Bei einer Holzbalkendecke handelt es sich um eine der altesten
Konstruktionsformen einer Holzdecke tberhaupt. Hierbei wird die
Spannweite mit einzelnen Holzbalken Uberbriickt und diese ober-
seitig verbrettert.5?

— Holzdecken in Kombination mit Beton

Beide Deckensysteme — Holzmassivdecken oder Holzbalkende-
cken — kénnen jeweils mit Aufbeton in Form von Holz-Beton-Ver-
bunddecken ausgefiihrt werden.

2.3.7 Begriff Wédnde

Bei Wanden handelt es sich um ein vertikal ausgeflihrtes Bauteil zur seit-
lichen Begrenzung von Raumen und Gebauden sowie ev. auch zur Last-
abtragung.5® Im Rahmen dieser Erfassung wurde lediglich der Aufbau der
tragenden Wande abgefragt. Hierbei wurde zwischen Holzmassivwanden
(aus Brettschichtholz oder Brettsperrholz bzw. Brettstapelelementen) und
Wanden in Holzleichtbauweise unterschieden. Wurden in einem Bauwerk
beide Bauweisen angewandt, so wurden beide Anteile der Einfachheit hal-
ber bzw. aufgrund der schwierigen Nachvollziehbarkeit in der Erfassung
zu 50% bertcksichtigt. Eine Erfassung nach tatsachlicher Aufteilung er-
folgte aufgrund nicht eindeutiger Erhebbarkeit nicht separat.

2.3.8 Begriff SockelgeschoB

Bei einem Sockelgeschol} handelt es sich um das Erdgeschol} eines Bau-
werkes, also in den meisten Fallen um das erste oberirdische Geschol},
oftmals auch das ErschlieRungsgeschol3. Die Bauweise des Erdgescho-
Res istin dieser Erhebung insofern von Bedeutung, da erdnahe Geschole
zum Schutz der Holzkonstruktion hauptsachlich in mineralischer Bau-
weise ausgefihrt werden, um Schaden an der Holzkonstruktion aufgrund
eines fehlenden konstruktiven Holzschutzes zu vermeiden.%*

%2 \gl. GRUTZE, D.: Bau-Lexikon. S. 126
53 Vgl. DUDENREDAKTION: Wand. https://www.duden.de/rechtschreibung/Wand. Datum des Zugriffs: 18.02.2024

54 Vgl. PROHOLZ AUSTRIA: Holz+. In: Zuschnitt 17, 17/2005. S.

22 Mai 2024



Grundlagen

24 Erhebung und statistische Auswertung

Diese statistische Auswertung umfasst die Darstellung der Anzahl der im
Betrachtungszeitraum erfassten Bauvorhaben (BV) der Kategorie ,mehr-
geschol8iger Holzwohnbau* mit deren Bauweisen, den Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) sowie die Anzahl der Wohneinheiten
(WE) und deren Aufteilung auf die einzelnen politischen Bezirke.

Zusatzlich kann aus den erhobenen Daten der Holzbauanteil im mehrge-
scholRigen Wohnbau Uber den betrachteten Zeitraum sowie in Relation zur
Anzahl gesamt in Osterreich errichteten Wohneinheiten unabhéngig der
Bauweise (gemal den Angaben von Statistik Austria) berechnet werden
und eine entsprechende Entwicklungsprognose fir die Jahre 2020 bis
2025 auf der Grundlage einer soliden Datenbasis erstellt werden.

Der Gesamterhebungsumfang bzw. die Grundgesamtheit (n) umfasst da-
bei alle mehrgescholRigen Holzwohnbauten entsprechend der Definition
.mehrgescholliger Holzwohnbau* in Kapitel 2.2.5 zwischen 01.01.2008
und 31.12.2019. Mittels der in Kapitel 2.1.2 dargestellten Vorgehensweise
dieser Erfassung kann jedoch keine vollstadndige Erhebung aller realisier-
ten mehrgeschofRigen Holzwohnbauten erreicht werden. Dies lasst sich
dadurch begriinden, dass die Erreichung eines vollstandigen Datensat-
zes, d.h. die lickenlose Erhebung der Grundgesamtheit, schwer realisier-
bar ist, da bis zum heutigen Zeitpunkt keine vollstandigen Erhebungen ge-
mal Baustatistik des Bundes (Statistik Austria) zu solchen Bauvorhaben
vorliegen und die Teilnahme an dieser Studie auf Freiwilligkeit basiert.

Aus diesem Grund wird im nachfolgenden Kapitel zun&chst die Herleitung
eines Hochrechnungsfaktors beschrieben. AnschlieRend wird der Um-
rechnungsfaktor von Bruttogeschol¥flache (BGF) auf Nutzflache (NF) bzw.
von Nutzflachen (NF) auf BruttogescholRflache (BGF) erlautert, welcher im
Weiteren fir die Berechnung der statistischen Grundgesamtheit des je-
weiligen Faktors herangezogen wird. Abschliellend werden weitere in der
statistischen Auswertung angewandte Umrechnungsfaktoren hergeleitet.
Diese Faktoren sind insofern notwendig und sinnvoll, da einzelne statisti-
sche KenngroRRen nicht vollstandig fur jedes Bauvorhaben erhoben wer-
den konnten.

2.4.1 Volistiandigkeit der Erhebungsmethodik

Fur diese Erfassung des mehrgescholligen Holzwohnbaus wurde zu-
nachst das Bundesland Steiermark vollstandig erfasst und ausgewertet.
Die Erhebung erfolgte im Zeitraum von Juli 2019 bis Februar 2020 ausge-
hend von den Einreichungen fiir den Holzbaupreis Steiermark in den Jah-
ren 2009, 2011, 2013, 2015, 2017 und 2019. Da diese Erhebung bis ins
Jahr 2008 zurtckreicht, konnten aufgrund eines friher geringeren Digita-
lisierungsgrades, oftmaliger Personalwechsels bei Planern und Ausfiih-
renden und weiterer beeinflussender Faktoren nicht alle Daten vollstandig
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erhoben werden. Um die Vollstandigkeit der in Kapitel 2.1.2 beschriebe-
nen Erhebungsmethodik abschatzen und plausibilisieren zu kénnen, wur-
den die erhobenen Bauvorhaben mit der Liste der vom Land Steiermark
im Rahmen der Wohnbauférderung geférderten mehrgescholRigen Holz-
wohnbauten desselben Zeitraumes verglichen und erganzt. Nach einer
weiteren Anfragen bei den gelisteten Bauherren wurde deutlich, dass je-
doch aufgrund bestimmter Merkmale nicht alle geférderten Holzwohnbau-
ten in die Definitionsmenge der Erhebung fallen.

Die Berechnung der Grundgesamtheit (gesamt) der einzelnen Daten er-
folgt hierbei wie in Kapitel 2.4.3 erlautert. So erfolgt bspw. im Falle der
Baukdrper die Berechnung wie folgt:

Nges

BKjes = BKerp x

L

Insgesamt wurden somit mittels dieser Methodik in Summe 175 Bauvor-
haben mit 3.603 Wohneinheiten dokumentiert. Hiervon wurden 156 der in
dieser Studie erfassten Bauvorhaben in der Steiermark (89,14% — Vqgl.
Kapitel 4) von gemeinnttzigen Unternehmen erbaut. Dieser hohe Prozent-
satz kénnte zunéchst auf eine Uberreprasentation gemeinniitziger Unter-
nehmen (Wohnbaugenossenschaften) in den Daten schlieRen lassen. Da
im Geschollwohnbau aber lediglich gemeinnitzige Genossenschaften
und Gemeinden eine Foérderung des Landes Steiermark erhalten, ist es
plausibel, dass in der Kategorie mehrgeschofRliger Holzwohnbau auch
mehr gemeinnultzige Unternehmen tatsachlich bauen, als dies durch pri-
vate Bauherren bzw. Bautrager erfolgt. Die Tatsache, dass die Daten un-
abhangig davon auch bei Holzbauunternehmen erhoben wurden, die so-
wohl fiir private als auch fiir gemeinnitzige Bauherren gleichermalen ta-
tig sind, lasst auf eine hohe Plausibilitat des Anteils gemeinntitziger Bau-
herren im Bereich mehrgeschofRiger Holzwohnbau schlie3en.

Um genauere Angaben Uber die Vollstandigkeit der Daten in Bezug auf
die Anzahl der erhobenen Bauvorhaben ermitteln zu kdnnen, wurden die
erhobenen Bauten mit den fur die Wohnbauférderung eingereichten Bau-
vorhaben verglichen. Hierbei wurde auch berlcksichtigt, dass diese Ob-
jekte oft in einzelnen, teils mehreren Bauabschnitten fir die Wohnbaufor-
derung eingereicht wurden und nicht alle eingereichten Bauvorhaben im
Erfassungs- bzw. Betrachtungszeitraum ebenso bereits fertiggestellt wur-
den.

Der Vergleich kann jedoch lediglich flir Bauvorhaben gemeinntitziger Un-
ternehmen oder Gemeinden erfolgen, da nur diese Anspruch auf eine
Wohnbauférderung fiir GeschoRwohnbauten des Landes Steiermark ha-
ben. Laut dem Referat flr Bautechnik und Gestaltung des Landes Steier-
mark wurden zwischen 2007 und 2019 insgesamt 229 Bauvorhaben zur
Holzbauforderung eingereicht. Bei eingehender Betrachtung stellte sich
heraus, dass 17 dieser eingereichten Bauvorhaben aus verschiedenen
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Grinden nicht den allgemeinen Anforderungen fur diese Erhebung ent-
sprechen. Einige davon weisen nicht die entsprechende Gescholzahl aus
Holz nach der Definition fiir diese Erhebung auf oder fallen nicht in den
Erfassungszeitraum. Demnach betragt die Gesamtanzahl der zur Wohn-
bauférderung fir Geschollwohnbauten des Landes Steiermark einge-
reichten Bauvorhaben, welche der Definition des ,,mehrgescho8igen Holz-
wohnbaus*® (Vgl. Kapitel 2.2.5) der vorliegenden Studie entsprechen, 212.
Hiervon konnten im Zuge der Erhebung 145 Bauvorhaben auch als solche
erfasst werden. Die zusatzlichen 11 von gemeinnuitzigen Unternehmen re-
alisierten Bauvorhaben, wurden von den jeweiligen Bauherren nicht zur
Wohnbauférderung eingereicht. Dass diese Bauten nicht fur die Wohn-
bauférderung eingereicht wurden, kann unterschiedliche Griinde haben,
da fUr den Erhalt der Férderung nicht nur ein Holzbau ausgefiihrt werden
muss, sondern auch andere Anforderungen wie bspw. Barrierefreiheit
oder ein maximales Einkommen der zuklnftigen Eigentumer vorliegen
massen.

Der Vergleich von (gultigen) eingereichten zu den erfassten eingereichten
Bauvorhaben ergibt eine Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik von
68,40%.

Hinweis: Aufgrund der Wahrung der geltenden Datenschutzgrundverord-
nung (DSGVO) werden die Daten, welche die Basis fiir diese prozentuale
Berechnung bilden, an dieser Stelle nicht weiter dargestellt. Bei Bedarf
kénnen die hierfiir zugrunde liegende Informationen beim Studienautor
eingesehen werden.

Zu den nicht erhobenen Bauvorhaben der hier zugrunde liegenden Daten-
menge konnten trotz weiterer Nachfrage bei den ausfiihrenden Unterneh-
men keine weiteren Daten ermittelt und daher auch keine Aussagen uber
die Entsprechung der Erhebungskriterien getroffen werden.

Fur private Bauvorhaben oder fir gemeinnitzige Bauvorhaben anderer
Bundeslander gibt es keine entsprechende Referenzliste. Aus diesem
Grund und im Sinne einer moglichst hohen Vergleichbarkeit der Ergeb-
nisse der unterschiedlichen Bundeslander wurde im Weiteren fir die
Hochrechnung der Erhebungsergebnisse der ermittelte Vollstandigkeits-
faktor von 68,40% angesetzt.

2.4.2 Umrechnungsfaktor BruttogeschoRflache / Nutzflache

Um von den bekannten bzw. erhobenen Nutzflachen (NF) — oftmals auch
als NFL abgekiirzt, jedoch gemal ONORM B 1800 mit NF abgekiirzt —
bzw. Bruttogeschol3flichen (BGF) 55 auf den jeweils fehlenden Wert
schlief’en zu kénnen, welche nicht erhoben werden konnten, wurde ein

% Vgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1800 (Ausgabe 2013-08-01) Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken und zugehérigen AuBenanlagen. S. 1ff
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Umrechnungsfaktor, angepasst an die GréRe der Bauvorhaben (Anzahl
der WE), ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor ist hierbei wie folgt definiert:

YBGF(NF bekannt)
YNFL(BGF bekannt)

Umrechnungsfaktor =

Im Baukostenformationszentrum (BKI) fiir Deutschland ¢ werden Mehrfa-
milienh&user in die folgenden drei Kategorien eingeteilt:5”

1. bis zu 6 WE
2. 6-19WE
3. mehrals 20 WE

Im Vergleich muss jedoch beachtet werden, dass der dsterreichische Be-
griff Bruttogeschol3flache (BGF) im deutschen Sprachraum unter Brutto-
grundflache gefiihrt wird. Diese Begriffe beschreiben jedoch in beiden Fal-
len die Gesamtheit aller Grundrissebenen des Bauwerkes.

Die Nutzflache (NF) ist ein Teil der Nettoraumflache (NRF) und beinhaltet
samtliche Grundflachen der nutzbaren Raume aller Grundflachen des
Bauwerkes abzlglich der Technik- und Verkehrsflache. Sie ist also jene
Teilflache der Nettoraumflache, welche der wesentlichen Zweckbestim-
mung des Bauwerkes dient (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Aufenthalts-
raume, Kiichen in Wohnungen).%85°

Um die ermittelten Umrechnungsfaktoren zu vergleichen und zu plausibi-
lisieren, wurden die Werte des Baukosteninformationszentrums in
Deutschland (BKI) € fiir die jeweiligen Kategorien allgemein sowie nach
einem einfachen, mittleren und hohen Standard betrachtet. Da im Holzbau
aufgrund eines erhdhten 6kologischen Bewusstseins die Kaufer/Nutzer
sowie teils mittlerweile auch die Investoren von leicht gehobener Ausstat-
tung im Vergleich zu standardmafigen Wohnbauten aus Stahlbeton aus-
gegangen werden kann (bspw. Holz-Alu-Fenster anstelle Kunststofffens-
ter, hinterluftete Fassade anstelle WDVS, Parkett statt Laminat, etc.),
wurde im Zuge dieser Betrachtung der Umrechnungsfaktor fur mittleren
Standard zum Vergleich herangezogen.

5% BAUKOSTENINFORMATIONSZENTRUM: Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte 2023. S. 1ff

57 BAUKOSTENINFORMATIONSZENTRUM: Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte 2023. S. 421, 433, 449,
461, 479, 491

% Vgl. DEUTSCHES INSTITUT FUR NORMUNG: DIN 277-1 Grundflichen und Rauminhalte im Bauwesen - Teil 1: Hochbau
(Ausgabe 01-2016). S. 4ff

% Vgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1800 (Ausgabe 2013-08-01) Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken und zugehérigen AuRenanlagen. S. 4

60 Vgl. BAUKOSTENINFORMATIONSZENTRUM: Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte 2023. S. 1 ff
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Tabelle 2 Umrechnungsfaktor von Nutzflaiche auf Bruttogrundflache It.
Baukosteninformationszentrum (BKI) Deutschland®’

Anzahl Wohneinheiten pro allgemain einfacher mittlerer hoher
Bauvorhaben Standard Standard Standard
<6 1,50 1,50 1,46 1,57
6-—19 143 1,38 1,47 1,39
220 1,45 - 1,42 1,49

Da im internationalen Vergleich einige Faktoren, wie zum Beispiel Topo-
grafie, Bevolkerungsdichte oder politische Entscheidungen, Einfluss auf
die zu vergleichenden Werte haben, wurde auch ein Vergleich mit natio-
nalen Kennwerten angestrebt.

Im Rahmen einer im Jahr 2008 verfassten Studie lber Wirtschaftlichkeits-
parameter und einen 6konomischen Planungsfaktor fiir geférderte Wohn-
bauprojekte in Wien®? wurde fiir das Verhaltnis von BruttogeschoRflache
zu Wohnnutzflache ein Referenzbereich von 1,50-1,80 83 ermittelt, wie in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 3 Verhaltnis von BruttogeschoRflaiche zu Wohnnutzflaiche nach
Kolbitsch et al.%*

Verhaltnis Referenzbereich

BGF/WNFL 1,50-1,80

Auch die Untersuchung zur Analyse von Planungskennwerten von Biiro-
und Verwaltungsgebéuden® von Gobitzer im Jahr 2003 beschéftigt sich
mit dem Verhaltnis verschiedener Flachen bzw. deren Erfassung. Der
Kennwert Bruttoflachenquotient nach ONORM B1801-3 % stellt hierbei
das Verhaltnis von Hauptnutzflache (HNF) zu Bruttogeschol¥flache dar.

Die Hauptnutzflache beschreibt dabei jene Flache, die folgende Zwecke
erflllt: Wohnen und Aufenthalt, Buroarbeit, Produktion, Hand- und Ma-
schinenarbeit, Lagern, Verteilen, Verkaufen, Ausbildung, Unterricht und
Kultur sowie Heilen und Pflege.®”

61 BAUKOSTENINFORMATIONSZENTRUM: Baukosten Gebaude, Statistische Kostenkennwerte 2023. S.

52 KOLBITSCH, A. et al.: Studie liber Wirtschaftlichkeitsparameter und einen 6konomischen Planungsfaktor fiir geforderte
Wohnbauprojekte in Wien. S. 1ff

6 KOLBITSCH, A. et al.: Studie {iber Wirtschaftlichkeitsparameter und einen 6konomischen Planungsfaktor fiir geférderte
Wohnbauprojekte in Wien. S. 35

64 Vgl. KOLBITSCH, A.etal.: Studie iber Wirtschaftlichkeitsparameter und einen &konomischen Planungsfaktor fiir
gefoérderte Wohnbauprojekte in Wien. S. 35

% GOBITZER, D.: Analyse von Geb&ude-(Planungs-)kennwerten von Biiro- und Verwaltungsgebauden. Diplomarbeit. S. 1ff

% AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1801-3 (Ausgabe 2011-07-01) Bauprojekt und
Objektmanagement - Teil 3: Objekt und Nutzungstypologie. S. 3

7 Vgl. GOBITZER, D.: Analyse von Geb&ude-(Planungs-)kennwerten von Biiro- und Verwaltungsgeb&uden. Diplomarbeit.
S. 105
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Das Verhaltnis von Hauptnutzflache zu BruttogeschoRflache kann durch
die Berechnung des Reziprokwertes auf das Verhaltnis von Bruttoge-
schol¥flache zu Hauptnutzflache bei Birogebauden umgerechnet und mit
dem Verhaltnis von Bruttogeschol¥flache zu Nutzflache bei Wohngebau-
den verglichen werden.

In der folgenden Tabelle werden die entsprechenden Reziprokwerte flr
die Kategorien der Flachenwirtschaftlichkeit zusammengefasst darge-
stellt.

Tabelle 4 Verhiltnis von BruttogeschoRBflaiche zu Hauptnutzflache in
Biirogebauden nach Gobitzer 8

Wirtschaftlichkeit gut mittel schlecht
BGF/HNF 1,45 1,82 2,50

Die Umrechnungsfaktoren fiir die Nettoflache auf Bruttogescholflache
verschiedener nationaler und internationaler Quellen werden in nachfol-
gender Tabelle 5 dargestellt.

Tabelle 5 Vergleich der Umrechnungsfaktoren von Nutzflache auf Brutto-
geschofflache

Quelle Bandbreiten

Studie TU Wien 1,500 — 1,800
Diplomarbeit TU Graz 1,449 — 2,500
BKI (mittlerer Standard) 1,419 — 1,467

Bei naherer Betrachtung der erhobenen Datenbasis ergibt sich in Bezug
auf die Anzahl der Wohneinheiten eine abweichende Kategorisierung fiir
die vorliegende Studie.

Diese nachfolgende Einteilung wurde in der Erhebung fir mehrgescho-
Rige Holzwohnbauten auf Basis der zugrundeliegenden Datenmenge ge-
troffen, unterscheidet sich von der Einteilung It. Baukosteninformations-
zentrum (BKI) in Deutschland und lautet wie folgt:

1. Bauvorhaben mit 3 bis 10 Wohneinheiten
2. Bauvorhaben mit 11 bis 49 Wohneinheiten

3. Bauvorhaben mit 50 und mehr Wohneinheiten

% Vgl. GOBITZER, D.: Analyse von Gebaude-(Planungs-)kennwerten von Biiro- und Verwaltungsgeb&uden. Diplomarbeit.
S. 105
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Im Vergleich zu den erhobenen Daten des ersten vollstandig erhobenen
Bundeslandes Steiermark (Vgl. Kapitel 4) zeigt sich, dass der Umrech-
nungsfaktor basierend auf den Daten der vorliegenden Studie, vor allem
bei Bauvorhaben der Kategorie > 50 Wohneinheiten, geringer ist.

Tabelle 6 Flacheneffizienz, MGHWB, Stmk, 2008-2019

WE pro BV NFL/BGF
<10 1,44
10 -49 1,42
=50 1,27

Dies lasst sich auf die spezifische Datenbasis zurlckfihren, die lediglich
mehrgeschollige Holzwohnbauten berticksichtigt. Im Vergleich zu ande-
ren Wohnbauten werden hier bspw. seltener Tiefgaragen und Kellerge-
schol3e ausgefihrt. Da diese ebenfalls zur Bruttogeschol3flache gezahit
werden, kann dies einer der Griinde fiir den vergleichsweise niedrigeren
Faktor sein. Aufgrund der fir den mehrgeschofligen Holzwohnbau fehlen-
den baustoffspezifischen Datengrundlage der einschlagigen Fachliteratur,
wurde im weiteren Verlauf der Erhebung der aus der Studie resultierende
Umrechnungsfaktor des Bundeslandes Steiermark zur Berechnung der
Bruttogeschol¥flache bzw. Nutzflache herangezogen, insofern diese im
Zuge der Erhebung nicht weiter ermittelt werden konnten.

2.4.3 Erganzung erhobener Daten

Zusatzlich zur Berechnung der nicht erhebbaren Bruttogeschol3flachen
wurden noch weitere Annahmen zur Erganzung bzw. Vervollstandigung
der erhobenen Daten erfasster Bauvorhaben getroffen. Diese sind:

— unbekannte Anzahl Baukorper
— unbekannte Anzahl Wohneinheiten

— unbekannte Anzahl Gescholte

Insofern die Anzahl der Baukorper, Wohneinheiten und/oder Gescholle
eines Bauvorhabens nicht erhoben werden konnten, wurde der Durch-
schnittswert der Ubrigen erhobenen Bauvorhaben des jeweiligen Bundes-
landes fiir die Berechnung der Gesamtmenge herangezogen. Diese be-
rechneten Werte werden lediglich im Gesamtergebnis des jeweiligen Bun-
deslandes und in der Hochrechnung bericksichtigt. Bundeslanderspezifi-
sche Faktoren, wie bspw. die Anzahl an Wohneinheiten je Bauvorhaben
u.a. werden ausschlieBlich mit den tatsachlich erhobenen Daten be-
stimmt.
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— unbekannte Bruttogescholiflache (BGF)
— unbekannte Nutzflache (NF)

Da sowohl die Bruttogeschol¥flache (BGF) als auch die Nutzflache (NF)
eines Bauvorhabens nicht erhoben werden konnte, wurde der Durch-
schnittswert der Gbrigen erhobenen Bauvorhaben des jeweiligen Bundes-
landes fur die Berechnung der Gesamtmenge herangezogen. Diese be-
rechneten Werte werden lediglich im Gesamtergebnis des jeweiligen Bun-
deslandes berticksichtigt. Bundeslanderspezifische Faktoren wie die An-
zahl an Wohneinheiten je Bauvorhaben u.a. werden ausschliel3lich mit
den tatsachlich erhobenen Daten bestimmt.

— unbekannte Ausflihrung Sockelgeschol}

Ist die gesamte maximale Geschol3zahl gleich der maximalen Geschol}-
zahl aus Holz, ist demnach auch das Sockelgeschof3 aus Holz.

— unbekannte konstruktive Ausfiihrung des Daches

Sind die Decken des Bauvorhabens in Holzmassivbauweise ausgefiihrt
und wurde das Dach als Flachdach ausgeftihrt, so wurde auch hierbei in
der weiteren Auswertung von einer Holzmassivbauweise ausgegangen.

— Umrechnung von Wohneinheiten bei Studierenden- und Pflege-
wohnheimen

Bei der Ermittlung der Wohneinheiten bei Studierenden- und Pflegewohn-
heimen wurde ebenfalls auf einen Umrechnungsschlissel zurlickgegrif-
fen. Ein Heimplatz kann unter Einbeziehung der Infrastruktur und Gang-
flachen maximal eine Forderung fiir 50m? erlangen.®® Bei einem Heim-
platz handelt es sich jedoch nicht um eine abgeschlossene Wohneinheit,
da ein Teil des Wohnbereiches auch auf Gemeinschaftsraume (Kiche,
Aufenthaltsraume, etc.) ausgelagert ist und die Heimplatze oft in Wohnge-
meinschaften gegliedert sind. Um die Anzahl der Heimplatze in Senioren-
und Studierendenwohnheimen mit der Anzahl der Wohneinheiten in an-
deren Wohngebauden vergleichen zu kdnnen, wurde ein Umrechnungs-
schlissel festgelegt, welcher auf der Betrachtung der Grundrisse ver-

% Vgl. LAND STEIERMARK: Information iiber den geférderten GeschoRwohnbau.
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/dokumente/12121130_113383956/b6bcabe0/FAEW_GeschoRbau_Infoblatt_Dez
ember%202019.pdf. Datum des Zugriffs: 18.02.2024

30 Mai 2024



Grundlagen

schiedener Wohnheime und der durchschnittlichen GréRe der Wohnge-
meinschaften basiert.”? Der dabei herangezogene Umrechnungsschlis-
sel lautet in der vorliegenden Studie demnach wie folgt: Zwei Heimplatze
entsprechen einer Wohneinheit.

70 Vgl. OEAD WOHNUNGSVERWALTUNG: Grundriss Studierendenwohnheim Mineroom (Symbolfoto).
https://housing.oead.at/de/unterkuenfte/detailansicht-de/details?object_id=350. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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3 MehrgeschoBiger Holzwohnbau in Osterreich gesamt

In diesem Kapitel wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgescholligen
Holzwohnbaus fiir Osterreich gesamt in der Zeitspanne von 1.1.2008 bis
31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfassungssystematik
hierfur ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrundeliegende Defini-
tion des ,mehrgeschol3igen Holzwohnbaus*ist in Kapitel 2.2.5 angefihrt
sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswertung wird in Kapitel
2.4 erlautert.

\3.1 Ergebnis der Erhebung — Osterreich gesamt

Diese Erhebung umfasst u.a. die Anzahl der Baukorper, der Wohneinhei-
ten, der Geschole (gesamt und in Holz) sowie die Bruttogescholiflache
(BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben aller neun Bun-
deslander. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben bzw. Bundesland
vollstandig erhoben werden konnten, finden sich in den folgenden Tabel-
len jeweils die Anteile der tatsachlich eruierten Daten in Form der Stich-
probe (n;) von insgesamt 390 (nges) in Osterreich im Erfassungszeitraum
erhobenen Bauvorhaben.

FAKTENCHECK OSTERREICH GESAMT 2008-2019 (erhoben)

Hier findet sich einen Zusammenfassung in Form eines Faktenchecks
samtlicher ausgewerteten Daten in Form, jeweils mit gerundeten Werten.
Die exakten Werte sowie Details finden sich in der anschlieRenden Erlau-
terung.

’ OSTERREICH GESAMT 2008-2019 (erhoben & gerundet)
’ 390 Bauvorhaben (BV) mit 8.400 Wohneinheiten (WE)
@ 807.000 m2 BGF bzw. 764.000 m? NF
’ 104 m2 BGF bzw. 76 m2 NF pro WE
‘ 3 GeschoBe pro BV bzw. 21 WE pro BV
‘ & 650 WE pro Jahr

Diese Fakten stellen sich im Detail wie folgt dar:

In Osterreich konnten 390 Bauvorhaben (BV), welche der zugrundeliegen-
den Definition dieser Studie entsprechen, erhoben und damit in der Sta-
tistik bertcksichtigt werden. Bei 356 dieser Bauvorhaben wurden insge-
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samt 670 Baukorper (BVem) vollstandig erhoben, was zu einer berechne-
ten Gesamtanzahl von 734 Baukodrpern (BKges) in Form einer Hochrech-
nung fihrt. Aus den 7.814 erhobenen Wohneinheiten (WEegm) von 364
Bauvorhaben ergeben sich fiir Osterreich gesamt 8.372 Wohneinheiten
(WEges). Die aus 325 Bauvorhaben erhobenen bzw. deren umgerechnete
Bruttogescholflachen (BGF) Nutzflachen (NF) ergeben in einem Wert von
672.096 m? BGFges und 530.756 m?. Insgesamt konnten 1.181 Gescholde
erhoben werden, wobei 1.083 Gescholde hiervon Uberwiegend in Holz-
bauweise errichtet wurden.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die Ergebnisse der Erhebung des
mehrgeschossigen Holzwohnbaus in Osterreich gesamt.

Tabelle 7 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, AT, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Stlch.;.)roben- Gesamt
gréRe n

Bauvorhaben (BV) 390 390 390
Baukdrper (BK) 670 356 734
Wohneinheiten (WE) 7.814 364 8.372
BruttogeschofBflache (BGF)* in [m?] 672.096 325 806.515
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 530.756 325 763.819
Gescholle Gesamt 1.111 367 1.181
Gescholle in Holz 1.000 360 1.083

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 0) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Die ausgewerteten Daten zeigen, dass in Osterreich in den mehrgescho-
Rigen Holzwohnbauten zwischen 2008 und 2019 im Durchschnitt die BGF
pro BV 2.052,04 m? und die BGF pro WE 104,06 m? betragt. Die Berech-
nung dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 245 Bauvorhaben,
bei welchen die Bruttogescholflache erhoben werden konnte. Der in Ta-
belle 7 dargestellte Wert fur die Bruttogeschol¥flache beinhaltet bereits die
gemal Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 76,23 m?, wobei hierflr 243 Bau-
vorhaben die Datenbasis fiir diesen Wert bildet. Pro Bauvorhaben betragt
die GeschoRanzahl in Holz 2,78 GeschoRe, die Anzahl der WE pro BV
konnte mit 21,47 WE beriicksichtigt werden. Uber den Erfassungszeit-
raum von 2008-2019 konnten somit jahrlich 650 fertiggestellte WE im
mehrgescholigen Holzwohnbau in Osterreich erfasst werden.

Mai 2024 33

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



I B|BW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Osterreich gesamt

Diese genannten Durchschnittswerte finden sich zusammengefasst in der
nachfolgenden Tabelle.

Tabelle 8 Durchschnittswerte, MGHWB, AT, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit StlchProben-
groRe n

@ BGF pro BV 2.052,04 [m?] 245
@ BGF pro WE 104,06 [m?] 243
@ NFL pro WE 76,23 [m?] 317
@ GescholRzahl in Holz pro BV 278 [-] 360
@ Anzahl WE pro BV 21,47 [-] 364
@ fertiggestellte WE pro Jahr 650,00 [-] 371

FAKTENCHECK OSTERREICH GESAMT 2008-2019 (hochgerechnet)

Die nachfolgende Zusammenfassung beinhaltet die ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks fir Osterreich gesamt, wiederum mit
gerundeten Werten. Die jeweils exakten Werte sowie Details finden sich
in der anschlielienden Erlduterung.

@ OSTERREICH 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

‘ 570 Bauvorhaben (BV) mit 12.000 Wohneinheiten (WE)

. 1.180.000 m2 BGF bzw. 1.117.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Im Zuge dieser Erhebung und Auswertung wurde eine Vollerhebung in
jedem Bundesland vorgenommen. Allerdings konnten nicht bei jedem
Bauvorhaben samtliche Daten erfasst werden, wodurch in einzelnen Be-
reiche eine Hochrechnung erforderlich wurde. Die Erfassung ging vom
Bundesland Steiermark aus, dadurch wurde hier die Basis fur die die Voll-
standigkeit der Erhebungsmethodik gelegt. Sie konnte in der Steiermark
mit 68,40% berechnet werden (Vgl. Kapitel 2.4.1), wodurch die erhobenen
Daten (auch als Grundgesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet)
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entsprechend hochgerechnet wurden, um die Gesamtmenge der untersu-
chen Parameter sowohl fiir jedes Bundesland als auch Osterreich gesamt

zu ermitteln.

Diese Werte der Hochrechnung bezogen auf alle Bundeslander finden
sich in der nachfolgenden Tabelle:

Tabelle 9 Hochrechnung, MGHWB, AT, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 390 390 570
Baukérper (BK) 670 734 1.073
Wohneinheiten (WE) 7.814 8.372 12.240
Bruttogeschof¥flache (BGF)* in [m?] 502.749 806.515 1.179.116
Nutzflache (NFL)* in [m?] 513.828 763.819 1.116.694
GeschoRe Gesamt 1.111 1.181 1.726
GeschoRe in Holz 1.000 1.083 1.584

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei

in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemé&l3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

3.2 Verteilung der Bauherrenschaft — Osterreich gesamt

Neben den genannten Werten wurde weiters eine Vielzahl an weiteren
Zahlen firr eine aussagekraftige Statistik erfasst. Im untersuchten Zeit-
raum zwischen 2008 bis 2019 wurde ebenso erhoben, dass in Osterreich
im Durchschnitt der Anteil der privaten Bautragern bzw. Bauherren im
mehrgescholRigen Holzwohnbau rd. 89% betragt. Lediglich 32% der er-
richten Bauvorhaben wurden demnach von gemeinnltzigen Bautragern in
Auftrag gegeben. In den einzelnen Bundeslandern zeigt sich teils ein
ganzlich anderes Bild, was in den Folgeabschnitten ersichtlich wird.

68%

Bild 3-1

Mai 2024

68% private Bauherren

32% gemeinnitzige Bauherren

Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, AT, 2008-2019
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Die einzelnen Bundeslander stellen teils ein ganzliches anderes Bild dar,
was in nachfolgender Ubersicht erkennbar wird.
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Bild 3-2 Gegeniiberstellung Verteilung der Bauherrenschaft in Bundes-
landern, MGHWB, AT, 2008-2019

Dabei zeigt sich, dass die Verteilung zwischen privaten und gemeinnutzi-
gen Bauherren in vier Bundeslandern (Ktn, NO, Vbg, NO) annéhernd
gleich verteilt ist, in der Steiermark und Wien der Anteil der gemeinnitzi-
gen einen Bauherren deutlich groRer ist und in Oberdsterreich, Tirol und
Salzburg sich die Situation vice versa darstellt.
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3.3 \_I_Virtschaftlichkeit und Flacheneffizienz -
Osterreich gesamt

Zur Beurteilung der Flachenwirtschaftlichkeit, welches ein oftmals verwen-
detes Werkzeug der Immobilienbewertung ist und bevorzugt zur Bewer-
tung von Buro- aber auch Wohnimmobilien eingesetzt wird, konnten bei
den einzelnen Bauvorhaben bzw. Bundeslandern ebenso zahlreiche Ba-
siswerte erhoben und somit in der Auswertung bericksichtigt werden. Der
Begriff de Wirtschaftlichkeit umfasst das Verhaltnis von Nutzen und Ertrag
zu Aufwand und Kosten.”' Im Falle der Beriicksichtigung dieses Bewer-
tungsmodell im Wohnbau kommt es somit zur Betrachtung des Verhalt-
nisses von Nutzflache (NF) zu BruttogescholRflache (BGF). Dieses Ver-
haltnis wird auch als Flacheneffizienz bezeichnet und gibt Auskunft dar-
Uber, wieviel zusatzliche Flache Uber die Nutzflache hinaus fur die Nut-
zung und den Betrieb des Gebaudes notwendig ist.”2"3 Diese Kennzahl
wird ebenso als Prozentwert dargestellt, wobei die BGF dabei 100% bildet.
Umgekehrt wird dieser Wert in der ONORM B 1801-374 auch als Bruttofla-
chenquotient (Verhaltnis von BruttogescholRflache zu Kennzahlen-Be-
zugs-GrofRe) bezeichnet.”

FuUr die Erganzung der Bruttogescholiflachen der erhobenen Bauvorha-
ben in Kapitel 1 wurden wie bereits zuvor die Umrechnungsfaktoren auf
Basis der Erfassung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus in der Steier-
mark eingeflihrt (da dieses Bundesland als erstes erfasst und ausgewertet
wurde). Auf Grundlage dieses Faktors kann durch Berechnung des Kehr-
wertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgeschofligen Holz-
wohnbauten ermittelt werden. Hier wird ebenso auf die in Kapitel 1 ge-
troffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf Grundlage der Da-
tenbasis zurtickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschoRigen Holzwohnbauten in Oster-
reich betragt bei Bauvorhaben mit einer Anzahl von weniger als 10
Wohneinheiten 71%. Im Falle der erhobenen Bauvorhaben mit einer Ge-
samtwohnungsanzahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz
73% und bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten 76%, was auch
in nachfolgender Tabelle zusammengefasst ist.

" Vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https://deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024

2 Vgl. HELLERFORTH, M.: Handbuch Facility Management fiir Inmobilienunternehmen. S. 233

e Vgl. SCHELKLE, H. P.: Flachenwirtschaflichkeit. In: Immobilienzeitung, Fachzeitung fiir Inmobilienwirtschaft, 04/2004. S.

™ vVgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1801-3 (Ausgabe 2011-07-01) Bauprojekt und
Objektmanagement - Teil 3: Objekt und Nutzungstypologie. S. 1ff

5 Vgl. LECHNER, H.: Leitfaden zur vergleichenden Beurteilung von (Bau-)Kosten in Wettbewerben . S. 39
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Tabelle 10 Flacheneffizienz, MGHWB, AT, 2008-2019
WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 79 1,41 71%
10-49 141 1,36 73%
> 50 19 1,32 76%

34 Holzbauweisen — Osterreich gesamt

Ebenso wurden im Rahmen dieser Studie die unterschiedlichen Bauwei-
sen der tragenden Elemente der erfassten bzw. bertcksichtigten mehrge-
scholigen Holzwohnbauten erhoben:

— Wande

62% der erfassten Bauvorhaben beinhalten tragende Wéande in Holzleicht-
bauweise (z.B. Holzrahmenbauweise), bei 34% in Holzmassivbauweise.
In 4% der Bauvorhaben wurden beide Holzbauweisen in Form einer
Mischbauweise berlcksichtigt. Hierbei wurden bspw. die AuRenwande in
Holzmassivbauweise und die tragenden Innenwande in Holzleichtbau-
weise oder vice versa verbaut.

—  Decken

Im Gegensatz dazu wurde bei 68% der Bauvorhaben ein Deckenaufbau
in Form der Holzmassivbauweise ausgefihrt, lediglich 27% der Decken
wurden in Holzleichtbauweise (z.B. als Tramdecke) realisiert. Bei 2% der
Bauvorhaben kamen beide Holzbauweisen gleichermalten zum Einsatz
und in weniger als 3% wurden die Decken in Holzbetonverbundbauweise
(HBV-Decken) hergestellt.

— Dach

Im Falle der Konstruktionsart der Dacher zeigt sich, dass 49% in Holz-
leichtbauweise (z.B. in Form eines klassischen Dachstuhles mit Sparren
und Pfetten, demnach eine Form der Holzleichtbauweise) ausgefuhrt wur-
den. Bei 48% der Dacher kam die Holzmassivbauweise zum Einsatz und
bei 1% der Bauvorhaben wurden beide Bauweisen — in unterschiedlichen
Baukorpern — im Dach bericksichtigt. Ebenso wurden gemag den erho-
benen Daten 2% als Holzbetonverbundbauweise (HBV-Dacher) errichtet.

Gesamtheitlich wurden tiber Osterreich im Durchschnitt im Betrachtungs-
zeitraum 55% der Dacher als Flachdach konstruiert und 45% als Steildach
ausgefuhrt.

55% Flachdach

5% 45% Steildach

Bild 3-3 Dachform, MGHWB, AT, 2008-2019
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Die nachfolgende Grafik zeigt die Anteile des Holzmassivbaus, des Holz-
leichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau gemischt)
sowie des Holzbetonverbundbaus flir Wande, Decken und Dacher gleich-
ermalien, welche flr die einzelnen Bauvorhaben in Osterreich im Dur-
schnitt erhoben werden konnten.

Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, O, 2008-2019

Dach (n=269) 48% 49% 1% P2
Decke (n=283) 68% 27% % M 3%
Wand (n=331) 34% 62%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mHolzmassivbau mHolzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt mHolzbetonverbundbau

Bild 3-4 Verteilung Bauweisen, MGHWB, AT, 2008-2019

Erganzend dazu wurde auch jene Bauweise naher betrachtet, mit welcher
die Errichtung des SockelgescholRes erfolgte. Hierunter wird in den meis-
ten Fallen die Sockelzone des ersten Stockwerks bzw. das Erdgeschol}
eines Gebaudes verstanden. Aufgrund der Erfassung der Bauweise bei
353 Bauvorhaben ergibt sich in der Statistik, dass 69% der Sockelge-
scholde bereits in einer Holzbauweise und lediglich 31% in einer minerali-
schen Massivbauweise errichtet wurden.

59% Holzbauweise
59%

31% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 3-5 Bauweise SockelgeschoR, MGHWB, AT, 2008-2019

3.5 Entwicklung des mehrgeschoBigen Holzwohnbaus — Os-
terreich gesamt

Insgesamt zeigt sich aufgrund der Erhebung, dass in Osterreich iber den
Zeitraum dieser Studie eine leicht zunehmende Steigerung des mehrge-
scholdigen Holzwohnbaus auftritt, wobei sich dies in den einzelnen Bun-
deslandern teils génzlich anders darstellt. In der nachfolgenden Grafik
zeigt sich diese Entwicklung samtlicher fertiggestellten Bauvorhaben aus
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dem Baustoff Holz, der jeweils durchschnittlichen Wohneinheiten pro Bau-
vorhaben, der Bruttogeschol3flache pro Bauvorhaben, der Bruttogeschol}-
flache und Nutzflache pro Wohneinheit sowie der Wohneinheiten in den
Jahren 2008 bis 2019.

Vor allem ab dem Jahr 2014 ist eine deutliche Zunahme des mehrgescho-
Rigen Holzwohnbaus in Osterreich ablesbar, sowohl die realisierten Bau-
vorhaben betreffend als auch bei den errichteten Wohneinheiten. Im Zeit-
raum von 2008 bis 2016 ist daraus allerdings kein eindeutiger Trend ab-
lesbar.

Erhobepe Bauvorhaben
MGHWB, O, 2008-2019 (n=371)

‘o8 09 10 11 12 "13 14 15 16 17 18 19
mBY (erh.) 29 8 16 | 16 26 17 39 43 49 30 45 53

60

50

4

o

3

o

2

@ BV pro Jahr
(=]

1

o

0

Bild 3-6 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, AT, 2008-2019

Die einzelnen Bundeslander stellen teils ein ganzliches anderes Bild dar,
was in nachfolgender Ubersicht erkennbar wird.
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Bild 3-7 Gegeniiberstellung fertiggestellte Bauvorhaben in Bundeslan-
dern, MGHWB, AT, 2008-2019
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Ein ahnliches, wenn nicht noch deutlicheres Bild zeigt sich auch nachfol-
gend im Falle der umgesetzten Wohneinheiten in Osterreich im selben
Zeitraum, mit einer Ausnahme im Jahr 2017.

Erhobenlt_e Wohneinheiten
MGHWB, O, 2008-2019 (n=381)

1.400
1.200
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o

Q. §00
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< 400
I [ l ||
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‘o8 09 10 "1 12 13 "14 "5 "6 17 "8 '19
m\WE (erh.) 421 219 351 208 | 413 537 | 680 980 1.093 487 1.0821.239

Bild 3-8 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, AT,
2008-2019

In den Bundeslandern bildet sich dies wiederum anders ab, was in nach-
folgender Grafik deutlich wird.

Erhobene Wohneinheiten Erhobene Wohneinheiten Erhobene Wohneinheiten
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Bild 3-9 Gegeniiberstellung fertiggestellte Wohneinheiten in Bundes-
landern, MGHWB, AT, 2008-2019

Im dsterreichischen Durschnitt ist die durchschnittliche GroRRe der erfass-
ten Bauvorhaben Uber die betrachte Zeitspanne teils stark schwankend
jedoch meist zwischen 15 und 30 Wohneinheiten geblieben. Dies ist vor
allem darauf zuriickzufiihren, dass sich die Bauvorhaben des Holzbaus in
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den meisten Bundeslandern eher auf urbane Gebiete bzw. Randzonen /
Umgebungen der Landeshauptstadte verteilen.

Durchschnittliche WE pro BV

MGHWAB, O, 2008-2019 (n=361)
35
= 30
S 25

o)
o 20
>
o 15
L
=10
8
0 ‘'8 09 10 M1 12 13 14 "15 | 16 17 "8 19

s WEBV 162 313 234 186 159 316 179 228 228 168 240 243

a

Bild 3-10 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, AT, 2008-2019

Ebenso zeigt die folgende Auswertung, dass die durchschnittliche Brutto-
geschol¥flache pro Bauvorhaben — wie bereits die Wohneinheiten pro
Bauvorhaben — in Osterreich im Durchschnitt primar Bauvorhaben der Ka-
tegorie 10 bis 49 Wohneinheiten betragt.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWAB, O, 2008-2019 (n=244)

1500
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0 ‘o8 09 10 11 12 "13 14 15 16 "17  '18 18

mBGF/BV 1755 3304 2396 1341 1617 3735 1348 1813 2581 1821 1926 2333

@ BGF/BV pro Jahr
S
e

Bild 3-11 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, AT, 2008-2019

Im Betrachtungszeitraum konnte ebenso die BruttogescholRflache pro
Wohneinheit in den Jahren 2008 bis 2019 eine Bandbreite von 76-123 m?
erhoben werden, mit keiner eindeutigen Tendenz. Auch bei der daran an-
schlieRenden Darstellung der Nutzflache pro Wohneinheit ist eine ahnli-
che Entwicklung erkennbar.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, O 2008-2019 (n=243)
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Bild 3-12 Durchschnittliche Bruttogeschoflflaiche pro Wohneinheit,
MGHWB, AT, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, O, 2008-2019 (n=317)
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Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, AT,
2008-2019
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3.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Osterreich gesamt

Die Anzahl der Bauvorhaben aus Holz pro Bundesland sowie die Anzahl
der jeweiligen Wohneinheiten veranschaulicht eindeutig, dass in einigen
Regionen deutlich mehr Holzwohnbauten errichtet wurden als in anderen.
Dies zeigt sich gemal’ den Auswertungen im Detail in den jeweiligen Bun-
deslandern. Mit grolem Vorsprung nimmt die Steiermark — mit 175 Bau-
vorhaben bzw. 3.603 Wohneinheiten — eindeutig Platz 1 in der Umsetzung
von mehrgescholigen Holzwohnbauten ein. Deutlich dahinter, wenn auch
mit einer erheblichen Anzahl an Holzwohnbauten findet sich Vorarlberg —
mit 62 Bauvorhaben bzw. 755 Wohneinheiten — auf Platz 2. Eine ahnlich
grof’e Anzahl an Wohneinheiten wurde im Betrachtungszeitraum in Wien
errichtet 770 Wohneinheiten bei lediglich 15 Bauvorhaben. Bei Berlck-
sichtigung der Wohneinheiten reiht sich dahinter Salzburg auf Platz 4 mit
700 Wohneinheiten in 36 Bauvorhaben ein. Ebenso weist Tirol eine &hnli-
che Anzahl an Wohneinheiten bzw. Bauvorhaben — mit 41 Bauvorhaben
bzw. 695 Wohneinheiten — auf. Dahinter folgt Oberdsterreich mit 555
Wohneinheiten bzw. 30 Bauvorhaben, Niederosterreich mit 455 Wohnein-
heiten bzw. 16 Bauvorhaben. Noch weiter abgeschlagen findet sich Karn-
ten mit 272 Wohneinheiten bzw. 12 umgesetzten Bauvorhaben im Be-
trachtungszeitraum. Das Burgenland stellt sich mit lediglich 24 Wohnein-
heiten bei 2 Bauvorhaben in einem Zeitraum von 12 Jahren eindeutig als
Schlusslicht dar.

Die nachfolgende Tabelle fasst diese Ergebnisse zusammen.

Tabelle 11 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, AT, 2008-20197¢
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB AT EW

Steiermark 175 3603 2,89
Wien 17 772 0,40
Oberdsterreich 30 555 0,37
Tirol 41 695 0,92
Salzburg 36 700 1,25
Vorarlberg 62 755 1,89
Karnten 12 272 0,48
Niederdsterreich 16 455 0,27
Burgenland 2 24 0,08
Summe 391 7831 0,88

6 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus in

den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen Bundeslander dar.
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3.7 Holzbaulandkarte — Osterreich gesamt

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen Bundeslander Osterreichs dar. Hierbei sind die im vor-
herigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:
W Wien
NO Niederdsterreich
00 Oberdsterreich
BGLD  Burgenland
STMK  Steiermark

SBG Salzburg
KTN Karnten

T Tirol
Vorarlberg

Bild 3-16 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, AT, 2008-2019

3.8 Holzbauanteil und Trend — Osterreich gesamt

Um den Anteil der mehrgescholRigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit sdmtliche mdglichen Baustoffen er-
richteten mehrgescholRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabztigen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoBigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.”” Hierbei konnen die erfassten und hoch-
gerechneten Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

7 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautétigkeit und
Bundeslandern.
https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa
me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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FAKTENCHECK OSTERREICH GESAMT 2008-2019

@ HOLZBAUANTEIL OSTERREICH (hochgerechnet & gerundet)

’ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 1,9 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet) : 3,0 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Osterreich liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) bei
3,0%, wobei eine deutlich Zunahme der Holzbauanteile in den Jahren da-
vor erkennbar ist.

Tabelle 12 Holzbauanteil, MGHWB, AT, 2009-2019
Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 1,0% 0,6% 0,9%
hochgerechnet 1,6% 0,9% 1,4%
2011 2012 2013
erhoben 0,7% 0,9% 1,1%
hochgerechnet 1,1% 1,4% 1,7%
erhoben 1,3% 1,7% 1,9%
hochgerechnet 2,0% 2,7% 2,9%
2017 2018 2019
erhoben 0,8% 1,7% 1,9%
hochgerechnet 1,3% 2,7% 3,0%

Gegenuberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, O, 2008-2019
70000
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= \/E gesamt ===\NE in Holz (erh.)
Bild 3-17 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, AT, 2008-2019

Mai 2024 47

BB

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



I B|BW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Osterreich gesamt

Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, O, 2008-2019
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Bild 3-18 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, AT, 2008-2019

Bei Betrachtung der einzelnen Bundeslander zeigt sich eine teils stark di-
vergierende Tendenz. Der Holzbauanteil im Jahr 2019 ist in allen neun
Bundeslandern sehr unterschiedlich, was auch in nachfolgender Grafik als
Uberblick gerundet zusammengefasst ist.

Bild 3-19 Gegeniiberstellung Holzbauanteil in Bundeslandern, MGHWB,
AT, 2008-2019

Anm.: Der Haken bzw. Doppelhaken in der vorigen Grafik soll seinen nen-
nenswerten Holzbauanteil gemessen am Gesamtwohnbau symbolisieren,
die Welle einen mittelméigen und das Kreuz bzw. Doppelkreuz einen
schlechten bis nicht vorhandenen Holzbauanteil.
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Um die zukinftige Entwicklung des mehrgescholRigen Holzwohnbaus in
Osterreich abschatzen zu kdnnen, wurde versucht, aus dem erhobenen
Zeitraum zwischen 2008 und 2019 ein Trend zu ermitteln. Der mehrge-
scholdige Holzbau ist — v.a. seit dem Jahr 2014 (mit einer Ausnahme im
Jahr 2017) — jeweils Uber 2% gelegen und damit deutlich gewachsen, was
auch einen zunehmenden Holzbauanteil ab diesem Jahr bewirkt. Aller-
dings hat im selben Zeitraum der allgemeine mehrgeschollige Wohnbau
baustoffunabhangig eine stark steigende Kurve in den letzten 10 Jahren,
was ebenso aus der Grafik im Anschluss ersichtlich wird. Dennoch weist
die prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils in Osterreich gesamt
langsam, aber stetig nach oben.

Tabelle 13 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, AT,
2019-2025
Entwicklung Holzbauanteil 2020 2021 2022
erhoben 2,0% 2,0% 2,1%
hochgerechnet 3,1% 3,2% 3,3%
2023 2024 2025
erhoben 2,1% 2,2% 2,2%
hochgerechnet 3,3% 3,4% 3,5%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Oberdsterreich dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWSB, O, 2008-2025
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=—\\E gesamt ===\/VE in Holz (erh.) ===WE in Holz (hochg.)

Bild 3-20 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-
len, MGHWB, AT, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil in Osterreich gesamt iber den Betrach-
tungszeitraum zwischen 2008 und 2019 sowie der auf Basis der Trenda-
nalyse prognostizierten Entwicklung Gber den Zeitraum von 2020 bis 2025
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sind in der nachfolgenden Abbildung ersichtlich (wobei die damalige Hoch-
rechnung in etwa die tatsachlich eingetretene Situation widerspiegelt).

Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, O, 2008-2025
4,0%
35% Caeemmaee
L 3,0% meremnt
-
© 25%
E 2,00/0 .---------l-"'-'--
a
w 15%
1,0%
0,5%
0,0%
‘08 '09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 '20 '21 '22 '23 '24 '25
=HB-Anteil (erh.) ====HB-Anteil (hochge.)
Bild 3-21 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, AT, 2008-

2025

Bei Betrachtung der einzelnen Bundeslander zeigt sich eine teils stark di-
vergierende Tendenz. Die Entwicklungsprognose des Holzbauanteils ab
dem Jahr 2019 ist in allen neun Bundeslandern sehr unterschiedlich, was
auch wiederum in nachfolgender Grafik als Uberblick gerundet zusam-
mengefasst ist.
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Entwicklungsprognose (Holzbauantil)
MGHWS, K, 2008-2025

Entwicklungsprognoss (Holzbauanteil)
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niwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Bgl, 2008-2025

Bild 3-22 Gegeniiberstellung Entwicklungsprognose Holzbauanteil in

Bundeslandern, MGHWB, AT, 2008-2019

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie, Krieg, Wirtschafts-
krise etc. konnten aufgrund von mangelnden statistischen Daten an dieser
Stelle nicht weiter berticksichtigt werden.
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3.9 Fazit — Osterreich gesamt

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles in Osterreich gesamt
im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass der Holzbau &ster-
reichweit im Durchschnitt betrachtet eine eher untergeordnete Rolle im
Vergleich zur gro3en Anzahl mit mineralischen Baustoffen umgesetzter
errichteten Wohnbauten einnimmt.

Allerdings zeigt sich bei Betrachtung einzelner Bundeslander ein stark dif-
ferenziertes Bild. Dabei nimmt die Steiermark insgesamt mit einem deutli-
chen Vorsprung die Vorreiterrolle aller neun Bundeslander mit 15,5 %
Holzbauanteil ein, gefolgt von den westlichen Bundeslandern Vorarlberg
an zweiter Stelle mit 9,1 % sowie Tirol und Salzburg fast ex aequo mit 3,6
% bzw. 3,4 % an dritter Stelle. Alle anderen Bundeslandern sind weit ab-
geschlagen mit deutlich niedrigeren Holzbauanteilen.

Osterreichweit ergibt sich somit eine Gesamtanzahl an realisierten Holz-
wohnbauten — welche der dieser Studie zugrunde liegenden Definition
entsprechen — mit 390 Bauvorhaben und 8.400 umgesetzten Wohneinhei-
ten mit 807.000 m? BGF bzw. 764.000 m? NF.

In den Bsterreichischen Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung
der Wandkonstruktion verstarkt auf die Holzrahmenbauweise gesetzt
(62%), in der Decke vor allem die Holzmassivbauweise (68%) und im bzw.
am Dach eher die Holzleichtbauweise, was sich vor allem durch klassi-
sche Dachstuhle (49 %) darstellt, dennoch ein GroRteil als Flachdacher
(55%) ausgefuhrt wurden.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum auch eine Zunahme der
fertig gestellten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar — sowohl in
den einzelnen Bundeslandern als auch &sterreichweit gesehen — wobei
die BGF pro Wohneinheit eine eher abnehmende Tendenz aufweist,
ebenso die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnung stetig
kleiner werden.

Der Holzbauanteil in Osterreich lag — in Relation zum gesamten umge-
setzten Wohnungsbau —im Jahr 2019 bei durschnittlich 3 % mit leicht stei-
gender Tendenz. Aufgrund dieses relativ geringen Prozentsatzes wird er-
kennbar, dass der mehrgeschoBige Holzwohnbau in Osterreich zwar an-
gekommen ist, derzeit aber noch eine Nischenmarkt bildet. Dennoch be-
steht — auch aufgrund der wahrnehmbaren Tendenz der letzten 3 bis 5
Jahre grofRRes Potenzial, einerseits in einzelnen Bundeslandern und ande-
rerseits in der GréRRe der Bauvorhaben, diesen Prozentsatz deutlich zu
steigern und vor allem konstant und gleichermalfen flachendeckend auch
auf hohem Niveau zu halten. Das politische Statement vor 20 Jahren
bspw. in der Steiermark in Form einer verpflichtenden Quote zeigt Wirkung
und ist im Sinne des Holzbaus zu begrifien.
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4 MehrgeschoRBiger Holzwohnbau in der Steiermark

In diesem Abschnitt wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgescholdi-
gen Holzwohnbaus im Bundesland Steiermark in der Zeitspanne von
1.1.2008 bis 31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfas-
sungssystematik hierfur ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrun-
deliegende Definition des ,mehrgeschoBigen Holzwohnbaus*ist in Kapitel
2.2.5 angefiihrt sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswer-
tung wird in Kapitel 2.4 erlautert.

4.1 Ergebnis der Erhebung — Steiermark

I B|BW
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Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fiir jedes Bauvorhaben vollstandig erhoben
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich eruierten Daten in Form der Stichprobe (n;) von insgesamt
175 (nges) in der Steiermark erhobenen Bauvorhaben.

FAKTENCHECK STEIERMARK 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieRenden Er-
lauterung.

@ STEIERMARK 2008-2019 (erhoben & gerundet)

’ 175 Bauvorhaben (BV) mit 3.800 Wohneinheiten (WE)
. 340.000 m2 BGF bzw. 250.000 m2 NF

@ 103 m?BGF bzw. 70 m NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 22 WE pro BV
@ < 300 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

In der Steiermark konnten 175 Bauvorhaben (BV), welche der zugrunde-
liegenden Definition dieser Studie entsprechen, erhoben werden. Bei 156
dieser Bauvorhaben wurden 351 Baukdrper (BVemn) erhoben, was zu einer
berechneten Gesamtanzahl von 394 Baukdrpern (BKges) fuhrt. Aus den
3.603 erhobenen Wohneinheiten (WEem) von 164 Bauvorhaben ergeben
sich in der Steiermark 3.845 Wohneinheiten (WEges). Die aus 147 Bauvor-
haben erhobenen bzw. deren umgerechnete Bruttogeschol¥flachen (BGF)
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Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 344.759 m? BGFges und
249.558 m? In Summe wurden 488 GescholRe erfasst, wobei 451 Ge-
scholRe hiervon Uberwiegend in Holzbauweise errichtet wurden. In der
nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehrge-
schossigen Holzwohnbaus in der Steiermark zusammengefasst darge-
stellt.

Tabelle 14 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, Stmk, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben StlchProben- Gesamt
groBe n

Bauvorhaben (BV) 175 175
Baukérper (BK) 351 156 394
Wohneinheiten (WE) 3603 164 3845
Bruttogeschofflache (BGF)* in [m?] 287 627 146 344 759
Nutzflache (NFL)* in [m?] 209 628 146 249 558
Gescholle Gesamt 460 165 488
Geschole in Holz 423 164 451

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemél3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 1.844,75 m? und die BGF pro WE 103,56 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 110 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogescholflache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
15 dargestellte Wert fiir die Bruttogeschof3flache beinhaltet bereits die ge-
maf Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol3flachen. Die NF pro WE betragt 70,65 m?, wobei 145 Bauvorhaben
die Datenbasis fir diesen Wert bildet. Die Gescholtanzahl in Holz pro BV
betragt 2,58 GeschoBe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 21,97
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 299,75 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgeschofRigen Holz-
wohnbau in der Steiermark erhoben werden.

Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Tabelle 15 Durchschnittswerte, MGHWB, Stmk, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Wert Einheit StlchProben-
groBe n

@ BGF pro BV 1844,75 [m?] 110
@ BGF pro WE 103,56 [m?] 110
@ NFL pro WE 70,65 [m?] 145
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,58 [-] 164
@ Anzahl WE pro BV 21,97 [-] 164
@ fertiggestellte WE pro Jahr 299,75 [-] 167

Mai 2024 53

BB

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



MehrgeschoRiger Holzwohnbau in der Steiermark

FAKTENCHECK STEIERMARK 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

@ STEIERMARK 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet

)
. 256 Bauvorhaben (BV) mit 5.600 Wohneinheiten (WE)

. 500.000 m2 BGF bzw. 365.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstadndigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% berechnet
wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kbnnen die in der Steiermark erhobenen Daten
(auch als Grundgesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet) entspre-
chend hochgerechnet werden, um die Gesamtmenge der untersuchen Pa-
rameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle wie folgt dargestellt:

Tabelle 16 Hochrechnung, MGHWB, Stmk, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 175 175 256
Baukdrper (BK) 351 394 576
Wohneinheiten (WE) 3603 3845 5621
Bruttogeschol¥flache (BGF)* in [m?] 202 923 344 759 504 033
Nutzflache (NFL)* in [m?] 209 060 249 558 364 850
GeschoRe Gesamt 460 488 713
Geschole in Holz 423 451 660

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

4.2 Verteilung Bauherrenschaft — Steiermark
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Zusatzlich wurden im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 erhoben,
dass in der Steiermark der Anteil der gemeinnutzigen Bautrager im mehr-
gescholfdigen Holzwohnbau rd. 89% betragt. Lediglich 11% der errichten
Bauvorhaben wurden demnach von privaten Bautragern bzw. Bauherren
in Auftrag gegeben.
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11% private Bauherren

89% gemeinnutzige Bauherren

Bild 4-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, Stmk, 2008-2019

4.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Steiermark

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Buro- aber auch Wohnimmobilien
eingesetzt. Beim Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhalt-
nis von Nutzen und Ertrag zu Aufwand und Kosten.”® Wird demnach die-
ses Bewertungsmodell auf Wohnbauten umgelegt, so kommt es zur Be-
trachtung des Verhaltnisses von Nutzflache (NF) zu Bruttogeschofflache
(BGF). Dieses Verhaltnis wird auch als Flacheneffizienz bezeichnet und
gibt Auskunft darliber, wieviel zusatzliche Flache Uber die Nutzflache hin-
aus fur die Nutzung und den Betrieb des Gebaudes notwendig ist.”%-80
Diese Kennzahl kann als Prozentwert dargestellt werden, wobei die BGF
dabei 100% bildet. Umgekehrt wird dieser Wert in der ONORM B 1801-38"
auch als Bruttoflachenquotient (Verhaltnis von Bruttogescholflache zu
Kennzahlen-Bezugs-GroRe) ausgedriickt.®?

Da fur die Ergédnzung der BruttogescholRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 1 bereits die Umrechnungsfaktoren eingefiihrt wurden,
kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des Kehrwertes
auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgeschofigen Holzwohnbauten
ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls auf die in Kapitel 1 getroffene Ein-
teilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf Grundlage der Datenbasis zu-
ruckgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgescholligen Holzwohnbauten in der Stei-
ermark betragt hierbei 69% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an
Wohneinheiten von unter 10. Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Ge-
samtwohnungsanzahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz
70% und bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten 79%.

8 Vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https://deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024

9 Vgl. HELLERFORTH, M.: Handbuch Facility Management fiir Inmobilienunternehmen. S. 233

0 Vgl. SCHELKLE, H. P.: Flachenwirtschaflichkeit. In: Immobilienzeitung, Fachzeitung fiir Inmobilienwirtschaft, 04/2004. S.

el Vgl. AUSTRIAN STANDARDS INTERNATIONAL: ONORM B1801-3 (Ausgabe 2011-07-01) Bauprojekt und
Objektmanagement - Teil 3: Objekt und Nutzungstypologie. S. 1ff

82 vgl. LECHNER, H.: Leitfaden zur vergleichenden Beurteilung von (Bau-)Kosten in Wettbewerben . S. 39
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Tabelle 17 Flacheneffizienz, MGHWB, Stmk, 2008-2019

WE pro BV .v4 :\Y NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 41 1,44 69%
10-49 62 1,42 70%
250 6 1,27 79%

4.4 Holzbauweisen — Steiermark

Des Weiteren wurden die unterschiedlichen Bauweisen der tragenden
Elemente der erfassten mehrgescholRigen Holzwohnbauten erhoben:

— Wande

Bei 75% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefihrt, bei 19% in
Holzmassivbauweise und bei 6% der Bauvorhaben wurden beide Holz-
bauweisen angewandt. Hierbei wurden bspw. die Auflenwande in Holz-
massivbauweise und die tragenden Innenwande in Holzleichtbauweise
umgesetzt.

—  Decken

Bei 51% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgefuhrt, bei 40% wurden die Decken in Holzleichtbau-
weise (z.B. als Tramdecke) realisiert, bei 8% der Bauvorhaben kamen
beide Holzbauweisen zum Einsatz und weniger 1% als Decken wurden in
Holzbetonverbundbauweise (HBV-Decken) hergestellt.

— Dach

Im Gegensatz zu den ausgeflhrten Bauweisen der Decken wurde beim
Dach verstarkt auf die Holzleichtbauweise (62%) —z.B. in Form eines klas-
sischen Dachstuhles mit Sparren und Pfetten, also entsprechend eine
Form der Holzleichtbauweise — zuriickgegriffen. Dies Iasst sich durch die
vermehrte Ausflihrung von Steil- und Pultdachern begriinden, die vorwie-
gend mit Sparren und Pfetten in als Holzleichtbauweise ausgefiihrt wer-
den. 37% der Dacher wurden in Holzmassivbauweise ausgefuhrt und bei
1% der Bauvorhaben kamen beide Bauweisen — in unterschiedlichen Bau-
kérpern — im Dach zum Einsatz. Hierbei wurden 59% der Dacher als
Flachdach konstruiert und 41% als Steildach.

41% Flachdach
59% 59% Steildach

Bild 4-2 Dachform, MGHWB, Stmk, 2008-2019
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Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) sowie des Holzbetonverbundbaus fir Wande, Decken und Dacher
zusammengefasst dargestellt, welche flr die einzelnen Bauvorhaben der
Steiermark erhoben werden konnten.

Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, Stmk, 2008-2019

Dach (n=129) 37% 62% 1%

Decke (n=123) 51% 40% J1%
Wand (n=135) 19% 75%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Holzmassivbau H Holzleichthau
Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 4-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, Stmk, 2008-2019

Gesondert wurde auch die Bauweise erhoben, in welcher die Errichtung
des Sockelgescholes erfolgte. Hierunter wird die Sockelzone des ersten
Stockwerks bzw. das Erdgeschol’ eines Gebaudes verstanden. Bei 154
Bauvorhaben konnte die Bauweise des Sockelgeschol3es erhoben wer-
den, wobei 74% in der mineralischen Massivbauweise und 26% in einer
Form der Holzbauweise errichtet wurden.

26% Holzbauweise

74% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 4-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, Stmk, 2008-2019

4.5 Entwicklung mehrgeschoBiger Holzwohnbau — Steiermark

Insgesamt lasst sich in den Jahren zwischen 2008 und 2019 eine Steige-
rung des mehrgescholligen Holzwohnbaus in der Steiermark erkennen,
wobei es von Jahr zu Jahr aufgrund unterschiedlicher Einflisse — Diskus-
sion um Klimaneutralitat, politischen, wirtschaftlichen u.a. Ursprungs —im-
mer wieder zu Schwankungen kam. Nachfolgend wird die Entwicklung der
fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen Wohneinhei-
ten pro Bauvorhaben, die Bruttogeschol’flache pro Bauvorhaben, die
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Bruttogeschol¥flache und die Nutzflache pro Wohneinheit sowie die
Wohneinheiten gesamt in den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Im Zuge der Wirtschaftskrise im Jahr 20088 folgte auch fiir Osterreich
eine Rezession der heimischen Wirtschaft, die im Jahr 2009 auch im
mehrgescholligen Holzwohnbau sowie im mehrgescholRigen Wohnbau
allgemein ihre Auswirkungen zeigte (Vgl. Kapitel 1). Ein starker Abfall der
fertiggestellten Bauvorhaben im Jahr 2009 war demnach die direkte Folge.

Hinweis: Die gro3e Anzahl an mehrgeschol8igen Holzwohnbauten in der
Steiermark sowie der Anstieg an realisierten Bauvorhaben (Vgl. Bild 4-5)
und Wohneinheiten (Vgl. Bild 4-6) im Holzbau ist vor allem eng an die
offiziell seitens der steiermérkischen Landesregierung vorgebebenen
Holzbau-Quote im &ffentlich geférderten GescholBwohnbau zuriickzufiih-
ren. Diese konnte in der Steiermark im Betrachtungszeitraum nach Anga-
ben der Landesregierung in den letzten 15 Jahren sukzessive von 20 Pro-
zent auf 30 Prozent gesteigert werden.® Somit zeigt sich eine direkte
Langzeitwirkung eines politischen Vorgabe im Wohnbau in Form, einer
sukzessiv steigenden und in Relation zu anderen Bundesldndern relativ
hohen Holzbauquote im mehrgeschol3igen Holzwohnbau.

Erhobene Bauvorhaben
MGHWRB, Stmk, 2008-2019 (n = 167)
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Bild 4-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, Stmk, 2008-2019

Deutlicher als bei der Anzahl der Bauvorhaben zeigt sich der konstante
Trend bei der Anzahl der errichteten Wohneinheiten pro Jahr. Die hdhere
Steigung im Vergleich zu den Bauvorhaben Iasst sich durch ein vermehr-
tes Bauaufkommen im stadtischen Bereich erklaren, in welchem aufgrund
einer groReren Bebauungsdichte auch eine erhéhte Anzahl von Wohnein-
heiten pro Bauvorhaben Ublich ist.

8 vgl. BUNDESZENTRALE FUR POLITISCHE BILDUNG: Globale Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009.
https://www.bpb.de/nachschlagen/zahlen-und-fakten/globalisierung/52584/finanz-und-wirtschaftskrise. Datum des
Zugriffs: 18.02.2024

8 MICHAEL RIEGELNEGG, PRESSESPRECHER BURO LANDESRAT SEITINGER: Steiermark - Bewusst auf dem
Holzweg. www.lebensressort.steiermark.at/cms/beitrag/12716478/4113153/. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, Stmk, 2008-2019 (n=163)
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Bild 4-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, Stmk,
2008-2019

Die steigende Anzahl an durchschnittlichen Wohneinheiten pro Bauvorha-
ben ist ebenfalls ein Indikator daflr, dass mehrgeschoRige Wohnbauten
in Holz an GroRe Uber die Jahre weiter zunehmen. Die Entwicklung tber
den Betrachtungszeitraum dieses Parameters ist nachfolgend dargestellt.

Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, Stmk, 2008-2019 (n = 163)
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Bild 4-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,

MGHWB, Stmk, 2008-2019

Wahrend das Volumen der Bauvorhaben steigt, pendelt sich die durch-
schnittliche Bruttogeschof¥flache um den Mittelwert ein, was auch auf eine
leicht sinkende durchschnittliche Nutzflache der individuellen Wohneinhei-
ten Uber die betrachteten zwdlf Jahre hindeutet.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWRB, Stmk, 2008-2019 (n=110)
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Bild 4-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, Stmk, 2008-2019

Die Ergebnisse der vorigen Grafiken lassen sich ebenfalls auf ein verstark-
tes Bauaufkommen im stadtischen Bereich zurtickfihren, da hier aufgrund
héherer Quadratmeterpreise und einem beschrankten Flachenangebot
vermehrt kleinere Wohnungen angeboten werden, als dies im landlichen
Gebiet der Fall ist.

Dieser Sachverhalt zeigt sich auch in den beiden nachfolgenden Abbil-
dungen.

Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWRB, Stmk, 2008-2019 (n=110)
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Bild 4-9 Durchschnittliche Bruttogeschoffliche pro Wohneinheit,
MGHWAB, Stmk, 2008-2019
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Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, Stmk, 2008-2019 (n=145)
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Bild 4-10 Durchschnittliche Nutzflaiche pro Wohneinheit, MGHWB, Stmk,
2008-2019

4.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Steiermark

In der Steiermark wurden fir betrachteten zwolf Jahre (2008 bis 2019) in
Summe 175 mehrgescholRige Holzwohnbauvorhaben erfasst. Wie im vor-
hergehenden Kapitel bereits erldutert, unterscheidet sich die durchschnitt-
liche Geschol3zahl in den Iandlichen Bezirken kaum. So weist bspw. le-
diglich im politischen Bezirk Graz die durchschnittliche GescholRzahl einen
héheren Durchschnitt als die Gbrigen Bezirke Gescholle aus Holz auf.

Die Anzahl der Bauvorhaben pro Bezirk variiert dahingegen jedoch stark.
In den sudlichen Bezirken (Deutschlandsberg, Hartberg, Leibnitz, Stidost-
steiermark, Voitsberg) wird kaum mehrgeschof3iger Holzwohnbau reali-
siert. Die Anzahl der Bauvorhaben liegt daher in diesen Gebieten unter
15 Bauvorhaben pro Bezirk.

Wahrend Stadt Graz und der Bezirk Bruck-Murzzuschlag dieselbe Anzahl
an Bauvorhaben aufweisen, zeigt sich bei Betrachtung der Anzahl der
Wohneinheiten ein deutlicher Unterschied. Wahrend in Graz 26 Bauvor-
haben mit 1.431 Wohneinheiten errichtet wurden, waren es in Bruck-Murz-
zuschlag bei derselben Anzahl der Bauvorhaben lediglich 426 Wohnein-
heiten, also mehr als 1.000 Wohneinheiten weniger. Ahnlich verhalt es
sich beim Vergleich von Graz und Liezen. In Liezen wurden 24 Holzbau-
vorhaben erhoben, die insgesamt jedoch nur 252 Wohneinheiten umfass-
ten. Dies macht deutlich, dass ein relativer Vergleich der Wohneinheiten
bezogen auf Einwohnerzahl und Flache notwendig ist, um vergleichbare
Aussagen treffen zu kénnen.

Der Vergleich der Anzahl der Bauvorhaben und Wohneinheiten bezogen
auf die Einwohnerzahl und die Flache der einzelnen Bezirke in nachfol-
gender Tabelle zeigt einige Besonderheiten. Wie zu erwarten, liegt Graz
bei den Wohneinheiten pro Flache mit Abstand an der Spitze der Steier-
mark. Werden jedoch die Anzahl der Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner
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betrachtet, weist Leoben mit funf Wohneinheiten pro 1.000 Einwohnern
die héchste Dichte von Wohneinheiten in Holzbauweise auf, dicht gefolgt
von Graz und Bruck-Mirzzuschlag. Der Grund fiir das erhdhte Holzbau-
aufkommen in diesen Regionen kodnnte auf die Lage der Bautrager bzw.
Bauherren zurickzufiihren sein. Von 20 gemeinnitzigen Genossenschaf-
ten, die um die Holzbauférderung in der Steiermark ansuchten, haben vier
ihren Firmensitz in Bruck-MUurzzuschlag, 4 in Leoben und 7 in Graz.

Fir eine bessere Vergleichbarkeit der einzelnen Bezirke wird in der fol-
genden Tabelle die Anzahl der Bauvorhaben und der Wohneinheiten je-
nen der Flache und Einwohnerzahl gegenubergestellt.

Tabelle 18 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, Stmk, 2008-201985
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

Graz 26 1431 4,91
Bruck-Miirzzuschlag 26 426 4,32
Liezen 24 252 3,16
Graz-Umgebung 17 344 2,20
Hartberg-Firstenfeld 14 208 2,30
Leibnitz 14 206 2,43
Weiz 12 111 1,22
Leoben 11 302 5,05
Voitsberg 9 72 1,41
Murtal 8 78 1,09
Sudoststeiermark 7 73 0,87
Deutschlandsberg 5 53 0,87
Murau 2 48 1,74
Summe 175 3.603 2,89

Die nachfolgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten
Bauvorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus
in den Jahren 2008 bis 2019 in den einzelnen Bezirken der Steiermark
dar.

8 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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BV pro Bezirk,
MGHWB, Stmk, 2008-2019 (n=175)
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Bild 4-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, Stmk, 2008-2019
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Bild 4-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, Stmk, 2008-2019

4.7 Holzbaulandkarte — Steiermark

Die nachfolgende Darstellung einer Holzbaulandkarten mit realisierten
mehrgescholligen Holzwohnbauten stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen Bewzirke der Steiermark dar. Hierbei sind die im vorhe-
rigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar. Besonders
die Konzentration auf stadtische Bereiche wird hierbei deutlich.

In den Ballungsraumen Graz und Bruck/Mur, Leoben und Kapfenberg ist
eine Verdichtung der Bauvorhaben sichtbar, in landlichen, weniger dicht
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DL
G
GU
HF
LB
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Bruck-Murzzuschlag
Deutschlandsberg
Graz
Graz/Umgebung
Hartberg-Furstenfeld
Leibnitz

Liezen
Leoben/Umgebung
Murtal

Murau
Slidoststeiermark
Voitsberg

Weiz

MehrgeschoRiger Holzwohnbau in der Steiermark

besiedelten Gebieten wurden nur vereinzelt mehrgeschollige Holzwohn-
bauten ausgefiihrt.

Die Verteilung in Bild 4-12 verdeutlicht die Konzentration der Bauvorhaben
auf starker besiedelte Gebiete im stadtischen Umfeld sowie um tourismus-
starke Regionen wie Bad Aussee oder Haus im Ennstal. Obwohl Touris-
musunterkinfte wie Hotels und Apartmenthauser nicht Teil dieser Erhe-
bung sind, wird der Einfluss des Tourismus auch in der Erhebung mehr-
geschofiger Holzwohnbauten erkennbar.

Bild 4-13 Landkarte mehrgeschofBiger Holzwohnbau, Stmk, 2008-2019
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4.8 Holzbauanteil und Trend — Steiermark

Um den Anteil der mehrgescholRigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche méglichen Baustoffen er-
richteten mehrgescholRBigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoRigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.® Hierbei konnen die erfassten sowie
auch die hochgerechneten Wohneinheiten des mehrgescholdigen Holz-
wohnbaus jenen der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Woh-
nungen® der durch Statistik Austria erhobenen Daten gegenlibergestellt
werden.

FAKTENCHECK STEIERMARK 2008-2019

@ HOLZBAUANTEIL STEIERMARK (hochgerechnet & gerundet)

‘ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 9,9 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 15,5 %

Der erhobene sowie der hochgerechnete Holzbauanteil werden in der
nachfolgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich.
In der Steiermark liegt der Holzbauanteil somit im letzten Jahr der Erfas-
sung (2019) bei 15,5%. In den Jahren zuvor konnten sogar Holzbauanteile
von bis zu 28,1% im Jahr 2014 und 10,6% im Jahr 2018 erreicht werden.

Tabelle 19 Holzbauanteil, MGHWB, Stmk, 2009-2019

Holzbauanteil (2008-2019)
erhoben

2008

10,0%

2009

2,2%

2010

11,5%

hochgerechnet

2011

15,7%

2012

3,4%

2013

17,9%

erhoben 2,8% 6,9% 3,4%
hochgerechnet 4.4% 10,7% 5,4%
erhoben 18,0% 8,8% 9,5%
hochgerechnet 28,1% 13,7% 14,8%
2017 2018 2019
erhoben 3,4% 12,6% 9,9%
hochgerechnet 5,4% 19,6% 15,5%

% vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautatigkeit und

Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegenulberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, Stmk, 2008-2019
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Bild 4-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Stmk, 2008-2019

Gegenuberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Stmk, 2008-2019
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Bild 4-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Stmk, 2008-2019

Um die zukunftige Entwicklung des mehrgeschoRRigen Holzwohnbaus ab-
schatzen zu kdnnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum zwischen 2008
und 2019 ein Trend ermittelt. Trotz starker Schwankungen in den vergan-
genen zwolf Jahren von 2008 bis 2019 ist in Summe ein positiver Trend
erkennbar, sowohl bei den insgesamt errichteten Wohneinheiten als auch
bei den Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus. Basierend
auf der in Bild 4-17 strichliert dargestellten Trendlinie Iasst sich der Holz-
bauanteil der nachsten Jahre folgendermalen prognostizieren.
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Tabelle 20 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB,
Stmk, 2019-2025
Entwicklung Holzbauanteil 2020 2021 2022
erhoben 10,0% 10,1% 10,1%
hochgerechnet 15,6% 15,7% 15,8%
erhoben 10,2% 10,2% 10,3%
hochgerechnet 15,9% 16,0% 16,0%

Das nach folgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochge-
rechneten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Ver-
gleich zu den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit
mehr als zwei Wohneinheiten dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, Stmk, 2008-2025
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Bild 4-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, Stmk, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Uber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Stmk, 2008-2025
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Bild 4-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, Stmk,
2008-2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

4.9 Fazit — Steiermark

I B|BW
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Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Steier-
mark im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass die Steiermark
insgesamt jenes Bundesland mit der groRten Anzahl an realisierten Holz-
wohnbauten — welche der dieser Studie zugrunde liegenden Definition
entsprechen — ist. Dies zeigt sich sowohl in der Anzahl der Bauvorhaben
(256) und umgesetzten Wohneinheiten (5.600) als auch in der Gesamt-
menge an BGF (500.000 m?) bzw. NF (365.000 m?).

Diese Vorreiterrolle im 6sterreichischen mehrgeschoRigen Holzwohnbau
erreicht die Steiermark vor allem durch die politisch gewollte und vor fast
20 Jahren (2004) eingefuhrte verpflichtende Holzbauquote, wodurch vor
allem die gemeinnutzigen Genossenschaften gedrangt werden, verstarkt
Holzbauten umzusetzen, um auch eine Forderung flr ihre Bauvorhaben
erwirken zu kénnen. Daher hat die Steiermark auch —im Vergleich zu allen
anderen Bundeslandern — den hdchsten Anteil an gemeinnltzigen Bau-
herren (89%).

In den steirischen Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung der
Wandkonstruktion verstarkt auf die Holzrahmenbauweise gesetzt (62%),
in der Decke vor allem die Holzmassivbauweise (51%) und im bzw. am
Dach eher die Holzleichtbauweise, was sich vor allem durch klassische
Dachstuhle darstellt, da ein GroRteil als Steildacher (59%) ausgefuhrt wur-
den.
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Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum auch eine Zunahme der
fertig gestellten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar, wobei die
BGF pro Wohneinheit eine eher abnehmende Tendenz aufweist, ebenso
die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnung stetig kleiner —
ev. optimierter — werden.

Der Bezirke Bruck-Murzzuschlag, Graz und Liezen sind jene Bezirke, in
welchen im Betrachtungszeitraum die meisten Holzwohnbauten umge-
setzt wurden, wobei die Anzahl realisierter Wohneinheiten eine andere
Reihung ergibt. Dies bedeutet, dass die Bauvorhaben in den landlichen
Gegenden deutlich kleiner sind als in den urbanen Regionen.

Der Holzbauanteil in der Steiermark lag — in Relation zum gesamten um-
gesetzten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei 15,5% mit leicht steigender
Tendenz. Aufgrund dieses relativ hohen Prozentsatzes wird erkennbar,
dass der mehrgeschof3ige Holzwohnbau in der Steiermark in der Breite
angekommen ist und eine nicht wegzudenkende Grofie im Bauwesen er-
reicht hat. Dennoch besteht nach wie vor Potenzial, einerseits in einzelnen
Bezirken und andererseits in der Grof3e der Bauvorhaben, diesen Prozent-
satz noch zu steigern und vor allem konstant und gleichermal3en flachen-
deckend auch auf hohem Niveau zu halten. Das politische Statement vor
20 Jahren in Form einer verpflichtenden Quote zeigt somit Wirkung und
istim Sinne des Holzbaus zu begrifRen.
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5 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Wien

In diesem Abschnitt wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgeschol3i-
gen Holzwohnbaus im Bundesland Wien in der Zeitspanne von 1.1.2008
bis 31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfassungssystema-
tik hierfur ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrundeliegende De-
finition des ,mehrgeschoBigen Holzwohnbaus* ist in Kapitel 2.2.5 ange-
fuhrt sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswertung wird in
Kapitel 2.4 erlautert.

51 Ergebnis der Erhebung — Wien
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Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben vollstandig ermittelt
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich erhobenen Daten (n;) von insgesamt 15 (nges) berticksich-
tigten Bauvorhaben.

FAKTENCHECK WIEN 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieRenden Er-
lauterung.

@ \VIEN 2008-2019 (erhoben & gerundet)

’ 15 Bauvorhaben (BV) mit 755 Wohneinheiten (WE)
. 82.000 m2 BGF bzw. 62.000 m? NF

@ 103 m? BGF bzw. 80 m NF pro WE
’ 4 GeschoBe pro BV bzw. 50 WE pro BV
( EENE

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Die Grundgesamtheit beztiglich der erfassten Bauvorhaben (BV) — welche
der dargelegten Definition des mehrgescholdigen Holzwohnbaus entspre-
chen — betragt 15. Bei 12 dieser Bauvorhaben wurden 29 Baukodrper
(BVem) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 36 Baukor-
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pern (BKges) fuhrt. Die Anzahl der Wohnungen konnte von allen 15 Bau-
vorhaben erhoben werden und ergibt 755 Wohneinheiten (WEem 2 WE-
ges). Die aus 12 Bauvorhaben erhobenen bzw. umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von
81.961 m? BGFges und 91.903 m? NFges. In Summe wurden 74 Gescholde
erfasst, wobei 64 Geschole hiervon Uberwiegend in Holzbauweise errich-
tet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Wien dargestellt.

Tabelle 21 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, W, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben StlchProben- Gesamt
grofRe n

Bauvorhaben (BV) 15 15 15
Baukdrper (BK) 29 12 36
Wohneinheiten (WE) 755 15 755
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 65 569 146 81961
Nutzfldche (NFL)* in [m?] 49 522 12 61903
GeschoRe Gesamt 59 12 74
Geschole in Holz 51 12 64

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 6.005,40 m? und die BGF pro WE 103,72 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgte auf der Basis von 10 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogescholiflache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
22 dargestellte Wert fir die Bruttogeschol3flache beinhaltet bereits die ge-
mafl Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneter Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 79,87 m?, wobei 12 Bauvorhaben
die Datenbasis fir diesen Wert bildet. Die Gescholtanzahl in Holz pro BV
betragt 4,25 GescholRe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 50,33
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 62,92 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgescholdigen Holz-
wohnbau in Wien erhoben werden.

Mai 2024 71

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



I B|BW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Wien

Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 22 Durchschnittswerte, MGHWB, W, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit Stlch.;_)roben-
groBe n

& BGF pro BV 6 005,40 [m?] 10
@ BGF pro WE 103,72 [m?] 10
@ NFL pro WE 79,87 [m2] 12
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 4,25 [-] 12
& Anzahl WE pro BV 50,33 [] 15
d fertiggestelite WE pro Jahr 62,92 [-] 15

FAKTENCHECK WIEN 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

@ \VIEN 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

. 22 Bauvorhaben (BV) mit 1.100 Wohneinheiten (WE)

‘ 120.000 m2 BGF bzw. 91.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% (abgeleitet von
der Steiermark) berechnet wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kénnen die im Bun-
desland Wien erhobenen Daten (auch als Grundgesamtheit bzw. statisti-
sche Masse bezeichnet) entsprechend hochgerechnet werden, um die
Gesamtmenge der untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 23 Hochrechnung, MGHWB, W, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 15 15 22
Baukorper (BK) 29 36 53
Wohneinheiten (WE) 755 755 1104
Bruttogescholflache (BGF)* in [m?] 60 054 81 961 119 826
Nutzflache (NFL)* in [m?] 49 522 61903 90 501
GescholRe Gesamt 59 74 108
Geschole in Holz 51 64 93

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzflache in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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5.2 Verteilung Bauherrenschaft — Wien

Die im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 realisierten Bauvorhaben
wurden in Wien hierbei zu 67% von gemeinnutzigen Auftraggebern und
zu 33% von privaten Auftraggebern errichtet.

33% private Bauherren

67% gemeinnltzige Bauherren

Bild 5-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, W, 2008-2019

5.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Wien

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blrogebauden eingesetzt. Beim
Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhaltnis von Nutzen
und Ertrag zu Aufwand und Kosten.

Da fur die Ergadnzung der BruttogescholRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 2.4.2 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Er-
fassung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in der Steiermark einge-
fuhrt wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des
Kehrwertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen
Holzwohnbauten fur Wien ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls auf die
in Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf
Grundlage der Datenbasis zurlickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschoRigen Holzwohnbauten betragt in
Wien 79% bei den erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungs-
anzahl zwischen 10 und 49 und bei Bauvorhaben mit mehr als 50
Wohneinheiten 75%. Da lediglich ein Bauvorhaben erfasst wurde, bei wel-
chem die Anzahl der Wohnungen unter 10 liegt und fir dieses keine aus-
reichende Datenbasis bezlglich der BGF und der NF vorliegt, kann fir
diese Gebaudekategorie im Bundesland Wien keine Aussage getroffen
werden. Grundsatzlich liegen die ermittelten Flacheneffizienzwerte in der-
selben Bandbreite wie in Kapitel O fir den Umrechnungsfaktor (als Resul-
tat der Erfassung des Bundeslandes Steiermark) prognostiziert.

Tabelle 24 Flacheneffizienz, MGHWB, W, 2008-2019

WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 0 - -
10-49 6 1,27 79%
=50 4 1,33 75%
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Des Weiteren wurden auch fir das Bundesland Wien die unterschiedli-
chen Bauweisen der tragenden Elemente der erfassten mehrgescholRigen
Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 50% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefiihrt und bei 50%
in Holzmassivbauweise.

— Decken

Bei 30% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgefuhrt, bei 20% wurden die Decken in Holzleichtbau-
weise (z.B. als Tramdecke) realisiert und bei 50% der Bauvorhaben kam
die Holzbetonverbundbauweise zum Einsatz.

— Dach

Die Dacher der erfassten Bauvorhaben wurden ausschlief3lich als Flach-
dacher ausgefihrt (Vgl. Bild 5-5), wobei bei zwei Bauvorhaben die kon-
struktive Ausfihrung des Daches nicht erhoben werden konnte. Demnach
wurden die Dacher zu 43% als Holzmassivbau und zu 57% in Holzbeton-
verbundbau errichtet.

100% Flachdach
0% Steildach

Bild 5-2 Dachform, MGHWB, W, 2008-2019

Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) sowie des Holzbetonverbundbaus fir Wande, Decken und Da-
cher dargestellt, welche fir die einzelnen Bauvorhaben erhoben werden
konnten.
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Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, Wien, 2008-2019

Dach (n=7) 43% 57%
Decke (n=10) 30% 20% 50%
Wand (n=14) 50% 50%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Holzmassivbau m Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 5-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, W, 2008-2019

Gesondert wurde jene Bauweise untersucht, in welcher die Errichtung des
Sockelgescholes erfolgte. Bei 12 Bauvorhaben konnte die Bauweise des
Sockelgescholies erhoben werden, wobei 75% in der mineralischen Mas-
sivbauweise und 25% in einer Holzbauweise errichtet wurden.

25% Holzbauweise

75% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 5-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, W, 2008-2019

5.5 Entwicklung mehrgeschoBiger Holzwohnbau — Wien

Insgesamt lasst sich Uber den Betrachtungszeitraum von 2008 bis 2019
eine Steigerung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in Wien in Bezug
auf die errichteten Bauvorhaben und Wohneinheiten erkennen. Dies liegt
vor allem daran, dass bis in das Jahr 2013 lediglich ein Bauvorhaben er-
fasst werden konnte. Nachfolgend wird die Entwicklung der fertiggestell-
ten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen Wohneinheiten pro Bau-
vorhaben, die Bruttogeschof¥flache pro Bauvorhaben, die Bruttogeschol3-
flache bzw. die Nutzflache pro Wohneinheit sowie die Wohneinheiten in
den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Zusatzlich zu den bereits in Kapitel 4.5 aufgelisteten Auswirkungen der
Finanzkrise im Jahre 2018 auf das Bauvolumen, ist an dieser Stelle vor
allem die Entwicklung der Wien-spezifischen rechtlichen Randbedingun-
gen zu beachten. Der mehrgeschoflige Holzbau in Wien erhielt im Zuge
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der Techniknovelle der Wiener Bauordnung 2001, bei welcher die Brand-
schutzvorschriften das Bauen mit Holz bis zu max. vier Geschossen plus
Dachgeschol} bei mineralisch ausgefiihrten SockelgescholRen einen ers-
ten Anreiz zur vermehrten Umsetzung der Holzbauweise. Erste Projekte
wie die Wohnbauten Spéttlgasse (2005) und Mihlgasse (2006) zeigten
das Potenzial des mehrgescholligen Holzwohnbaus auch im stadtischen
Raum auf. Trotz dieser und zahlreicher weiterer Leuchtrumprojekte wie
dem Holzhochhaus (HoHo) — welches per se nicht der Definition eines
mehrgescholigen Holzwohnbaus gemal der vorliegenden Studie ent-
spricht und demnach auch nicht erfasst wurde — stagnierte die Entwick-
lung des Holzbaus im Geschollwohnungsbau jedoch fir lange Zeit in
Wien. Erst seit dem Jahre 2010 bzw. 2013 nahm der mehrgeschof3ige
Holzbau wieder sukzessive zu, was vor allem durch weitere Novellen der
Wiener Bautechnikverordnung und der Implementierung der OIB-Richtli-
nien begunstigt wurde.

Die nachfolgenden Ergebnisse der Erhebung zeigen jedoch generell ei-
nen steigenden Trend bezliglich der errichteten Bauvorhaben auf.8”

Erhobene Bauvorhaben
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=15)

@ BV pro Jahr
[}

-

‘08 '09
mBV(erh) 0 0

0 ““0 1M1 "12 13 "14 15 16 17 18 "9
1 0 0 2 1 2 2 1 2 4

Bild 5-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, W, 2008-2019

Die erhobenen Wohneinheiten verdeutlichen den Wandel im baulichen
Umfeld, welchem mehrgescholige Holzwohnbauten in der Bundeshaupt-
stadt ebenso unterliegen. Von einzelnen GroRprojekten, welche die Leis-
tungsfahigkeit des Baustoffes Holz eindeutig belegen kdnnen, kann auch
in Wien schrittweise die Etablierung des Holzwohnbaus in Bauvorhaben
mittlerer Grofle nachgewiesen werden. Diese Entwicklung ist in den bei-
den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich, welche sowohl die gesamten

87 NOVOTNY, M.: Weil Holz ein nachwachsender Baustoff ist. In: Zuschnitt 59: In Zukunft Stadt, 2015. S. 18ff.
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erhobenen Wohneinheiten sowie die Wohneinheiten je Bauvorhaben Gber
den Betrachtungshorizont von 12 Jahren darstellen.

Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, Wien, 2008-2019 n=15)
250

200
=
®
— 150
o
[oN
Ll 100
=

50 I

0 | [ ||

‘o8 09 10 11 112 13 14 "15 "6 17 18 "9
mWE (erh.) 0 0 16 0 0 156 31 233 78 23 129 89
Bild 5-6 Anzahl der fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB,
W, 2008-2019
Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=15)

140
— 120
©
= 100
o
o 80
>
@ g0
L
=< 40
8

p ] I 111

0 []

‘08 09 10 "M 12 13  "14 15 16 17  "18 19

sWEBYV 00 00 160 00 00 780 31,0 116,5 39,0 230 645 223

Bild 5-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, Wien, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol¥flache pro Bauvorhaben zeigt ahnlich
wie die Anzahl der Wohneinheiten je Bauvorhaben eine rucklaufige Ten-
denz. Dies ist ebenfalls dadurch zu begriinden, dass nicht nur GroRpro-
jekte mit Leuchtturmwirkung in Wien realisiert wurden, sondern auch
mehrgeschoRige Holzwohnbauprojekte der Kategorie 10 bis 49 Wohnun-
gen.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=10)
12000
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2000 I I
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‘08 '09 10 '11 '12 13 '14 15  '16 "I? 18 "9
mBGF/BY 0 0 0 9286 10188 4885 900 4000 3219

@ BGF/BV pro Jahr

Bild 5-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, W, 2008-2019

Wahrend das Volumen der Bauvorhaben riicklaufig ist, pendelt sich die
durchschnittliche Bruttogeschol’flache pro Wohneinheit um den Mittelwert
von rund 110 m? pro Wohnung ein. Der geringe Wert der Bruttogeschol}-
flache im Jahre 2017 ist darauf zurlickfihren, dass es sich bei dem erfass-
ten Bauvorhaben um ein Studierendenwohnheim handelt. Im Jahr 2015
ist ein solches ebenfalls in der Erfassung enthalten, weshalb auch in die-
sem Falle ein geringerer Wert fir die BGF pro WE ermittelt wurde.

Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=10)
140
=120
©
100
o
o
W 80
= 60
L(Iﬁ 40
m
s 20
0 ‘08 '09 "0 "1 "1 19
mBGF/WE O 0 119 125 114 119
Bild 5-9 Durchschnittliche Bruttogeschoffliche pro Wohneinheit,

MGHWB, W, 2008-2019

Fur die Nettogeschof¥flache pro Wohnungseinheit kdnnen ahnliche An-
nahmen wie zuvor bzgl. der BGF pro WE getroffen werden. Jedoch weist
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das Ergebnis eine groliere Varianz auf und es ist kein eindeutiger Trend
festzustellen.

Durchschnittliche NFL[mM?] pro WE
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=12)
160
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40
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0 '8 w09 10 "1 12 "3 14 15 16 17 18 19
ENFUWE 0 0 140 O 0 92 0 66 8 38 102 80
Bild 5-10 Durchschnittliche Nutzflache pro Wohneinheit, MGHWB, W,
2008-2019

Zusatzlich ist hierbei anzumerken, dass aufgrund der geringen Grundge-
samtheit diese Werte nicht dieselbe Aussagekraft aufweisen, wie die ver-
gleichbaren Erkenntnisse aus anderen Bundeslandern.

5.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Wien

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht eindeutig, dass
der Grolteil der Bauvorhaben des mehrgeschofRigen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 im 22. Bezirk — Donaustadt realisiert wurden.
In den Bezirken Favoriten (10.) und Liesing (23.) wurden jeweils 2 Bau-
vorhaben erfasst, wahrend in den Bezirken Penzing (14.), Simmering
(11.), Rudolfsheim-Funfhaus (15.) und Wahring (18.) jeweils 1 Bauvorha-
ben erfasst wurde. Die 7 Bauvorhaben und 507 Wohneinheiten, die in Do-
naustadt (22.) im Untersuchungszeitraum erbaut wurden, sprechen dem-
nach eine eindeutige Sprache.
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Tabelle 25 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, W, 2008-201988
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

Donaustadt 7 507 2,60
Favoriten 2 69 0,33
Liesing 2 71 0,64
Penzing 1 20 0,21
Simmering 1 60 0,57
Rudolfsheim-Fiinfhaus 1 10 0,13
Wabhring 1 18 0,35
Summe 15 755 0,90

Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen Bezirken Wiens dar.

BV pro Bezirk,
MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=15)

O =2 N WO~ O®

Favoriten - N

Liesing - N
Penzing . —
Simmering . -

Donaustadt
Rudolfsheim-Fiinfhaus . -

Bild 5-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, W, 2008-2019

8 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wecm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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Donaustadt

MGHWB, Wien, 2008-2019 (n=15)
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WE pro Bezirk,
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Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, W, 2008-2019

5.7 Holzbaulandkarte — Wien

Die folgende Landkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben auf die ein-
zelnen Bezirke Wiens dar. Hierbei sind die im vorherigen Kapitel gewon-
nenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar. Besonders die Konzentration

auf den 22. Gemeindebezirk Donaustadt wird hierbei deutlich.

Auffallig ist, dass in insgesamt vierzehn Bezirken Wiens im Betrachtungs-

zeitraum kein einziger Holzbau umgesetzt wurde.

Bild 5-13
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N

Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, W, 2008-2019

81

Legende Bezirke:

Innere Stadt
Leopoldstadt
LandstraBe
Wieden
Margareten
Mariahilf
Neubau
Josefstadt
Alsergrund
Favoriten
Simmering
Meidling
Hietzing
Penzing
Rudolfsheim-Flinfhaus
Ottakring
Hernals
Wahring
Débling
Brigittenau
Floridsdorf
Donaustadt
Liesing
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5.8 Holzbauanteil und Trend — Wien

Um den Anteil der mehrgescholdigen Holzwohnbauten im Vergleich zum
gesamten mehrgeschoBigen Wohnbau in Osterreich — unabhéngig des
eingesetzten Baustoffes — zu ermitteln, wurden die erhobenen Daten mit
den Datenabzigen von Statistik Austria mit dem gesamten Bauaufkom-
men in Osterreich im mehrgeschoRigen Wohnbau mit mehr als zwei
Wohneinheiten verglichen. 8° Hierbei kdnnen die erfassten und hochge-
rechneten Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

FAKTENCHECK WIEN 2008-2019

@ HOLZBAUANTEIL WIEN (hochgerechnet & gerundet)

’ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 0,6 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 1 %

Der erhobene sowie der hochgerechnete Holzbauanteil sind in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Wien liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) knapp
unter 1%. Der hochste Holzbauanteil im Erfassungszeitraum dieser Studie
konnte im Jahr 2015 mit 3,7% erreicht werden.

Tabelle 26 Holzbauanteil, MGHWB, W, 2009-2019

Holzbauanteil (2008-2019)

erhoben

2008

0,0%

2009

0,0%

2010

0,5%

hochgerechnet 0,0% 0,0% 0,7%
erhoben 0,0% 0,0% 2,8%
hochgerechnet 0,0% 0,0% 41%
2014 2015 2016
erhoben 0,5% 2,5% 1,1%
hochgerechnet 0,7% 3,7% 1,6%
erhoben 0,3% 1,1% 0,6%
hochgerechnet 0,4% 1,6% 0,9%

8 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautétigkeit und

Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegenulberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, Wien, 2008-2019
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Bild 5-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, W, 2008-2019

Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Wien, 2008-2019
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Bild 5-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, W, 2008-2019

Um die zukunftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus im
Bundesland Wien abschatzen zu konnen, wurde aus dem erhobenen Zeit-
raum zwischen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Wie bereits in Kapitel
5.5 ersichtlich, stagniert die Entwicklung des mehrgeschossigen Holz-
wohnbaus in Wien bei rd. 1%. Es ist jedoch hervorzuheben, dass dieser
Anteil nicht mehr nur mit einigen wenigen Grol3projekten erreicht wird,
sondern nach und nach durch eine gréRere Anzahl an Bauvorhaben in
einer mittleren GréRenordnung liegt.
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Tabelle 27 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, W,
2019-2025
Entwicklung Holzbauanteil 2020 2021 2022
erhoben 0,7% 0,7% 0,7%
hochgerechnet 1,0% 1,0% 1,1%
2023 2024 2025
erhoben 0,8% 0,8% 0,8%
hochgerechnet 1,1% 1,1% 1,2%

Das folgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerechneten
Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu den
gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei oder
mehr Wohneinheiten dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, Wien, 2008-2025
25000
_ 20000
©
— 15000
°
o
L1y 10000
=
5000
0
‘08 '09 10 "11 12 13 14 15 "6 17 18 19 '20 21 '22 '23 '24 '25
——\VE gesamt  ==—=\NE in Holz (erh.) ==\WE in Holz (hochg.)
Bild 5-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, W, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Uber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Wien, 2008-2025
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Bild 5-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, W, 2008-

2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

5.9 Fazit — Wien

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Wien
im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass Wien weit abgeschla-
gen hinter einigen anderen Bundeslandern — den Holzbauanteil betreffend
— liegt. Dies zeigt sich sowohl in der geringen Anzahl der Bauvorhaben
(22) und umgesetzten Wohneinheiten (1.100) als auch in der Gesamt-
menge an BGF (120.000 m?) bzw. NF (91.000 m?3).

Diesem Faktum eines derart geringen Holzbauanteils am Gesamtbauvo-
lumen ist vor allem auf die GroRRe bzw. grofe Einwohnerzahl Wiens — im
Vergleich zu Restosterreich — und den Uber die Jahre stark konsolidierten
Baumarkt punkto mineralische Baustoffe zurliickzufiihren. Die GroRvolu-
migkeit der Bauvorhaben ist in Wien wesentlich héher als in allen anderen
Bundeslandern, d.h. es wird eine wesentlich grofiere Anzahl an Wohnein-
heiten je Bauvorhaben realisiert. Traditionelle Bauweisen — vor allem wie
Beton, weniger Ziegel — zeigen, dass der Markt traditionell von klassischen
Baufirmen und Konzernen dominiert wird, welche dem Holzbau bzw. ahn-
lichen Neuentwicklungen oftmals skeptisch gegenuberstehen. Dennoch
zeugen einige positive, ebenso als groRvolumig einzustufende Beispiele
von umgesetzten Holzwohnbauten in Wien, welche vorrangig durch ge-
meinnutzige Bauherren (65%) umgesetzt wurden.

In den Wiener Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung der Wand-
konstruktion gleichermalRen auf die Holzrahmenbauweise wie auf die
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Holzmassivbauweise gesetzt (jeweils 50%), in der Decke vor allem die
Holzbetonverbundbauweise (50%) gefolgt von der Holzmassivbauweise
(30%) und im bzw. am Dach ebenso die Holzbetonverbundbauweise, bei
welchen samtliche Bauvorhaben mit Flachdachern (100%) ausgefihrt
wurden.

Tendenziell ist — nach einigen wenigen Leuchtturmprojekten vor bzw. zu
Beginn des Betrachtungszeitraumes — auch sehr volatile Tendenz der fer-
tig gestellten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar, wobei die
BGF pro Wohneinheit eine eher abnehmende Tendenz aufweist, vor allem
aber die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnung stetig klei-
ner — ev. optimierter — werden.

Im Bezirk Donaustadt (22.) wurden -im Vergleich zu allen anderen Bezir-
ken Wiens — die meisten Holzwohnbauten umgesetzt, da in diesem Bezirk
auch die grofite Zunahme an Neubauten bzw. auch NeuerschlieRungen
und damit das Stadtgebiet stark erweiternde Malinahmen gesetzt werden.
In einigen wenigen Bezirken wurden vereinzelt Holzwohnbauten realisiert,
die meisten weisen keine umgesetzten Holzbauprojekte auf.

Der Holzbauanteil in Wien lag — in Relation zum gesamten umgesetzten
Wohnungsbau —im Jahr 2019 somit bei lediglich 0,9% mit ebenso volatiler
Tendenz. Aufgrund dieses relativ geringen Prozentsatzes wird erkennbar,
dass der mehrgeschoflige Holzwohnbau in Wien in der Breite nicht ange-
kommen ist und eine absolut untergeordnete Rolle am Wiener Immobili-
enmarkt einnimmt. Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in einzel-
nen Bezirken und andererseits vor allem in der GroRe der Bauvorhaben,
diesen Prozentsatz deutlich zu steigern und vor allem konstant und gleich-
ermalfien flachendeckend auch auf zumindest nennenswertem Niveau zu
halten. Hierzu ware politische Statement — ahnlich wie in der Steiermark
vor 20 Jahren — ein moégliches Instrument. Daneben wirden Imagekam-
pagnen bei Bauherren und Investoren sowie der Allgemeinbevdlkerung
und tiefgreifende Aus- und Weiterbildung bei den Bauschaffenden — vor
allem jene des traditionellen Baugeschehens — deutliche Zugewinne des
Holzbaus bewirken.
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6 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Oberosterreich

Die Ergebnisse der Erhebung des mehrgeschol3igen Holzwohnbaus im
Bundesland Oberdsterreich im Zeitraum von 1.1.2008 bis 31.12.2019 wer-
den im nachfolgenden Kapitel dargestellt und beschrieben. Die Erfas-
sungssystematik hierfir wird im Kapitel 2.1.2 erlautert, die zugrundelie-
gende Definition des ,mehrgescholBigen Holzwohnbaus* ist in Kapitel
2.2.5 angefuhrt und die Vorgehensweise in der statistischen Auswertung
wird in Kapitel 2.4 erlautert.

6.1 Ergebnis der Erhebung — Oberdsterreich

Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben vollstandig ermittelt
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich eruierten Daten (n;) von insgesamt 31 (nges) erhobenen
Bauvorhaben.

FAKTENCHECK OBEROSTERREICH 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieenden Er-
lauterung.

’ OBEROSTERREICH 2008-2019 (erhoben & gerundet)
’ 31 Bauvorhaben (BV) mit 570 Wohneinheiten (WE)
. 64.000 m2 BGF bzw. 47.000 m2 NF
‘ 103 m2 BGF bzw. 70 m2 NF pro WE
’ 6 GeschoBe pro BV bzw. 19 WE pro BV
@ 2 46 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

In Oberdsterreich betragt die Grundgesamtheit der erfassten Bauvorha-
ben (BV) — welche der Definition des mehrgescholRigen Holzwohnbaus
entsprechen — 31. Bei 25 dieser Bauvorhaben wurden 27 Baukorper
(BVerm) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 33 Baukor-
pern (BKges) fUhrt und demnach zu einem Durchschnitt von nur geringfligig
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Uber einem Baukdrper pro Bauvorhaben. Die Anzahl der Wohneinheiten
konnte von 30 Bauvorhaben erhoben werden und ergibt 555 Wohneinhei-
ten (WEem). Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 574. Die aus
26 Bauvorhaben erhobenen bzw. deren umgerechnete Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 63.935
m? BGFges und 47.305 m? NFges. In Summe kommen auf 105 erfasste Ge-
schol3e 93 Gescholde, welche Uberwiegend in Holzbauweise errichtet wur-
den.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Oberdsterreich dargestellt.

Tabelle 28 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, 00, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Stlch_proben- Gesamt
groBe n

Bauvorhaben (BV) 31 31 31
Baukérper (BK) 27 25 33
Wohneinheiten (WE) 555 30 574
Bruttogescholflache (BGF)* in [m?] 53 623 26 63 935
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 39675 26 47 305
GeschoRe Gesamt 81 24 105
Geschole in Holz 72 24 93

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemél3 des Umrechnungsfaktors (Vgl.
Kapitel 2.4.2) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden

konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 1.724,61 m? und die BGF pro WE 102,35 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 20 Bauvorhaben, bei
welchen die BruttogescholRflache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
29 dargestellte Wert fir die Bruttogeschol3flache beinhaltet bereits die ge-
maR Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 86,44 m?, wobei 26 Bauvorhaben
die Datenbasis fur diesen Wert bildet. Die Gescholf3anzahl in Holz pro BV
betragt 3 GeschoBe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 18,50 WE
ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konnten
somit 46,25 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgeschoRigen Holzwohn-
bau in Oberdsterreich erhoben werden.
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Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
gefasst dargestellt.

Tabelle 29 Durchschnittswerte, MGHWB, 00, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Wert Einheit StlchProben-
groBe n

@ BGF pro BV 172461 [m?] 20
@ BGF pro WE 102,35 [m?] 20
@ NFL pro WE 86,44 [m?] 26
@ Gescholzahl in Holz pro BV 3,00 [-] 24
@ Anzahl WE pro BV 18,50 [-] 30
@ fertiggestelite WE pro Jahr 46,25 [-] 30

FAKTENCHECK OBEROSTERREICH 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

. OBEROSTERREICH 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

. 45 Bauvorhaben (BV) mit 840 Wohneinheiten (WE)

.000 m2 BGF bzw. 70.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% berechnet
wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kdbnnen die erhobenen Daten (auch als Grund-
gesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet) fir das Bundesland
Oberdosterreich entsprechend hochgerechnet werden, um die Gesamt-
menge der untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 30 Hochrechnung, MGHWB, 00, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 31 31 45
Baukérper (BK) 27 33 49
Wohneinheiten (WE) 555 574 838
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 34 492 63 935 93473
Nutzflache (NFL)* in [m?] 39675 47 305 69 159
GeschoRe Gesamt 81 105 153
Geschole in Holz 72 93 136

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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6.2  Verteilung Bauherrenschaft — Oberosterreich

Zusatzlich wurden im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 erhoben,
dass in der Oberosterreich der Anteil der gemeinnitzigen Bautrager im
mehrgeschofRigen Holzwohnbau lediglich 34% betragt. Rd. 66 % der er-
richten Bauvorhaben wurden demnach von privaten Bautragern bzw. Bau-
herren in Auftrag gegeben.

34% private Bauherren
66%

66% gemeinnltzige Bauherren

Bild 6-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, 00, 2008-2019

6.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Oberosterreich
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Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blro- aber auch Wohnimmobilien
eingesetzt. Beim Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhalt-
nis von Nutzen und Ertrag zu Aufwand und Kosten.%°

Da fiur die Erganzung der Bruttogeschof3flachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 1 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Erfas-
sung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in der Steiermark eingefiihrt
wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des Kehr-
wertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgeschofligen Holz-
wohnbauten fiir Oberdsterreich ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls
auf die in Kapitel 1getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten
auf Grundlage der Datenbasis zurtickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgescholligen Holzwohnbauten in Oberds-
terreich betragt 52% bei Bauvorhaben mit weniger als 10 Wohneinheiten.
Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsanzahl zwischen
10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 76% und bei Bauvorhaben mit min-
destens 50 Wohneinheiten diese 94%. Die Flacheneffizienz der letzten
Kategorie basiert hierbei jedoch auf lediglich einem erfassten Bauprojekt.
Grundsatzlich liegen die ermittelten Flacheneffizienzwerte in derselben
Bandbreite wie in Kapitel 0 fur den Umrechnungsfaktor (als Resultat der
Erfassung des Bundeslandes Steiermark) prognostiziert.

Tabelle 31 Flacheneffizienz, MGHWB, 00, 2008-2019

WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 5 1,91 52%
10-49 14 1,32 76%
250 1 1,07 94%

% Vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https://deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024
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6.4 Holzbauweisen — Oberosterreich

Des Weiteren wurden fir das Bundesland Oberdsterreich ebenso die un-
terschiedlichen Bauweisen der tragenden Elemente der erfassten mehr-
gescholdigen Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 24% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefihrt und 72% wur-
den in Holzmassivbauweise errichtet. Zusatzlich kam bei 4% sowohl die
Holzleichtbauweise als auch die Holzmassivbauweise zum Einsatz.

— Decken

Bei 79% der Bauvorhaben wurde die Decke in Form des Holzmassivbaus
ausgeflhrt, bei 21% wurden die Decken in Holzleichtbauweise (z.B. als
Tramdecke) konstruiert.

— Dach

Die Dacher der erfassten Bauvorhaben wurden zu jeweils 50% in Holz-
leichtbau und zu 50 % in Holzmassivbau ausgeflihrt. Hierbei wurden 69%
der Déacher als Flachdach konstruiert und 31% als Steildach.

31% 69% Flachdach
69% 31% Steildach
Bild 6-2 Dachform, MGHWB, 00, 2008-2019

Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) und des Holzbetonverbundbaus fir Wande, Decken und Dacher
dargestellt, welche fir die einzelnen Bauvorhaben erhoben werden konn-
ten.
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Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, OO, 2008-2019

Dach (n=22) 50% 50%
Decke (n=24) 79% 21%
Wand (n=25) 72% 24%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Holzmassivbau m Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt B Holzbetonverbundbau

Bild 6-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, 00, 2008-2019

Gesondert wurde auch die Bauweise untersucht, in welcher die Errichtung
des Sockelgescholies erfolgte. Hierunter wird das erste Stockwerk bzw.
das Erdgeschold eines Gebaudes verstanden. Bei 23 Bauvorhaben
konnte die Bauweise des SockelgescholRes erhoben werden, wobei 75%
in der mineralischen Massivbauweise und 25% in einer Holzbauweise er-
richtet wurden.

54% Holzbauweise
54% WEGEA o

46% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 6-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, 00, 2008-2019

6.5 Entwicklung mehrgeschoBiger Holzwohnbau — Oberoster-
reich
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In Summe I&sst sich auch im Bundesland Oberdsterreich Uber den Zeit-
raum dieser Studie eine Steigerung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus
erkennen, wobei in den Jahren 2009, 2013 und 2015 kein fertig gestelltes
Bauvorhaben aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird die Ent-
wicklung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen
Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschol¥flache pro Bauvorha-
ben, der BruttogeschofRflache und Nutzflache pro Wohneinheit sowie der
Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Vor allem in den Jahren 2016 bis 2019 ist eine starke Zunahme des mehr-
geschofdigen Holzwohnbaus in Oberdsterreich ersichtlich, sowohl bezlig-
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lich der realisierten Bauvorhaben als auch bei den errichteten Wohnein-
heiten. Im Zeitraum von 2008 bis 2016 ist daraus allerdings kein klarer
Trend ablesbar.

Erhobeng Bauvorhaben
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=30)
12

10

1 1la = II|I
M4 15 16 17 18 ‘19
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@ BV pro Jahr
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Bild 6-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, 00, 2008-2019

Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=30)
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Bild 6-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, 00,
2008-2019

Die durchschnittliche GroRRe der erfassten Bauvorhaben in Oberosterreich
ist Uber die betrachte Zeitspanne konstant zwischen 10 und 30 Wohnein-
heiten geblieben. Dies ist vor allem darauf zuriickzufiihren, dass sich die
Bauvorhaben eher auf urbane Gebiete verteilen.
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Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=30)
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Bild 6-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, 00, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol}flache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Oberdsterreich pri-
mar Bauvorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wur-
den.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=20)
4000
3500
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@ BGF/BV pro Jahr

1857 3342 1383 1670

Bild 6-8 Durchschnittliche BruttogeschoBfliche pro Bauvorhaben,
MGHWAB, 0O, 2008-2019

Bei der Bruttogescholflache pro Wohneinheit konnte in Oberdsterreich in
den Jahren 2016 bis 2019 eine Bandbreite von 94-119 m? erhoben wer-
den, mit leicht sinkender Tendenz. Auch bei der nachfolgend dargestellten
Nutzflache ist eine leicht rlicklaufige Entwicklung feststellbar.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=20)
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Bild 6-9 Durchschnittliche Bruttogeschoflfliche pro Wohneinheit,
MGHWB, 00, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=26)
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Bild 6-10 Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, 00,

2008-2019

6.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Oberosterreich

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht eindeutig, dass
im Gegensatz zu anderen Bundeslandern (bspw. Steiermark) keine Fo-
kussierung auf die Landeshauptstadt erfolgt. In Oberdsterreich zeichnen
sich vor allem die Bezirke Vdcklabruck — mit 11 Bauvorhaben bzw. 149
Wohneinheiten — und Gmunden — mit 7 Bauvorhaben bzw. 131 Wohnein-
heiten — als Konzentration des mehrgescholligen Holzwohnbaus aus. Die
Bezirke Kirchdorf, Linz-Land und Steyr-Land weisen jeweils lediglich 2
Bauvorhaben auf. Die Gbrigen Bauvorhaben verteilen sich gleichermalen
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auf Wels, Grieskirchen, Linz, Rohrbach, Ried im Innkreis, Scharding und
Freistadt auf. Auffallig ist, dass in insgesamt vier Bezirken Karntens (Brau-
nau, Eferding, Perg, Urfahr-Umgebung, Steyr-Stadt und Wels-Land) im
Betrachtungszeitraum kein einziger Holzbau umgesetzt wurde.

Tabelle 32 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, 00, 2008-2019°"
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

Vocklabruck 11 149 1,09
Gmunden 7 131 1,29
Kirchdorf 2 29 0,51
Linz-Land 2 40 0,26
Steyr-Land 2 16 0,26
Wels 1 63 1,01
Grieskirchen 1 58 0,89
Linz 1 19 0,09
Rohrbach 1 16 0,28
Ried im Innkreis 1 15 0,24
Scharding 1 12 0,21
Freistadt 1 7 0,10
Summe 31 555 0,51

Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Oberos-
terreichs dar.

BV pro Bezirk,
MGHWB, OO, 2008-2019 (n=31)
12 11

(=] (%] =Y a
Gmunden INNIININGE -~
Kirchdorf I ™
Linz-Land I ™~

wels | -
Linz |l -

Steyr-Land 1 ™
Grieskirchen [l =
Rohrbach [l —
Scharding [l -
Freistadt | -

Vocklabruck
Ried im Innkreis |l =

Bild 6-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, 00, 2008-2019

9 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wecm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WE pro Bezirk,

MGHWB, 00, 2008-2019 (n=31)
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Bild 6-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, 00, 2008-2019

6.7 Holzbaulandkarte — Oberosterreich

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Oberdsterreichs dar. Hierbei sind die
im vorherigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:

BR Braunau

EF Eferding

FR Freistadt

GM Gmunden

GR Grieskirchen

Kl Kirchdorf an der Krems
| Linz — Stadt

LL Linz/Land

PE Perg

RI Ried im Innkreis
RO Rohrbach

SD

Scharding
SE Steyr/Land

‘ SR SR Steyr Stadt
uu Urfahr/Umgebung
VB Vacklabruck
WE Wels — Stadt
WL Wels/Land

Bild 6-13 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, 00, 2008-2019
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6.8 Holzbauanteil und Trend — Oberosterreich

Um den Anteil der mehrgescholigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche méglichen Baustoffen er-
richteten mehrgeschoRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoBigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.®? Hierbei konnen die erfassten und hoch-
gerechneten Wohneinheiten des mehrgescholigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

FAKTENCHECK OBEROSTERREICH 2008-2019

@ HOLZBAUANTEIL OBEROSTERREICH (hochgerechnet & gerundet)

’ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 1,1 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 1,7 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Oberosterreich liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung
(2019) bei 1.7%, wobei in den Jahren zuvor bereits deutlich héhere Holz-
bauanteile von 3,1% bis zu 5,3% erreicht werden konnten.

Holzbauanteil, MGHWB, 00, 2009-2019

Tabelle 33

Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 0,5% 0,0% 0,8%
hochgerechnet 0,8% 0,0% 1,2%
erhoben 2,0% 0,5% 0,0%
hochgerechnet 3,0% 0,8% 0,0%

2014 2015 2016
erhoben 0,4% 0,0% 2,1%
hochgerechnet 0,6% 0,0% 3,1%
erhoben 1,8% 3,5% 1,1%
hochgerechnet 2,7% 5,3% 1,7%

92 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautétigkeit und

Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, OO, 2008-2019
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Bild 6-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-
weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, 00, 2008-2019

Gegenlberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, OO, 2008-2019
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Bild 6-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-
weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, 00, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in
Oberdsterreich abschatzen zu kénnen, wurde aus dem erhobenen Zeit-
raum zwischen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der mehrgescholige
Holzbau ist — v.a. seit dem Jahre 2016 — im Verhaltnis zu den sonstigen
Gescholdwohnbauten in Oberosterreich starker gewachsen, was auch in
einem hdéheren Holzbauanteil ab dem Jahr 2016 resultiert. Die prognosti-
zierte Entwicklung des Holzbauanteils in Oberdsterreich weist demnach
eindeutig nach oben.
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Tabelle 34 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, 00,
2019-2025
Entwicklung Holzbauanteil 2020 2021 2022
erhoben 1,2% 1,3% 1,4%
hochgerechnet 1,9% 2,0% 2,2%
2023 2024 2025
erhoben 1,5% 1,6% 1,7%
hochgerechnet 2,3% 2,4% 2,5%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Oberdsterreich dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, 00, 2008-2025
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Bild 6-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, 00, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Uber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, 00, 2008-2025
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Bild 6-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, 00, 2008-

2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

6.9 Fazit — Oberosterreich

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland
Oberdsterreich im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass
Oberdsterreich — entgegen der Erwartung — insgesamt ein Bundesland mit
einer eher geringen Anzahl realisierter mehrgescholRRiger Holzwohnbauten
ist. Dies zeigt sich sowohl in der niedrigen Anzahl an Bauvorhaben (45)
und umgesetzten Wohneinheiten (840) als auch in der — im Vergleich zu
anderen Bundeslandern — geringen Gesamtmenge an BGF (94.000 m?)
bzw. NF (70.000 m?).

Die eher geringe und dennoch uber die Jahre leicht starker werdende
Rolle des Holzbaus im Oberdsterreichischen mehrgeschofRigen Wohn-
baugeschehen wird vor allem durch private Bauherren (66%) etabliert.

In den Oberdsterreichischen Holzwohnbauten wurde bisher in der Umset-
zung der Wandkonstruktion verstarkt auf die Holzmassivbauweise gesetzt
(73%), in der Decke ebenso die Holzmassivbauweise (81%) und im bzw.
am Dach auch eher die Holzmassivbauweise, was sich vor allem in einer
Mehrzahl an klassischen Steildachern (69%) aulert.

Tendenziell ist Gber den Betrachtungszeitraum auch eine Zunahme der
fertig gestellten Bauvorhaben bzw. vor allem bei den Wohneinheiten er-
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kennbar, wobei die BGF pro Wohneinheit eine eher abnehmende Ten-
denz aufweist, ebenso die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die
Wohnung stetig kleiner — ev. optimierter — werden.

Der Bezirke Vocklabruck und Gmunden sind jene Bezirke, in welchen im
Betrachtungszeitraum die meisten Holzwohnbauten umgesetzt wurden. In
allen anderen Bezirken wurden jeweils einige wenige Holzbauprojekte im
Wohnbau realisiert, tendenziell eher im Bereich des Alpenvorlandes und
weniger in den urbanen Regionen.

Der Holzbauanteil in Oberdsterreich lag — in Relation zum gesamten um-
gesetzten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei geringen 1,7% mit stark vola-
tiler Tendenz. Aufgrund dieses relativ geringen Prozentsatzes wird er-
kennbar, dass der mehrgeschoflige Holzwohnbau in Oberdsterreich in der
Breite zwar bekannt, nach wie vor im Massenmarkt des Baugeschehens
jedoch noch nicht angekommen ist. Daher besteht enormes Potenzial, ei-
nerseits in einzelnen Bezirken und andererseits vor allem in den mittleren
bis groReren Bauvorhaben diesen Prozentsatz deutlich zu steigern und
vor allem konstant und gleichermalen flachendeckend auch auf hohem
Niveau zu halten. Dazu konnte ein politische Statement — &hnlich wie in
der Steiermark — ebenso beitragen wie das Thema einer flachendecken-
den und tiefgreifenden Aus- und Weiterbildung bei den Bauschaffenden
sowie Imagekampagnen bei Bauherren und Investoren.
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7 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Niederosterreich

In diesem Abschnitt werden die Ergebnisse der Erhebung des mehrge-
schofdigen Holzwohnbaus im Bundesland Niederosterreich im Zeitraum
von 1.1.2008 bis 31.12.2019 zusammengefasst und beschrieben. Die
grundsatzliche Erfassungssystematik hierflr wird im Kapitel 2.1.2 erlau-
tert, die zugrundeliegende Definition des ,mehrgeschol3igen Holzwohn-
baus®wurde in Kapitel 2.2.5 erlautert und die Vorgehensweise in der sta-
tistischen Auswertung ist in Kapitel 2.4 beschrieben.

\7.1 Ergebnis der Erhebung — Niederosterreich

In dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der Wohnein-
heiten, der Gescholde (gesamt und in Holz) sowie die Bruttogeschol3fla-
che (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben flir Nieder-
Osterreich berlcksichtigt. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben
vollstandig ermittelt werden konnten, finden sich in den folgenden Tabel-
len jeweils die Anteile der tatsachlich eruierten Daten (n;) von in Summe
16 (nges) erhobenen Bauvorhaben.

FAKTENCHECK NIEDEROSTERREICH 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in anschlieRenden Erlauterung.

‘ NIEDEROSTERREICH 2008-2019 (erhoben & gerundet)
‘ 16 Bauvorhaben (BV) mit 455 Wohneinheiten (WE)
@ 54.000 m2 BGF bzw. 40.000 m2 NF
@ 115 m2BGF bzw. 89 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 28 WE pro BV
’ & 38 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

In NiederGsterreich betragt die Grundgesamtheit der erfassten Bauvorha-
ben (BV) — welche der Definition des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus
entsprechen — 16. Bei 15 dieser Bauvorhaben wurden 35 Baukorper
(BVem) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 37 Baukor-
pern (BKges) fUhrt und demnach zu einem Durchschnitt von nur geringflgig
Uber einem Baukorper pro Bauvorhaben. Die Anzahl der Wohneinheiten
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konnte von 16 Bauvorhaben erhoben werden und ergibt 455 Wohneinhei-
ten (WEem). Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 455. Die aus
16 Bauvorhaben erhobenen bzw. deren umgerechnete Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 53.734
m? BGFges und 39.510 m? NFges. In Summe kommen auf 51 erfasste Ge-
scholde 47 Geschole, welche liberwiegend in Holzbauweise errichtet wur-
den.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Niederdsterreich dargestellt.

Tabelle 35 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, NO, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit Stlchprolr)]en-grolSe
@ BGF pro BV 3.586,29 [m?] 11
@ BGF pro WE 115,35 [m?] 11
@ NFL pro WE 88,82 [m?] 12
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,94 [-] 16
@ Anzahl WE pro BV 28,44 [] 16
@ fertiggestellte WE pro Jahr 37,92 [-] 16

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 des Umrechnungsfaktors (Vgl.
Kapitel 2.4.2) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden

konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 3.586,29 m? und die BGF pro WE 115,35 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 11 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogeschol¥flache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
36 dargestellte Wert fur die BruttogescholRflache beinhaltet bereits die ge-
maf Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 88,82 m?, wobei 12 Bauvorhaben
die Datenbasis fur diesen Wert bildet. Die Geschof3anzahl in Holz pro BV
betragt 2,94 GeschoRe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 28,44
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 37,92 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgescholigen Holz-
wohnbau in Niederdsterreich erhoben werden.
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Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
gefasst dargestellt.

Tabelle 36 Durchschnittswerte, MGHWB, NO, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Wert Einheit StlchProben-
groBe n

@ BGF pro BV 172461 [m?] 20
@ BGF pro WE 102,35 [m?] 20
@ NFL pro WE 86,44 [m?] 26
@ Gescholzahl in Holz pro BV 3,00 [-] 24
@ Anzahl WE pro BV 18,50 [-] 30
@ fertiggestellte WE pro Jahr 46,25 [-] 30

FAKTENCHECK NIEDEROSTERREICH 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der ausgewerteten und aufgrund
fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten Werte in Form
eines Faktenchecks dargestellt, wiederum mit gerundeten Werten. Die je-
weils exakten Werte sowie Details finden sich in der anschlieRenden Er-
lauterung.

' NIEDEROSTERREICH 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

‘ 23 Bauvorhaben (BV) mit 670 Wohneinheiten (WE)

‘ 79.000 m2 BGF bzw. 58.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% berechnet
wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kdbnnen die erhobenen Daten (auch als Grund-
gesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet) flir das Bundesland Nie-
derosterreich entsprechend hochgerechnet werden, um die Gesamt-
menge der untersuchen Parameter zu ermitteln.
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Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 37 Hochrechnung, MGHWB, NO, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 16 16 23
Baukorper (BK) 85) 37 55
Wohneinheiten (WE) 455 455 665
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 39.449 53.734 78.558
Nutzfidche (NFL)* in [m?] 38.015 39.510 57.763
GeschoRe Gesamt 51 51 75
GeschoRe in Holz 47 47 69

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

7.2 Verteilung Bauherrenschaft — Niederdsterreich

Erganzend wurde im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 erhoben,
dass in der Niederosterreich der Anteil der gemeinnutzigen Bautrager im
mehrgeschofRigen Holzwohnbau 47 % betragt. 53 % der errichten Bauvor-
haben wurden demnach von privaten Bautrdgern bzw. Bauherren in Auf-
trag gegeben.

53% private Bauherren
53%
47% gemeinnitzige Bauherren

Bild 7-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, NO, 2008-2019

7.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Niederosterreich

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blro- aber auch Wohnimmobilien
eingesetzt. Beim Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhalt-
nis von Nutzen und Ertrag zu Aufwand und Kosten.%?

Da fir die Erganzung der Bruttogeschof3flachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 1 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Erfas-
sung des mehrgescholRigen Holzwohnbaus in der Steiermark eingefiihrt
wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des Kehr-

9 Vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https://deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024
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wertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen Holz-
wohnbauten fur Niederdsterreich ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls
auf die in Kapitel 1getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten
auf Grundlage der Datenbasis zurlckgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschofRigen Holzwohnbauten in Niederds-
terreich betragt 0% bei Bauvorhaben mit weniger als 10 Wohneinheiten,
da lediglich 2 Bauvorhaben dieser Grdflke bertcksichtigt wurden und bei
diesen jedoch nicht Flachen nicht vollstandig erhoben werden konnten.
Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsanzahl zwischen
10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 78% und bei Bauvorhaben mit min-
destens 50 Wohneinheiten diese 73%. Grundsatzlich liegen die ermittel-
ten Flacheneffizienzwerte in derselben Bandbreite wie in Kapitel 0 fir den
Umrechnungsfaktor (als Resultat der Erfassung des Bundeslandes Stei-
ermark) prognostiziert.

Tabelle 38 Flicheneffizienz, MGHWB, NO, 2008-2019

WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 2 - -
10-49 11 1,29 78%
> 50 3 1,38 73%

74 Holzbauweisen — Niederosterreich

Ebenso wurden fir das Bundesland Niederosterreich die unterschiedli-
chen Bauweisen der tragenden Elemente der erfassten mehrgescholigen
Holzwohnbauten erhoben:

— Wande

Bei 50% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefiihrt und weitere
50% wurden in Holzmassivbauweise errichtet.

— Decken

Bei 100% der Bauvorhaben wurde die Decke in Form des Holzleichtbaus
ausgeflhrt (z.B. als Tramdecke) ausgefuhrt.

— Dach

Die Dacher der erfassten Bauvorhaben wurden zu jeweils 69% in Holz-
leichtbau und zu 31% in Holzmassivbau ausgefihrt. Hierbei wurden 80%
der Dacher als Flachdach konstruiert und 20% als Steildach.
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20% 80% Flachdach
80% 20% Steildach
Bild 7-2 Dachform, MGHWB, NO, 2008-2019

In nachfolgender Grafik werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus und des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau
gemischt) fur Wande, Decken und Dacher dargestellt, welche fir die ein-
zelnen Bauvorhaben erhoben werden konnten.

Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, NO, 2008-2019

Dach (n=13) 31% 69%
Decke (n=12) 100%
Wand (n=14) 50% 50%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

® Holzmassivbau m Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 7-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, NO, 2008-2019

Daneben wurde auch die Bauweise erfasst, in welcher die Errichtung des
Sockelgescholes erfolgte. Hierunter wird das erste Stockwerk bzw. das
Erdgeschol eines Gebaudes verstanden. Bei 16 Bauvorhaben konnte die
Bauweise des Sockelgeschofies erhoben werden, wobei lediglich 13% in
mineralischer Massivbauweise und 87% in einer Holzbauweise errichtet
wurden.

a 81% Holzbauweise

87% 13% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 7-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, NO, 2008-2019
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7.5 Entwicklung des mehrgeschoBigen Holzwohnbaus — Nie-
derosterreich

Zusammengefasst lasst sich im Bundesland Niederdsterreich tber den
Zeitraum dieser Studie eine Steigerung des mehrgescholRigen Holzwohn-
baus erkennen, wobei in den Jahren 2013, 2014 und 2017 kein fertig ge-
stelltes Bauvorhaben aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird
die Entwicklung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durch-
schnittlichen Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschof3flache
pro Bauvorhaben, der Bruttogeschof3flache und Nutzflache pro Wohnein-
heit sowie der Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Vor allem in den Jahren 2018 bis 2019 ist eine Zunahme des mehrgescho-
Rigen Holzwohnbaus in Niederdsterreich ersichtlich, sowohl bezlglich der
realisierten Bauvorhaben als auch bei den errichteten Wohneinheiten. Im
Zeitraum von 2008 bis 2017 ist daraus allerdings kein Trend ablesbar.

Erhobeng Bauvorhaben
MGHWB, NO, 2008-2019 (n=16)

-

0 ‘08 '09 10 11 12 13 "

mBV(eh) 1 1 1 1 1 0 0 1

6
5
T 4
ﬁ
o
5 3
>
o 2
8
4 "15 16 17 "8 | "9
2 0 5 3

Bild 7-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, NO, 2008-2019

Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, NO, 2008-2019 (n=16)
100
90
80
£ 70
S 80
o 50
(o1
w 40
= 30
20
: N 0
0 '8 09 M0 N 12 13 14 | 15 16 17 18 "9
m\WE(erh) 84 49 29 16 20 0 0 18 82 0 64 93
Bild 7-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, NO,

2008-2019
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Die durchschnittliche Anzahl an Wohneinheiten der erfassten Bauvorha-
ben in Niederosterreich schwankt Uber die betrachte Zeitspanne, wobei
generell zwischen 20 und 40 Wohneinheiten errichtet wurden. Dies ist vor
allem darauf zuriickzufiihren, dass sich die Bauvorhaben eher auf urbane
Gebiete verteilen.

Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, NO, 2008-2019 (n=16)

90
_80
& 70
]
060
G50

240
i 30
=20 I
Q
10 1l ]
: i

‘0 0 M1 12 13 | 14 "5 16 17 18 "
s WEBY 84,0 49,0 290 160 200 00 | 00 180 410 00 128 31,0

Bild 7-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, NO, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol¥flache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Niederosterreich
primar Bauvorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wur-
den.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, NO, 2008-2019 (n=11)

9000
_ 8000
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& 5000
>
2 4000
T 3000
€]
Q 2000
a 1000 . I I
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u BGF/BY ??44 0 3788 1442 1547 O 0 0 6705 0 1385 4690

Bild 7-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, NO, 2008-2019

Bei der Bruttogeschofflache pro Wohneinheit konnte in Niederrdsterreich
in den Jahren 2010 bis 2012 sowie 2016 bis 2019 eine Bandbreite von 90-
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151 m? erhoben werden, mit eher steigender Tendenz. Bei der nachfol-
gend dargestellten Nutzflache ist eine ahnliche Entwicklung erkennbar.

Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWSB, NO, 2008-2019 (n=11)
160
= 140
8 120
o)
g 100
w80
% 60
5 40
m
© 20
0 0 4 4 1
u BGF/WE 92 131 110 107 151
Bild 7-9 Durchschnittliche Bruttogeschoflflaiche pro Wohneinheit,
MGHWB, NO, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWSB, NO, 2008-2019 (n=12)
140
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Bild 7-10 Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, NO,

2008-2019

7.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Niederosterreich

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht, dass wie
bspw. Steiermark eher eine Fokussierung auf die Landeshauptstadt er-
folgt. In Niederdsterreich zeichnen sich vor allem die Landeshauptstadt St.
Paolten mit 3 Bauvorhaben bzw. 111 Wohneinheiten sowie die Bezirke St.
Pdlten-Land — mit 2 Bauvorhaben bzw. 34 Wohneinheiten — und Gansern-
dorf — mit 2 Bauvorhaben bzw. 28 Wohneinheiten — als Konzentration des
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mehrgescholligen Holzwohnbaus aus. Acht weitere Bezirke weisen je-
weils lediglich 1 Bauvorhaben auf, wenn auch mit einer teils grof3en An-
zahl an Wohneinheiten. Auffallig ist, dass in insgesamt flinfzehn Bezirken
Niederdsterreichs im Betrachtungszeitraum kein einziger Holzbau umge-
setzt wurde.

Tabelle 39 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, NO, 2008-2019°%
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

St.Polten 3 111 1,99
St.Polten-Land 2 34 0,26
Ganserndorf 2 28 0,26
Scheibbs 1 84 2,02
Neunkirchen 1 57 0,66
Baden 1 49 0,33
Mistelbach 1 22 0,29
Amstetten 1 21 0,18
Wiener Neustadt Land 1 20 0,25
Mbdling 1 18 0,15
Horn 1 4 0,04
Summe 16 455 0,42

Die nachfolgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten
Bauvorhaben und Wohneinheiten des mehrgeschol3igen Holzwohnbaus
in den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Nie-
derdsterreichs dar.

BV pro Bezirk,
MGHWAB, NO, 2008-2019 (n=16)

o - ~N w
stroiten |NNINGEGENE -
Scheibbs N -

Baden N -
Mistelbach N -
Amstetten [ -

) —
Modiing [N -
Horn I -
Tulin 1N -

Wiener
Neustadt Land

Ganserndorf | IIEIEGEGN ~
Neunkirchen [N -

st.polten-Land |G ~

Bild 7-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, NO, 2008-2019

% Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wecm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WElpro Bezirk,
MGHWB, NO, 2008-2019 (n=455)
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Bild 7-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, NO, 2008-2019

7.7 Holzbaulandkarte — Niederosterreich

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Niederdsterreichs dar. Hierbei sind
die im vorherigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:
AM Amstetten

Ml Mistelbach

BL Bruck an der Leitha
NK Neunkirchen

BN Baden

P Sankt Polten

GD Gmind

PL Sankt Polten-Land
GF Ganserndorf

SB Scheibbs

HL Hollabrunn

SwW Schwechat

HO Horn

TU Tulln

KO Korneuburg

WB Wiener Neustadt
KR Krems a.d.Don. Land
WN Wiener Neustadt
KS Krems a.d. Donau
Wu Wien-Umgebung
LF Lilienfeld

WT Waldhofen an der Thaya
MD Madling

WY Waidhofen a.d. Ybbs
ME Melk

T Zwettl

Bild 7-13 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, NO, 2008-2019
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7.8 Holzbauanteil und Trend — Niederosterreich

Um den Anteil der mehrgescholigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche méglichen Baustoffen er-
richteten mehrgeschoRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoBigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.®® Hierbei konnen die erfassten und hoch-
gerechneten Wohneinheiten des mehrgescholigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

FAKTENCHECK NIEDEROSTERREICH 2008-2019

‘ HOLZBAUANTEIL NIEDEROSTERREICH (hochgerechnet & gerundet)

. Holzbauanteil 2019 (erhoben): 1,3 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 1,9 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Niederosterreich liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung
(2019) bei 1.9%, wobei in den Jahren zuvor bereits deutlich héhere Holz-
bauanteile von bis zu 5,5% erreicht werden konnten.

Tabelle 40 Holzbauanteil, MGHWB, NO, 2009-2019
Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010

erhoben 1,8% 1,7% 1,1%

hochgerechnet 2,6% 2,4% 1,7%
0 0 0

erhoben 0,6% 0,6% 0,0%

hochgerechnet 0,8% 0,9% 0,0%
014 0 016

erhoben 0,0% 0,4% 3,7%

hochgerechnet 0,0% 0,6% 5,5%
0 018 019

erhoben 0,0% 1,1% 1,3%

hochgerechnet 0,0% 1,6% 1,9%

% Vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestelite Wohnungen nach Geb&udeigenschaften, Art der Bautéatigkeit und
Bundeslandern.
https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa
me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, NO, 2008-2019
8000
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2 4000
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g 2000
0
‘08 ‘09 M0 11 12 13 14 15 16 17 18 19
=——\VE gesamt e=—=\\E in Holz (erh.)
Bild 7-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-
weisen mi_t_ erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, NO, 2008-2019
Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, NO, 2008-2019
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Bild 7-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, NO, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in
Niederosterreich abschatzen zu konnen, wurde aus dem erhobenen Zeit-
raum zwischen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der mehrgescholige
Holzbau ist — v.a. seit dem Jahre 2016 — im Verhaltnis zu den sonstigen
GeschoRwohnbauten in Niederdsterreich stark gewachsen, was auch in
einem héheren Holzbauanteil ab dem Jahr 2016 resultiert. Die prognosti-
zierte Entwicklung des Holzbauanteils in Niederdsterreich weist demnach
eindeutig nach oben.
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Tabelle 41 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, NO,
2019-2025

Entwicklung Holzbauanteil

erhoben 1,3% 1,2% 1,2%
hochgerechnet 1,8% 1,8% 1,8%
2023 2024 2025
erhoben 1,2% 1,2% 1,2%
hochgerechnet 1,7% 1,7% 1,7%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Niederosterreich dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, NO, 2008-2025
10000
. 8000
-
@
— 6000
24
=1
w 4000
= 2000
0
‘08 '09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 '20 21 '22 23 '24 '25
—\\WE gesamt ====\\E in Holz (erh.) ====WE in Holz (hochg.)
Bild 7-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, NO, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Uber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, NO, 2008-2025
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Bild 7-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, NO, 2008-
2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-

chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund

von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter bertick-

sichtigt werden.

7.9 Fazit — Niederosterreich

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Nieder-
Osterreich im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass in diesem
Bundesland — im Sinne der allgemeinen Einschatzung — insgesamt trotz
der GroRRe und des Bauvolumens im Allgemeinen eine sehr geringe An-
zahl realisierter mehrgeschofliger Holzwohnbauten ist. Auch der Um-
stand, dass in Niederdsterreich die meisten Produktionslinien fur Holzfer-
tighauser angesiedelt sind, aulRert sich absolut nicht in einem gréReren
Baugeschehen am Markt des mehrgeschof3igen Wohnbaus mit Holz. Dies
zeigt sich sowohl in der sehr niedrigen Anzahl an Bauvorhaben (23) und
umgesetzten Wohneinheiten (670) als auch in der — im Vergleich zu an-
deren Bundeslandern — sehr geringen Gesamtmenge an BGF (79.000 m?)
bzw. NF (58.000 m?). Das bedeutet auch, dass die klassische Fertighaus-
industrie nach wie vor im Sektor Einfamilienhaus tatig ist und den Markt
des groRvolumigen Holzwohnbaus nicht bedient.

Die bisher eher untergeordnete Rolle des Holzbaus im Niederdsterreichi-
schen mehrgeschofRigen Wohnbaugeschehen wird durch private (53%)
ebenso wie gemeinnitzige Bauherren (47%) gleichermallen gemeinsam

vorangetrieben.

In den Niederdsterreichischen Holzwohnbauten wurde bisher in der Um-
setzung der Wandkonstruktion sowohl auf die Holzmassivbauweise als
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auch auf die Holzleichtbauweise gleichermafien gesetzt (jeweils 50%), in
der Decke lediglich auf die Holzmassivbauweise (100%) und im bzw. am
Dach auch eher die Holzleichtbauweise (69%). Dennoch wurden die Da-
cher zu 80% als Flachdacher ausgefihrt.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum auch keine Tendenz
punkto fertig gestellter Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar, wo-
bei die BGF pro Wohneinheit eher zunimmt, ebenso die NF pro Wohnein-
heit, was bedeutet, dass die Wohnungen stetig leicht gréRer werden.

St. Pdlten als Bezirk bzw. Landeshauptstadt weist im Betrachtungszeit-
raum die meisten umgesetzten Holzwohnbauten (111). In allen anderen
Bezirken wurden jeweils einige wenige Holzbauprojekte im Wohnbau mit
einer teils stark unterschiedlichen Anzahl an Wohneinheiten realisiert, mit
keiner erkennbaren Tendenz in einzelnen Regionen.

Der Holzbauanteil in Niederdsterreich lag — in Relation zum gesamten um-
gesetzten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei geringen 1,9% mit volatiler
Tendenz. Aufgrund dieses relativ geringen Prozentsatzes wird erkennbar,
dass der mehrgeschofige Holzwohnbau in Niederdsterreich in der Breite
zwar bekannt, im Massenmarkt des Baugeschehens jedoch nach wie vor
nicht angekommen ist. Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in ein-
zelnen Bezirken und andererseits vor allem in den mittleren bis groReren
Bauvorhaben diesen Prozentsatz deutlich zu steigern und konstant und
gleichermalen flachendeckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu
konnte ein politische Statement — ahnlich wie in der Steiermark — ebenso
beitragen wie das Thema einer flichendeckenden und tiefgreifenden Aus-
und Weiterbildung bei den Bauschaffenden sowie Imagekampagnen bei
Bauherren und Investoren.
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8 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Salzburg

In diesem Abschnitt wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgescholdi-
gen Holzwohnbaus im Bundesland Salzburg in der Zeitspanne von
1.1.2008 bis 31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfas-
sungssystematik hierfur ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrun-
deliegende Definition des ,mehrgeschol8igen Holzwohnbaus* ist in Kapi-
tel 2.2.5 angeflhrt sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswer-
tung wird in Kapitel 2.4 erlautert.

8.1 Ergebnis der Erhebung — Salzburg

Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben vollstandig ermittelt
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich erhobenen Daten (n;) von insgesamt 36 (nges) berticksich-
tigten Bauvorhaben.

FAKTENCHECK SALZBURG 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieenden Er-
lauterung.

’ SALZBURG 2008-2019 (erhoben & gerundet)
’ 36 Bauvorhaben (BV) mit 720 Wohneinheiten (WE)
. 70.000 m2 BGF bzw. 52.000 m2 NF
@ 96 m2 BGF bzw. 74 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 20 WE pro BV
@ < 58 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Die Grundgesamtheit beziglich der erfassten Bauvorhaben (BV) —welche
der dargelegten Definition des mehrgescholligen Holzwohnbaus entspre-
chen — betragt 36. Bei 36 dieser Bauvorhaben wurden 52 Baukdrper
(BVem) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 52 Baukor-
pern (BKges) fihrt. Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 720. Die
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aus 36 Bauvorhaben erhobenen bzw. umgerechneten Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 70.115
m? BGFges und 51.561 m? NFges. In Summe wurden 109 Geschole er-
fasst, wobei 104 Geschol3e hiervon Uberwiegend in Holzbauweise errich-
tet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Salzburg dargestellit.

Tabelle 42 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, Sbg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Stlch_;_)roben-
grofe n

Bauvorhaben (BV) 36 36 36
Baukoérper (BK) 52 36 52
Wohneinheiten (WE) 700 35 720
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 70.115 36 70.115
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 51.561 36 51.561
GeschoRe Gesamt 109 35 112
GeschoRe in Holz 104 34 110

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 1.999,59 m? und die BGF pro WE 95,96 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgte auf der Basis von 30 Bauvorhaben, bei
welchen die BruttogescholRflache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
43 dargestellte Wert fir die Bruttogeschol3flache beinhaltet bereits die ge-
maf Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneter Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 73,66 m?, wobei 35 Bauvorhaben
die Datenbasis fir diesen Wert bildet. Die Geschol3anzahl in Holz pro BV
betragt 3,06 GeschofBe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 20 WE
ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konnten
somit 58,33 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgeschoRigen Holzwohn-
bau in Salzburg erhoben werden.

Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 43 Durchschnittswerte, MGHWB, Sbhg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Stichproben-
groBe n

& BGF pro BV 1.999,59 [m?] 31
@ BGF pro WE 95,96 [m?] 30
@ NFL pro WE 73,66 [m? 35
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 3,06 [-] 34
@ Anzahl WE pro BV 20,00 [] 35
@ fertiggestelite WE pro Jahr 58,33 [-] 36
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FAKTENCHECK SALZBURG 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

‘ SALZBURG 2008-2019

(hochgerechnet & gerundet)

‘ 53 Bauvorhaben (BV) mit 1.050 Wohneinheiten (WE)

’ 103.000 m2 BGF bzw. 75.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% (abgeleitet von
der Steiermark) berechnet wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kbnnen die im Bun-
desland Salzburg erhobenen Daten (auch als Grundgesamtheit bzw. sta-
tistische Masse bezeichnet) entsprechend hochgerechnet werden, um die
Gesamtmenge der untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 44 Hochrechnung, MGHWB, Sbg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 36 36 53
Baukérper (BK) 52 52 76
Wohneinheiten (WE) 700 720 1.053
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 61.987 70.115 102.507
Nutzflache (NFL)* in [m?] 51.561 51.561 75.382
GeschoRe Gesamt 109 112 164
GeschoRe in Holz 104 110 161

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemél3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

8.2 Verteilung Bauherrenschaft — Salzburg

Die im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 realisierten Bauvorhaben
wurden in Salzburg hierbei zu 67% von gemeinnutzigen Auftraggebern
und zu 33% von privaten Auftraggebern errichtet.
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70% private Bauherren

70%
30% gemeinnutzige Bauherren

Bild 8-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, Sbg, 2008-2019

8.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Salzburg

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blrogebauden eingesetzt. Beim
Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhaltnis von Nutzen
und Ertrag zu Aufwand und Kosten.

Da flr die Erganzung der BruttogeschoR¥flachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 2.4.2 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Er-
fassung des mehrgescholigen Holzwohnbaus in der Steiermark einge-
fihrt wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des
Kehrwertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen
Holzwohnbauten fir Salzburg ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls auf
die in Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf
Grundlage der Datenbasis zurtickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgescholligen Holzwohnbauten in Salzburg
betragt hierbei 74% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an Wohneinheiten
von unter 10. Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsan-
zahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 75% und bei Bau-
vorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten 72%. Grundséatzlich liegen die
ermittelten Flacheneffizienzwerte in derselben Bandbreite wie in Kapitel 0
fur den Umrechnungsfaktor (als Resultat der Erfassung des Bundeslan-
des Steiermark) prognostiziert.

Tabelle 45 Flacheneffizienz, MGHWB, Sbg, 2008-2019

WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 17 1,35 74%
10 -49 15 1,34 75%
=50 3 1,38 72%

8.4 Holzbauweisen — Salzburg

Des Weiteren wurden die unterschiedlichen Bauweisen der tragenden
Elemente der erfassten mehrgeschof3igen Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 45% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzmassivbauweise ausgefihrt, bei 40% in Holzleichtbauweise (z.B.
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Holzrahmenbauweise) und bei 15% der Bauvorhaben wurden beide Holz-
bauweisen angewandt. Hierbei wurden bspw. die AuRenwande in Holz-
massivbauweise und die tragenden Innenwande in Holzleichtbauweise
umgesetzt.

—  Decken

Bei 90% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgeflihrt, bei 6% wurden die Decken in Holzleichtbauweise
(z.B. als Tramdecke) realisiert, 3% der Decken wurden in Holzbetonver-
bundbauweise (HBV-Decken) hergestellit.

— Dach

Bei 64% der Bauvorhaben wurde die Decke in Form des Holzmassivbaus
ausgeflhrt, bei 36% wurden die Decken in Holzleichtbauweise (z.B. als
Tramdecke) konstruiert. Hierbei wurden 60% der Dacher als Steildach
konstruiert und 40% als Flachdach.

60% Steildach

60% 40% Flachdach

Bild 8-2 Dachform, MGHWB, Sbg, 2008-2019

Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) sowie des Holzbetonverbundbaus fir Wande, Decken und Dacher
zusammengefasst dargestellt, welche fir die einzelnen Bauvorhaben in
Salzburg erhoben werden konnten.

Verteilung Holzbauweisen
MGHWAB, Sbg, 2008-2019

Dach (n=22) 64% 36%

Decke (n=30) 90% PN 3%
Wand (n=34) 45% 40%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
mHolzmassivbau mHolzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt mHolzbetonverbundbau

Bild 8-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, Shg, 2008-2019

Mai 2024 123

BB

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Salzburg

Gesondert wurde auch die Bauweise erhoben, in welcher die Errichtung
des Sockelgescholes erfolgte. Hierunter wird die Sockelzone des ersten
Stockwerks bzw. das Erdgeschol} eines Gebaudes verstanden. Bei 34
Bauvorhaben konnte die Bauweise des SockelgescholRes erhoben wer-
den, wobei 82% in Holzbauweise und 18% in der mineralischen Massiv-
bauweise errichtet wurden.

82% Holzbauweise

82% 18% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 8-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, Sbg, 2008-2019

8.5 Entwicklung mehrgeschofiger Holzwohnbau - Salzburg

I B|BW
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In Summe lasst sich auch im Bundesland Salzburg Gber den Zeitraum die-
ser Studie eine gleichbleibende Tendenz des mehrgeschofRigen Holz-
wohnbaus erkennen, wobei in den Jahren 2011 kein fertig gestelltes Bau-
vorhaben aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird die Entwick-
lung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen
Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschol3flache pro Bauvorha-
ben, der Bruttogescholflache und Nutzflache pro Wohneinheit sowie der
Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Vor allem im Jahr 2013 ist eine deutlich grélere Anzahl mehrgescholliger
Holzwohnbauten in Salzburg ersichtlich, wobei in den Jahren davor deut-
lich weniger Wohneinheiten fertig gestellt wurden. Im Zeitraum von 2008
bis 2016 ist daraus allerdings kein klarer Trend ablesbar.

Vor allem ab dem Jahr 2014 ist eine zunehmende Tendenz fertig gestellter
Bauvorhaben sowie auch Wohneinheiten im mehrgeschoRigen Holzwohn-
bau erkennbar als in den Jahren davor. Allerdings ist daraus im Zeitraum
von 2008 bis 2016 allerdings kein klarer Trend ablesbar.
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Erhobene Bauvorhaben
MGHWAB, Sbg, 2008-2019 (n=36)
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Bild 8-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, Shg, 2008-2019

Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, Shg, 2008-2019 (n=35)
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Bild 8-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, Shg,

2008-2019

Die durchschnittliche Grofie der erfassten Bauvorhaben in Salzburg ist
Uber die betrachte Zeitspanne konstant zwischen 10 und 30 Wohneinhei-
ten geblieben. Dies ist vor allem darauf zurtickzufiihren, dass sich die Bau-
vorhaben eher auf urbane Gebiete verteilen.
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Durchschnittliche WE pro BV
MGHWAB, Sbg, 2008-2019 (n=35)
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Bild 8-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, Shg, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogescholdflache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Salzburg priméar
Bauvorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wurden.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWAB, Sbg, 2008-2019 (n=31)
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Bild 8-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, Sbg, 2008-2019

Bei der Bruttogeschol¥flache pro Wohneinheit konnte in Salzburg in den
Jahren 2008 bis 2019 eine Bandbreite von 75-143 m? — mit einem Ausrei-
3er nach unten 2015 — erhoben werden, mit gleichbleibender Tendenz.
Auch bei der nachfolgend dargestellten Nutzflache ist eine ahnliche Ten-
denz feststellbar.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, Sbg, 2008-2019 (n=30)
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Bild 8-9 Durchschnittliche Bruttogeschoflfliche pro Wohneinheit,
MGHWB, Shg, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, Sbg, 2008-2019 (n=35)
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Bild 8-10 Durchschnittliche Nutzflaiche pro Wohneinheit, MGHWB, Sbg,

2008-2019

8.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Salzburg

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht eindeutig, dass
im Gegensatz zu anderen Bundeslandern (bspw. Steiermark) keine Fo-
kussierung auf die Landeshauptstadt Salzburg erfolgt. Es zeichnen sich
fast alle Bezirke gleichermalen aus, wobei die Bezirke Hallein — mit 9
Bauvorhaben bzw. 233 Wohneinheiten — und Salzburg-Umgebung — mit 8
Bauvorhaben bzw. 97 Wohneinheiten — sowie Salzburg-Stadt — mit 6 Bau-
vorhaben bzw. 176 Wohneinheiten und auch St. Johann im Pongau — mit
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6 Bauvorhaben bzw. 73 Wohneinheiten als Konzentration des mehrge-
scholligen Holzwohnbaus aus. Die Bezirke Zell am See und Tamsweg
weisen jeweils 5 bzw. 2 Bauvorhaben auf.

Tabelle 46 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, Sbg, 2008-2019%
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

Hallein 9 233 3,82
Salzburg-Umgebung 8 97 0,63
Salzburg Stadt 6 176 1,13
St.Johann im Pongau 6 73 0,90
Zellam See 5 54 0,61
Tamsweg 2 67 3,33
Summe 36 700 1,25

Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Salz-
burgs dar.

BV pro Bezirk,
MGHWB, Sbg, 2008-2019 (n=36)
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Bild 8-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, Sbg, 2008-2019

% Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wecm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WE pro Bezirk,
MGHWB, Sbg, 2008-2019 (n=700)
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Bild 8-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, Sbhg, 2008-2019

8.7 Holzbaulandkarte — Salzburg

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Salzburgs dar. Hierbei sind die im
vorherigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:

HA Hallein

SL Salzburg-Umgebung
JO St. Johann im Pongau
TA Tamsweg

S Salzburg-Stadt

Zell am See

Bild 8-13 Landkarte mehrgeschofiger Holzwohnbau, Sbg, 2008-2019
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8.8 Holzbauanteil und Trend - Salzburg

Um den Anteil der mehrgescholigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche méglichen Baustoffen er-
richteten mehrgeschoRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoBigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.®” Hierbei konnen die erfassten und hoch-
gerechneten Wohneinheiten des mehrgescholigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

FAKTENCHECK SALZBURG 2008-2019

’ HOLZBAUANTEIL SALZBURG (hochgerechnet & gerundet)

’ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 2,2 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 3,4 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Salzburg liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) bei
3,4%, wobei in den Jahren zuvor bereits deutlich héhere Holzbauanteile
von 7,6% im Jahr 2016 bis zu 9,4% im Jahr 2013 erreicht werden konnten.

Tabelle 47 Holzbauanteil, MGHWB, Sbg, 2009-2019

Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 1,0% 4.5% 1,0%
hochgerechnet 1,5% 6,8% 1,5%
2011 2012 2013
erhoben 0,0% 2,8% 6,2%
hochgerechnet 0,0% 4,2% 9,4%
2014 2015 2016
erhoben 1,5% 3,2% 5,0%
hochgerechnet 2,3% 4.8% 7,6%
2017 2018 2019
erhoben 2,0% 3,6% 2,2%
hochgerechnet 3,0% 5,5% 3,4%

9 Vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Geb&udeigenschaften, Art der Bautéatigkeit und
Bundeslandern.
https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa
me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegenlberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, Sbg, 2008-2019
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Bild 8-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Sbg, 2008-2019

Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Sbhg, 2008-2019
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Bild 8-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Sbg, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in
Salzburg abschatzen zu kénnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum zwi-
schen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der mehrgeschollige Holzbau
ist — v.a. seit dem Jahre 2018 — im Verhaltnis zu den stark zunehmenden
sonstigen Geschollwohnbauten in Salzburg gleich geblieben, was auch in
einem tendenziell stagnierenden Holzbauanteil ab dem Jahr 2018 resul-
tiert. Die prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils in Salzburg weist
demnach eine gleichbleibende Entwicklung auf.
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Tabelle 48 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, Shg,
2019-2025

Entwicklung Holzbauanteil

erhoben 2,3% 2,4% 2,4%
hochgerechnet 3,5% 3,6% 3,7%
erhoben 2,5% 2,6% 2,6%
hochgerechnet 3,8% 3,9% 3,9%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Salzburg dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, Sbg, 2008-2025
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Bild 8-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, Sbg, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Gber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.

Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Sbg, 2008-2025
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Bild 8-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, Salzburg,

2008-2025
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Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

8.9 Fazit — Salzburg

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Salz-
burg im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass in Salzburg —
entgegen der Erwartung — insgesamt eine eher kleinere, wenn auch an-
zuerkennende Anzahl mehrgeschofRiger Holzwohnbauten realisiert
wurde, als es im ersten Anschein erscheinen mag. Dies zeigt sich sowohl
in einer eher niedrigen Anzahl an Bauvorhaben (53) und umgesetzten
Wohneinheiten (1.050) als auch in der — im Vergleich zum Bundesland
Steiermark oder Vorarlberg — geringen Gesamtmenge an BGF
(103.000 m?) bzw. NF (75.000 m?).

Aufgrund der inneralpinen Lage und es damit oftmals verbundenen Um-
standes, dass traditionellerweise viel in Holz gebaut wird, erscheint die
Anzahl der wenigen umgesetzten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten als
eher gering. In Salzburg werden deutlich mehr Bauvorhaben in Holz um-
gesetzt, welche allerdings nicht der Kategorie mehrgeschoRiger Holz-
wohnbau entsprechen.

Die eher geringe und dennoch Uber die Jahre leicht starker werdende
Rolle des Holzbaus im mehrgescholigen Wohnbaugeschehen Salzburgs
wird vor allem durch private Bauherren (70%) und lediglich zu 30% durch
gemeinnutzige Genossenschaften etabliert.

In den Salzburger Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung der
Wandkonstruktion verstarkt auf die Holzmassivbauweise gesetzt (45%),
in der Decke vor allem die Holzmassivbauweise (90%) und im bzw. am
Dach auch die Holzmassivbauweise (64%), was sich vor allem in einer
Mehrzahl an klassischen Steildachern (60%) aulRert.

Tendenziell ist Gber den Betrachtungszeitraum auch eine — wenn auch
schwankende — Zunahme der fertig gestellten Bauvorhaben bzw. vor al-
lem bei den Wohneinheiten erkennbar, wobei die BGF pro Wohneinheit
eine eher gleichbleibende, teils schwankende Tendenz aufweist, ebenso
die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnungen in Salzburg
relativ gleich in der GroRRe bleiben.

Die Bezirke Hallein und Salzburg-Umgebung und gleich im Anschluss
Salzburg-Stadt sowie St. Johann im Pongau sind jene Bezirke, in welchen
im Betrachtungszeitraum die meisten Holzwohnbauten umgesetzt wur-
den. In den anderen inneralpinen Bezirken wurden jeweils einige wenige
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Holzbauprojekte im Wohnbau realisiert, tendenziell eher im Bereich des
Alpenvorlandes und weniger in den traditionell holzbauaffinen inneralpi-
nen Regionen.

Der Holzbauanteil in Salzburg lag — in Relation zum gesamten umgesetz-
ten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei 3,4% mit stark volatiler Tendenz.
Aufgrund dieses relativ geringen und dennoch anzuerkennenden Prozent-
satzes wird erkennbar, dass der Holzbau an sich traditionellerweise im
Baugeschehen an sich sowie in der Bevolkerung verankert ist, der mehr-
gescholdige Holzwohnbau in Salzburg in der Breite zwar bekannt, aber
nach wie vor im Massenmarkt des Baugeschehens jedoch nicht angekom-
men ist. Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in einzelnen Bezir-
ken und andererseits vor allem in den mittleren bis gréReren Bauvorhaben
diesen Prozentsatz deutlich zu steigern und vor allem konstant und gleich-
ermalfien flichendeckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu kénnte
ein politische Statement — ahnlich wie in der Steiermark — ebenso beitra-
gen wie das Thema einer flachendeckenden und tiefgreifenden Aus- und
Weiterbildung bei den Bauschaffenden sowie Imagekampagnen bei Bau-
herren und Investoren.
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9 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Tirol

In diesem Abschnitt wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgescholdi-
gen Holzwohnbaus im Bundesland Tirol in der Zeitspanne von 1.1.2008
bis 31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfassungssystema-
tik hierfur ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrundeliegende De-
finition des ,mehrgeschoBigen Holzwohnbaus* ist in Kapitel 2.2.5 ange-
fuhrt sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswertung wird in
Kapitel 2.4 erlautert.

9.1 Ergebnis der Erhebung - Tirol

Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben vollstandig ermittelt
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich erhobenen Daten (n;) von insgesamt 36 (nges) berticksich-
tigten Bauvorhaben.

FAKTENCHECK TIROL 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieenden Er-
lauterung.

’ TIROL 2008-2019 (erhoben & gerundet)
’ 41 Bauvorhaben (BV) mit 730 Wohneinheiten (WE)
. 87.000 m2 BGF bzw. 64.000 m2 NF
‘ 110 m2 BGF bzw. 90 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 18 WE pro BV
@ < 58 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Die Grundgesamtheit beziglich der erfassten Bauvorhaben (BV) —welche
der dargelegten Definition des mehrgescholligen Holzwohnbaus entspre-
chen — betragt 41. Bei 41 dieser Bauvorhaben wurden 59 Baukorper
(BVerm) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 59 Baukor-
pern (BKges) fuhrt. Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 731. Die
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aus 39 Bauvorhaben erhobenen bzw. umgerechneten Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 87.056
m? BGFges und 64.389 m? NFgs. In Summe wurden 122 Gescholde er-
fasst, wobei 104 Geschol3e hiervon Uberwiegend in Holzbauweise errich-
tet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Salzburg dargestellt.

Tabelle 49 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, T, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben StlchProben- Gesamt
groBe n

Bauvorhaben (BV) 41 41 41
Baukérper (BK) 59 41 59
Wohneinheiten (WE) 695 39 731
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 82.809 39 87.056
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 61.248 39 64.389
Geschole Gesamt 122 41 122
GeschoRe in Holz 104 38 112

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 1.789,02 m? und die BGF pro WE 110,34 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgte auf der Basis von 28 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogeschol¥flache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
49 dargestellte Wert fir die Bruttogeschol3flache beinhaltet bereits die ge-
mal Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneter Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 89,68 m?, wobei 39 Bauvorhaben
die Datenbasis flur diesen Wert bildet. Die GescholRanzahl in Holz pro BV
betragt 2,74 GeschofRe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 17,82
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 57,92 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgeschofigen Holz-
wohnbau in Tirol erhoben werden.

Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 50 Durchschnittswerte, MGHWB, T, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit Stlch.!oroben-
gréBe n
& BGF pro BV 1.789,02 [m?] 28
@ BGF pro WE 110,34 [m?] 28
& NFL pro WE 89,68 [m?] 39
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,74 [-] 38
& Anzahl WE pro BV 17,82 [-] 39
@ fertiggestellte WE pro Jahr 57,92 [-] 41
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FAKTENCHECK TIROL 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

‘ TIROL 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

‘ 60 Bauvorhaben (BV) mit 1.100 Wohneinheiten (WE)

‘ 127.000 m2 BGF bzw. 94.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% (abgeleitet von
der Steiermark) berechnet wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kbnnen die im Bun-
desland Tirol erhobenen Daten (auch als Grundgesamtheit bzw. statisti-
sche Masse bezeichnet) entsprechend hochgerechnet werden, um die
Gesamtmenge der untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 51 Hochrechnung, MGHWB, T, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 41 41 60
Baukérper (BK) 59 59 86
Wohneinheiten (WE) 695 731 1.068
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 50.092 87.056 127.275
Nutzflache (NFL)* in [m?] 61.248 64.389 94.136
GeschoRe Gesamt 122 122 178
GeschoRe in Holz 104 112 164

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3fldche und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemé&l3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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9.2 Verteilung der Bauherrenschaft — Tirol

Die im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 realisierten Bauvorhaben
wurden in Tirol hierbei zu 67% von gemeinnttzigen Auftraggebern und zu
33% von privaten Auftraggebern errichtet.

66% private Bauherren
66%

34% gemeinnutzige Bauherren

Bild 9-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, T, 2008-2019

9.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Tirol

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blrogebauden eingesetzt. Beim
Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhaltnis von Nutzen
und Ertrag zu Aufwand und Kosten.

Da flr die Ergénzung der BruttogeschoRRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 2.4.2 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Er-
fassung des mehrgescholigen Holzwohnbaus in der Steiermark einge-
fuhrt wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des
Kehrwertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholigen
Holzwohnbauten fur Tirol ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls auf die
in Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf
Grundlage der Datenbasis zurtickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgescholligen Holzwohnbauten in Tirol be-
tragt hierbei 76% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an Wohneinheiten
von unter 10. Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsan-
zahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 69% und bei Bau-
vorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten 78%. Grundséatzlich liegen die
ermittelten Flacheneffizienzwerte in derselben Bandbreite wie in Kapitel 0
fur den Umrechnungsfaktor (als Resultat der Erfassung des Bundeslan-
des Steiermark) prognostiziert.

Tabelle 52 Flacheneffizienz, MGHWB, T, 2008-2019
WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 14 1,31 76%
10 - 49 25 1,44 69%
> 50 1 1,28 78%
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9.4 Holzbauweisen - Tirol

Des Weiteren wurden die unterschiedlichen Bauweisen der tragenden
Elemente der erfassten mehrgeschof3igen Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 47% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefihrt, bei 35% in
Holzmassivbauweise und bei 18% der Bauvorhaben wurden beide Holz-
bauweisen angewandt. Hierbei wurden bspw. die AuRenwande in Holz-
massivbauweise und die tragenden Innenwande in Holzleichtbauweise
umgesetzt.

—  Decken

Bei 88% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgefiihrt, bei 12% wurden die Decken in Holzleichtbau-
weise (z.B. als Tramdecke) realisiert.

— Dach

Bei 63% der Bauvorhaben wurde die Decke in Form des Holzmassivbaus
ausgefuhrt, bei 37% wurden die Decken in Holzleichtbauweise (z.B. als
Tramdecke) konstruiert. Hierbei wurden lediglich 11% der Dacher als
Steildach konstruiert und 89% als Flachdach.

11% Steildach
89% Flachdach

Bild 9-2 Dachform, MGHWB, Tirol, 2008-2019

Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) sowie des Holzbetonverbundbaus fir Wande, Decken und Dacher
zusammengefasst dargestellt, welche fir die einzelnen Bauvorhaben in
Tirol erhoben werden konnten.
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Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, T, 2008-2019

Dach (n=30) 63% 37%
Decke (n=33) 88% 12%
Wand (n=49) 35% 47%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Holzmassivbau m Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 9-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, T, 2008-2019

Gesondert wurde auch die Bauweise erhoben, in welcher die Errichtung
des Sockelgescholes erfolgte. Hierunter wird die Sockelzone des ersten
Stockwerks bzw. das Erdgeschol} eines Gebaudes verstanden. Bei 38
Bauvorhaben konnte die Bauweise des Sockelgescholies erhoben wer-
den, wobei 79% in Holzbauweise und 21% in der mineralischen Massiv-
bauweise errichtet wurden.

’ 79% Holzbauweise

79% 21% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 9-4 Bauweise Sockelgescho, MGHWB, T, 2008-2019

9.5 Entwicklung des mehrgeschofigen Holzwohnbaus — Tirol

In Summe lasst sich auch im Bundesland Tirol Uber den Zeitraum dieser
Studie keine eindeutige Tendenz des mehrgescholligen Holzwohnbaus
erkennen, wobei in den Jahren 2011 kein fertig gestelltes Bauvorhaben
aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird die Entwicklung der
fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen Wohneinhei-
ten pro Bauvorhaben, der BruttogeschoRRflache pro Bauvorhaben, der
Bruttogescholflache und Nutzflache pro Wohneinheit sowie der Wohnein-
heiten in den Jahren 2008 bis 2019 in Tirol dargestellt.

Vor allem in den Jahren 2015, 2016 und 2019 ist eine groRere Anzahl
mehrgeschofRiger Holzwohnbauten in Tirol fertig gestellt worden, wobei in
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den Jahren davor und dazwischen teils weniger Wohneinheiten fertig ge-
stellt wurden. Im Zeitraum von 2008 bis 2019 ist daraus allerdings kein
klarer Trend ablesbar.

Erhobene Bauvorhaben
MGHWB, T, 2008-2019 (n=41)
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Bild 9-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, T, 2008-2019
Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, T, 2008-2019 (n=40)
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Bild 9-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, T,

2008-2019

Die durchschnittliche GréRRe der erfassten Bauvorhaben in Tirol ist Uber
die betrachte Zeitspanne divergierend zwischen 15 und 25 Wohneinheiten
geblieben. Dies ist vor allem darauf zurtickzuflhren, dass sich die Bauvor-
haben eher auf urbane Gebiete verteilen.

Mai 2024 141

BB

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



I B|BW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Tirol

Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, T, 2008-2019 (n=40)
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Bild 9-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, T, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol}flache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Tirol primar Bau-
vorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wurden.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, T, 2008-2019 (n=28)
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Bild 9-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, T, 2008-2019

Bei der Bruttogescholflache pro Wohneinheit konnte in Tirol in den Jah-
ren 2008 bis 2019 eine Bandbreite von 71-195 m? — mit einem Ausreiller
nach unten 2011 — erhoben werden, mit divergierender Tendenz. Auch bei
der nachfolgend dargestellten Nutzflache ist eine ahnliche Tendenz fest-
stellbar.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWAB, T, 2008-2019 (n=28)
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Bild 9-9 Durchschnittliche Bruttogeschoflflaiche pro Wohneinheit,
MGHWB, T, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, T, 2008-2019 (n=39)
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Bild 9-10 Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, T,

2008-2019

9.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Tirol

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht eindeutig, dass
im Gegensatz zu anderen Bundeslandern (bspw. Steiermark) keine Fo-
kussierung auf die Landeshauptstadt Innsbruck erfolgt. Es zeichnen sich
vor allem die Bezirke Innsbruck-Land und Schwaz mit einer gro3en Anzahl
an Bauvorhaben bzw. in Kitzblhel auch an Wohneinheiten aus, wobei die
Bezirke Innsbruck-Land — mit 14 Bauvorhaben bzw. 221 Wohneinheiten —
und Schwaz — mit 8 Bauvorhaben bzw. 130 Wohneinheiten — sowie Kitz-
blhel — mit 4 Bauvorhaben bzw. 117 Wohneinheiten aufweisen. Der Be-
zirk Kufstein hat ebenso wie Kitzblhel lediglich 4 Bauvorhaben, aber eine
deutlich geringe Anzahl an Wohneinheiten (72). Die Bezirke Imst, Reutte
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und Innsbruck (Stadt) haben jeweils 3 Bauvorhaben im Betrachtungszeit-
raum, Lienz lediglich 2 mit einer jeweils sehr unterschiedlichen Anzahl an
Wohneinheiten. Auffallig ist, dass in einem Bezirk Tirols (Landeck) im Be-
trachtungszeitraum kein einziger Holzbau umgesetzt wurde.

Tabelle 53 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, T, 2008-2019°%
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1T EW

Innsbruck-Land 14 221 1,22
Schwaz 8 130 1,54
Kitzbihel 4 117 1,81
Kufstein 4 72 0,65
Imst 3 79 1,30
Reutte 3 44 1,33
Innsbruck 3 18 0,14
Lienz 2 14 0,29
Summe 41 695 0,97

Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Tirols

dar.
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Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, T, 2008-2019

% Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WE pro Bezirk,
MGHWSB, T, 2008-2019 (n=695)
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Bild 9-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, T, 2008-2019

9.7 Holzbaulandkarte — Tirol

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Tirols dar. Hierbei sind die im vorhe-
rigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:

LA Landeck

RE Reutte

IM Imst

IL Innsbruck - Land
I Innsbruck

SZ Schwaz

KU Kufstein

KB Kitzblhel

LZ Lienz

Bild 9-13 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, T, 2008-2019
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9.8 Holzbauanteil und Trend - Tirol

Um den Anteil der mehrgescholigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche méglichen Baustoffen er-
richteten mehrgeschoRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoBigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen.®® Hierbei konnen die erfassten und hoch-
gerechneten Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus jenen
der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* gegen-
Ubergestellt werden.

FAKTENCHECK TIROL 2008-2019

’ HOLZBAUANTEIL TIROL (hochgerechnet & gerundet)

. Holzbauanteil 2019 (erhoben): 2,3 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 3,6 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In Ti-
rol liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) bei 3,6%,
wobei in den Jahren zuvor bereits deutlich hdhere Holzbauanteile von
5,3% im Jahr 2015 bis zu 7,4% im Jahr 2011 erreicht werden konnten.

Tabelle 54 Holzbauanteil, MGHWB, T, 2009-2019
Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 0,9% 2,2% 0,8%
hochgerechnet 1,4% 3,4% 1,2%
2011 2012 2013
erhoben 4,8% 2,8% 0,9%
hochgerechnet 7,4% 4,2% 1,4%
2014 2015 2016
erhoben 0,1% 3,5% 3,4%
hochgerechnet 0,2% 5,3% 5,2%
r{kirg 2018 2019
erhoben 1,5% 0,7% 2,3%
hochgerechnet 2,4% 1,1% 3,6%

9 Vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Geb&udeigenschaften, Art der Bautéatigkeit und

Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegenulberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, T, 2008-2019
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Bild 9-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, T, 2008-2019

Gegenuberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, T, 20082019
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Bild 9-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, T, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in
Tirol abschatzen zu kénnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum zwi-
schen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der mehrgescholige Holzbau
ist — v.a. seit dem Jahre 2016 — im Verhaltnis zu den stark zunehmenden
sonstigen GescholRwohnbauten in Tirol gleich geblieben, was auch in ei-
nem tendenziell stagnierenden Holzbauanteil ab dem Jahr 2018 resultiert.
Die prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils in Tirol weist demnach
eine gleichbleibende Entwicklung auf.
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Tabelle 55 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, T,
2019-2025

Entwicklung Holzbauanteil

erhoben
hochgerechnet

erhoben

hochgerechnet 3,3% 3,2% 3,2%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Tirol dar.

Gegenulberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, T, 2008-2019
5000
= 4000
]
= 3000
2
© 2000
LLl
= 1000
0
'08 09 10 11 12 13 M4 15 16 17 18 19
=—\\E gesamt ==\VE in Holz (hochg.)
Bild 9-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, T, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Uber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, T, 20082025
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Bild 9-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, T, 2008-
2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-

chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund

von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter bertick-
sichtigt werden.

9.9

Fazit — Tirol

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Tirol im
Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass in Tirol — entgegen der
Erwartung und ahnlich wie in Salzburg — insgesamt eine eher kleinere,
wenn auch anzuerkennende Anzahl mehrgeschofliger Holzwohnbauten
realisiert wurde, als es im ersten Anschein erscheinen mag. Dies zeigt
sich sowohl in einer eher niedrigen Anzahl an Bauvorhaben (60) und um-
gesetzten Wohneinheiten (1.100) als auch in der — im Vergleich zum Bun-
desland Steiermark oder Vorarlberg — geringen Gesamtmenge an BGF
(127.000 m?) bzw. NF (94.000 m?2).

Aufgrund der inneralpinen Lage und es damit oftmals verbundenen Um-
standes, dass traditionellerweise viel in Holz gebaut wird, erscheint die
Anzahl der wenigen umgesetzten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten als
eher gering. In Tirol — wie auch in Salzburg — werden deutlich mehr Bau-
vorhaben in Holz umgesetzt, welche allerdings nicht der Kategorie mehr-
geschofliger Holzwohnbau entsprechen, sondern sehr oft in Mischbau-
weise zwar mit Holz als flachige Full- und Fassadenkonstruktion, aber

nicht in

den konstruktiven Bereichen Wand, Decke, Dach, Stitzen und

Trager errichtet werden.

Die eher geringe und dennoch Uber die Jahre leicht starker werdende
Rolle des Holzbaus im mehrgescholRigen Wohnbaugeschehen Tirols wird
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vor allem durch private Bauherren (66%) und lediglich zu 34% durch ge-
meinnutzige Genossenschaften etabliert.

In den Holzwohnbauten Tirols wurde bisher in der Umsetzung der Wand-
konstruktion verstarkt auf die Holzleichtbauweise (47%) und zu 35% auf
die Holzmassivbauweise gesetzt, in der Decke vor allem die Holzmassiv-
bauweise (88%) und im bzw. am Dach auch die Holzmassivbauweise
(63%), was sich vor allem in einer Mehrzahl an Flachdachern (89%) au-
Rert.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum auch eine — wenn auch
schwankende — Zunahme der fertig gestellten Bauvorhaben bzw. vor al-
lem bei den Wohneinheiten erkennbar, wobei die BGF pro Wohneinheit
eine eher gleichbleibende, teils schwankende Tendenz aufweist, ebenso
die NF pro Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnungen in Tirol rela-
tiv gleich in der Grofe bleiben.

Der Bezirk Innsbruck-Land flhrt abgeschlagen vor den Bezirken Schwaz
und Kitzblhel im Betrachtungszeitraum mit den meisten umgesetzten
Holzwohnbauten. In den anderen nicht urbanen inneralpinen Bezirken
wurden jeweils einige wenige Holzbauprojekte im Wohnbau realisiert, trotz
der starken Affinitat zum Holzbau dieser inneralpinen Regionen.

Der Holzbauanteil in Tirol lag — in Relation zum gesamten umgesetzten
Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei 3,6% mit stark volatiler Tendenz. Auf-
grund dieses relativ geringen und dennoch anzuerkennenden Prozentsat-
zes wird erkennbar, dass der Holzbau an sich traditionellerweise im Bau-
geschehen an sich sowie in der Bevdlkerung verankert ist, der mehrge-
scholige Holzwohnbau in Tirol in der Breite zwar bekannt, aber nach wie
vor im Massenmarkt des Baugeschehens jedoch nicht angekommen ist.
Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in einzelnen Bezirken und
andererseits vor allem in den mittleren bis gréReren Bauvorhaben diesen
Prozentsatz deutlich zu steigern und vor allem konstant und gleicherma-
Ren flachendeckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu konnte ein
politische Statement — ahnlich wie in der Steiermark — ebenso beitragen
wie das Thema einer flachendeckenden und tiefgreifenden Aus- und Wei-
terbildung bei den Bauschaffenden sowie Imagekampagnen bei Bauher-
ren und Investoren.
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10 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Vorarlberg

In diesem Abschnitt wird das Ergebnis der Erfassung des mehrgescholdi-
gen Holzwohnbaus im Bundesland Vorarlberg in der Zeitspanne von
1.1.2008 bis 31.12.2019 dargestellt. Die Grundlagen sowie die Erfas-
sungssystematik hierfir ist dem Kapitel 2.1.2 zu entnehmen, die zugrun-
deliegende Definition des ,mehrgeschol8igen Holzwohnbaus*“ist in Kapitel
2.2.5 angefuhrt sowie die Vorgehensweise in der statistischen Auswer-
tung wird in Kapitel 2.4 erlautert.

10.1 Ergebnis der Erhebung — Vorarlberg

Im Rahmen dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der
Wohneinheiten, der GescholRe (gesamt und in Holz) sowie die Bruttoge-
schol¥flache (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben
erhoben. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben vollstandig ermittelt
werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die Anteile
der tatsachlich erhobenen Daten (n) von insgesamt 62 (nges) berticksich-
tigten Bauvorhaben.

FAKTENCHECK VORARLBERG 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlieenden Er-
lauterung.

’ VORARLBERG 2008-2019 (erhoben & gerundet)
’ 62 Bauvorhaben (BV) mit 936 Wohneinheiten (WE)
. 108.000 m2 BGF bzw. 83.000 m2 NF
‘ 103 m2 BGF bzw. 75 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 15 WE pro BV
@ 2 62 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Die Grundgesamtheit beziglich der erfassten Bauvorhaben (BV) —welche
der dargelegten Definition des mehrgescholligen Holzwohnbaus entspre-
chen — betragt 62. Bei 60 dieser Bauvorhaben wurden 88 Baukdrper
(BVem) erhoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 91 Baukor-
pern (BKges) fuhrt. Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 936. Die
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aus 36 Bauvorhaben erhobenen bzw. umgerechneten Bruttogeschol3fla-
chen (BGF) und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 62.947
m? BGFges und 45.614 m? NFges. In Summe wurden 186 Geschole er-
fasst, wobei 161 Geschol3e hiervon Uberwiegend in Holzbauweise errich-
tet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Salzburg dargestellt.

Tabelle 56 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, Vbg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben StlchProben-
grofe n

Bauvorhaben (BV) 62 62 62
Baukérper (BK) 88 60 91
Wohneinheiten (WE) 755 50 936
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 62.947 36 108.410
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 45.614 36 83.179
GeschoRe Gesamt 186 60 192
Gescholle in Holz 161 58 172

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 1.340,19 m? und die BGF pro WE 103,14 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgte auf der Basis von 28 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogeschol¥flache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
56 dargestellte Wert fur die Bruttogeschol}flache beinhaltet bereits die ge-
maR Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzfliche umgerechneter Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 75,24 m?, wobei 34 Bauvorhaben
die Datenbasis fur diesen Wert bildet. Die GeschofRanzahl in Holz pro BV
betragt 2,78 GeschoRe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 15,10
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 62,25 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgescholigen Holz-
wohnbau in Vorarlberg erhoben werden.
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Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Tabelle 57 Durchschnittswerte, MGHWB, Vbg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit Stichproben-
grofe n

@ BGF pro BV 1.340,19 [m?] 24
@ BGF pro WE 103,14 [m?] 23
@ NFL pro WE 75,24 [m?] 34
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,78 [-] 58
@ Anzahl WE pro BV 15,10 [-] 50
@ fertiggestelite WE pro Jahr 62,25 [-] 53

FAKTENCHECK VORARLBERG 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend findet sich eine Zusammenfassung der ausgewerteten und
aufgrund fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten
Werte in Form eines Faktenchecks wiederum mit gerundeten Werten. Die
jeweiligen exakten Werte sowie Details finden sich in der daran anschlie-
Renden Erlauterung.

. VORARLBERG 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

. 91 Bauvorhaben (BV) mit 1.400 Wohneinheiten (WE)

‘ 158.000 m2 BGF bzw. 122.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% (abgeleitet von
der Steiermark) berechnet wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kbnnen die im Bun-
desland Vorarlberg erhobenen Daten (auch als Grundgesamtheit bzw.
statistische Masse bezeichnet) entsprechend hochgerechnet werden, um
die Gesamtmenge der untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 58 Hochrechnung, MGHWB, Vbg, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 62 62 91
Baukéorper (BK) 88 91 133
Wohneinheiten (WE) 755 936 1.369
Bruttogescholfldche (BGF)* in [m?] 32.165 108.410 158.493
Nutzflache (NFL)* in [m?] 46.544 83.179 121.606
GeschoRe Gesamt 186 192 281
Geschole in Holz 161 172 252

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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10.2 Verteilung Bauherrenschaft — Vorarlberg

Die im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 realisierten Bauvorhaben
wurden in Vorarlberg hierbei zu 49% von gemeinnitzigen Auftraggebern
und zu 51% von privaten Auftraggebern errichtet.

51% private Bauherren
51%
49% gemeinnitzige Bauherren

Bild 10-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, Vbg, 2008-2019

10.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Vorarlberg

Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Blrogebauden eingesetzt. Beim
Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhaltnis von Nutzen
und Ertrag zu Aufwand und Kosten.

Da fur die Ergdnzung der BruttogeschofRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 2.4.2 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Er-
fassung des mehrgescholligen Holzwohnbaus in der Steiermark einge-
fuhrt wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des
Kehrwertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen
Holzwohnbauten fur Vorarlberg ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls
auf die in Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten
auf Grundlage der Datenbasis zurlickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschoRigen Holzwohnbauten in Vorarl-
berg betragt 74% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an Wohneinheiten
von unter 10. Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsan-
zahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 76%. Es wurden in
Zuge der Erhebung keine Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten
erfasst. Grundsatzlich liegen die ermittelten Flacheneffizienzwerte in ahn-
lichen Bandbreite wie in Kapitel O fir den Umrechnungsfaktor (als Resultat
der Erfassung des Bundeslandes Steiermark) prognostiziert.

Tabelle 59 Flacheneffizienz, MGHWB, Vbg, 2008-2019

WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 7 1,34 74%
10 -49 16 1,32 76%
250 0 N _
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10.4 Holzbauweisen — Vorarlberg

Des Weiteren wurden die unterschiedlichen Bauweisen der tragenden
Elemente der erfassten mehrgeschof3igen Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 75% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefihrt, bei 19% in
Holzmassivbauweise und bei 7% der Bauvorhaben wurden beide Holz-
bauweisen angewandt. Hierbei wurden bspw. die AuRenwande in Holz-
massivbauweise und die tragenden Innenwande in Holzleichtbauweise
umgesetzt.

—  Decken

Bei 70% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgefiihrt, bei 21% wurden die Decken in Holzleichtbau-
weise (z.B. als Tramdecke) realisiert, bei 6% wurde die Holzleichtbau-
weise mit der Holzmassivbauweise gemischt eingebaut und bei 3% der
Bauvorhaben kam die Holzbetonverbundbauweise zum Einsatz.

— Dach

Bei 58% der Bauvorhaben wurde die Decke in Form des Holzmassivbaus
ausgeflhrt, bei 42% wurden die Decken in Holzleichtbauweise (z.B. als
Tramdecke) konstruiert. Hierbei wurden 54% der Dacher als Steildach
konstruiert und 46% als Flachdach.

54% Steildach

o 46%
A 46% Flachdach

Bild 10-2 Dachform, MGHWB, Vbg, 2008-2019

Im folgenden Diagramm werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus, des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau ge-
mischt) sowie des Holzbetonverbundbaus flir Wande, Decken und Dacher
zusammengefasst dargestellt, welche fir die einzelnen Bauvorhaben in
Vorarlberg erhoben werden konnten.
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Verteilung Holzbauweisen
MGHWB, Vbg, 2008-2019

Dach (n=22) 58% 42%
Decke (n=24) 70% 21% | BB
Wand (n=25) 19% 75%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Holzmassivbau m Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 10-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, Vbg, 2008-2019

Gesondert wurde auch die Bauweise erhoben, in welcher die Errichtung
des Sockelgescholes erfolgte. Hierunter wird die Sockelzone des ersten
Stockwerks bzw. das Erdgeschol} eines Gebaudes verstanden. Bei 38
Bauvorhaben konnte die Bauweise des Sockelgescholies erhoben wer-
den, wobei 52% in Holzbauweise und 48% in der mineralischen Massiv-
bauweise errichtet wurden.

48% 52% Holzbauweise
52%

48% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 10-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, Vbg, 2008-2019

10.5 Entwicklung des mehrgeschoBigen Holzwohnbaus - Vor-
arlberg

I B|BW
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In Summe lasst sich auch im Bundesland Vorarlberg Gber den Zeitraum
dieser Studie eine zunehmende Tendenz des mehrgescholRigen Holz-
wohnbaus erkennen, wobei in den Jahren 2009 kein fertig gestelltes Bau-
vorhaben aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird die Entwick-
lung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durchschnittlichen
Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschof3flache pro Bauvorha-
ben, der Bruttogeschol3flache und Nutzflache pro Wohneinheit sowie der
Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 in Vorarlberg dargestellt.

Vor allem ab dem Jahr 2015 ist eine groRer werdende Anzahl mehrge-
scholiger Holzwohnbauten — mit Ausnahme im Jahr 2018 — in Vorarlberg

156 Mai 2024




MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Vorarlberg

fertig gestellt worden, wobei in den Jahren davor deutlich weniger
Wohneinheiten fertig gestellt wurden. Im Zeitraum von 2008 bis 2015 ist
daraus allerdings ein klarer Trend ablesbar.

16
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@ BV pro Jahr
[o.]

o N B O

mBV (erh.)

Erhobene Bauvorhaben
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=53)
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Bild 10-5

Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, Vbg, 2008-2019
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Bild 10-6

Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, Vbg,
2008-2019

Die durchschnittliche GréRRe der erfassten Bauvorhaben in Vorarlberg ist
Uber die betrachte Zeitspanne divergierend zwischen 10 und 20 Wohnein-
heiten geblieben. Dies ist vor allem darauf zuriickzufuhren, dass sich die
Bauvorhaben eher auf urbane Gebiete verteilen.
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Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=4s)
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Bild 10-7

Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,

MGHWB, Vbg, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogescholdflache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Vorarlberg primar
Bauvorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wurden.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=23)
2500
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M
=
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mBGF/BV 0 0 O 0 641 1588 1198 1013 1182 2002 871 1424

Bild 10-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, Vbg, 2008-2019

Bei der Bruttogescholiflache pro Wohneinheit konnte in Vorarlberg in den
Jahren 2008 bis 2019 eine Bandbreite von 84-160 m? erhoben werden,
mit leicht divergierender Tendenz. Auch bei der nachfolgend dargestellten
Nutzflache ist eine ahnliche Tendenz feststellbar.

158 Mai 2024



MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Vorarlberg

Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=23)

14 15 16 18 19
97 84 | 89 108 99

Bild 10-9 Durchschnittliche Bruttogeschoflfliche pro Wohneinheit,
MGHWB, Vbg, 2008-2019
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Bild 10-10 Durchschnittliche Nutzflache pro Wohneinheit, MGHWB, Vbg,

2008-2019

10.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Vorarlberg

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht eindeutig, dass
eine Fokussierung auf den Bezirk Bregenz (inkl. der Landeshauptstadt)
erfolgt. Es zeichnen sich auch die Bezirke Feldkirch und Bludenz mit einer
grolien Anzahl an Bauvorhaben aus, wobei der Bezirk Feldkirch — mit 11
Bauvorhaben bzw. 125 Wohneinheiten — und Bludenz — mit 8 Bauvorha-
ben bzw. 135 Wohneinheiten — aufweisen. Der Bezirk Dornbirn weist we-
niger Wohneinheiten — mit 80 bei 7 Bauvorhaben — als die tGibrigen Bezirke
auf.
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Tabelle 60 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, Vbg, 2008-2019'%
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1TEW

Bregenz 36 415 3,07
Feldkirch 11 125 1,15
Bludenz 8 135 1,49
Dornbirn 7 80 1,24
Summe 62 755 1,89

Die folgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten Bau-
vorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus in
den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Vorarl-
berg dar.

BV pro Bezirk,
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=62)
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Bild 10-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, Vbg, 2008-2019

% pie Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wecm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WE pro Bezirk,
MGHWB, Vbg, 2008-2019 (n=755)
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Bild 10-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, Vbg, 2008-2019

10.7 Holzbaulandkarte — Vorarlberg

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Vorarlbergs dar. Hierbei sind die im
vorherigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

Legende Bezirke:

B Bregenz

DO Dornbirn

BZ Bludenz

FK Feldkirch
Bild 10-13 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, Vbg, 2008-2019

10.8 Holzbauanteil und Trend — Vorarlberg

Um den Anteil der mehrgeschofigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit sdmtliche mdglichen Baustoffen er-
richteten mehrgescholligen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
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Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoRigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen. 9" Hierbei konnen die erfassten und
hochgerechneten Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus
jenen der Kategorie ,neue Wohngebé&ude mit 3 od. mehr Wohnungen* ge-
genubergestellt werden.

FAKTENCHECK VORARLBERG 2008-2019

@ HOLZBAUANTEIL VORARLBERG (hochgerechnet & gerundet)

‘ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 5,0 %

. Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 9,1 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Vorarlberg liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) bei
9,1%, wobei in den Jahren zuvor bereits deutlich héhere Holzbauanteile
von 13,1% im Jahr 2010 bis zu 12,8% im Jahr 2015 erreicht werden konn-
ten.

Tabelle 61 Holzbauanteil, MGHWB, Vbg, 2009-2019
Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 0,8% 0,0% 7.2%
hochgerechnet 1,5% 0,0% 13,1%
2011 2012 2013
erhoben 0,5% 0,6% 4.4%
hochgerechnet 0,9% 1,1% 8,0%
erhoben 3,0% 7,0% 6,6%
hochgerechnet 5,5% 12,8% 12,0%
erhoben 5,2% 0,3% 5,0%
hochgerechnet 9,4% 0,6% 9,1%

01 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautatigkeit

und Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, Vbg, 2008-2019
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Bild 10-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-
weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Vbg, 2008-2019

Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Vbg, 2008-2019
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Bild 10-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Vbg, 2008-2019

Um die zukunftige Entwicklung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus in
Vorarlberg abschatzen zu kdnnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum
zwischen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der Anteil des mehrgescho-
Rigen Holzwohnbaus ist stark schwankend und im Verhaltnis zu den stark
zunehmenden sonstigen Geschollwohnbauten in Vorarlberg gleich ge-
blieben, was auch in einem tendenziell stagnierenden Holzbauanteil bis
zum Jahr 2017 resultiert. Die prognostizierte Entwicklung des Holzbauan-
teils in Vorarlberg weist demnach eine eher gleichbleibende, wenn nicht
abnehmende Entwicklung auf.
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Tabelle 62

Entwicklung Holzbauanteil

Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, Vbg,
2019-2025

erhoben 51% 5,2% 5,3%
hochgerechnet 9,3% 9,4% 9,6%
2023 2024 2025
erhoben 5,4% 5,5% 5,5%
hochgerechnet 9,8% 9,9% 10,0%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Vorarlberg dar.

Gegenlberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Vbg, 2008-2019
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Bild 10-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, Vbg, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Gber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Vbg, 2008-2025
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Bild 10-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, Vbg,

2008-2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter bertick-
sichtigt werden.

10.9 Fazit — Vorarlberg

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Vorarl-
berg im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass ein nicht uner-
heblicher Anteil des mehrgescholigen Vorarlberger Wohnbaus mit Holz
als konstruktiver Baustoff errichtet wird. Dies zeigt sich sowohl in einer
eher niedrigen Anzahl an Bauvorhaben (91) und umgesetzten Wohnein-
heiten (1.400) als auch in der respektablen Gesamtmenge an BGF
(158.000 m?) bzw. NF (122.000 m?).

Aufgrund der teils alpinen Lage bzw. der Nahe zur holzbauaffinen Schweiz
und es damit oftmals verbundenen Umstandes, dass traditionellerweise
viel in Holz geplant und auch gebaut wird, erscheint die Anzahl der umge-
setzten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten dennoch verhaltnismafig und
entgegen der allgemeinen Einschatzung dennoch gering. In Vorarlberg
werden auch mehr Bauvorhaben in Holz umgesetzt, welche allerdings
nicht der Kategorie mehrgeschol3iger Holzwohnbau entsprechen.

Die Uber die Jahre stark zunehmende Rolle des Holzbaus im mehrgescho-
Rigen Wohnbaugeschehen Vorarlbergs wird durch private Bauherren
(51%) sowie gleichermallen gemeinnitzige Genossenschaften (49%)
etabliert.

In den Holzwohnbauten Vorarlbergs wurde bisher in der Umsetzung der
Wandkonstruktion verstarkt auf die Holzleichtbauweise (75%) und zu 19%
auf die Holzmassivbauweise bzw. zu 7% auf eine Mischung dieser beiden
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Bauweisen gesetzt. In der Decke wird vor allem die Holzmassivbauweise
(70%) und im bzw. am Dach auch die Holzmassivbauweise (58%), was
sich eher in einer Mehrzahl an klassischen, teils architektonisch modern
interpretierten Formen von Steildachern (54%) aufiert.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum auch eine deutliche Zu-
nahme der fertig gestellten Bauvorhaben bzw. vor allem bei den Wohnein-
heiten erkennbar, wobei die BGF pro Wohneinheit eine gleichbleibende
bzw. eher abnehmende Tendenz aufweist, ebenso die NF pro Wohnein-
heit, was bedeutet, dass die Wohnungen in Vorarlberg eher kleiner wer-
den bzw. gleich bleiben in ihrer Grof3e.

Der Bezirk bzw. die Landeshauptstadt Bregenz fuhrt im Betrachtungszeit-
raum weit abgeschlagen vor den Bezirken Feldkirch und Bludenz mit den
meisten umgesetzten Holzwohnbauten. In den alpineren Bezirken wurden
jeweils weniger Holzbauprojekte im Wohnbau realisiert, trotz der starken
Affinitdt zum Holzbau dieser Regionen.

Der Holzbauanteil in Vorarlberg lag — in Relation zum gesamten umge-
setzten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei 9,1% mit teils stark volatiler
Tendenz. Aufgrund dieses relativ solid erscheinenden Prozentsatzes wird
erkennbar, dass der Holzbau an sich traditionellerweise im Baugeschehen
an sich sowie in der Bevolkerung verankert ist, der mehrgeschol3ige Holz-
wohnbau in Vorarlberg in der Breite bereits bekannt und auch anerkannt
ist, aber dennoch nach wie vorim Massenmarkt des Baugeschehens noch
nicht in voller Breite angekommen ist. Daher besteht nach wie vor erheb-
liches Potenzial, vor allem in den mittleren bis gréReren Bauvorhaben die-
sen Prozentsatz kontinuierlich zu steigern und konstant und gleicherma-
Ren flachendeckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu kdnnte vor
allem das Thema einer flachendeckenden und tiefgreifenden Aus- und
Weiterbildung bei den Bauschaffenden sowie Investoren und Bauherren
ebenso beitragen wie ein politische Statement — ahnlich wie in der Steier-
mark.

166 Mai 2024



MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Kérnten

1 MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Karnten

In diesem Abschnitt werden die Ergebnisse der Erhebung des mehrge-
scholligen Holzwohnbaus im Bundesland Karnten im Zeitraum von
1.1.2008 bis 31.12.2019 zusammengefasst und beschrieben. Die grund-
satzliche Erfassungssystematik hierfur wird im Kapitel 2.1.2 erlautert, die
zugrundeliegende Definition des ,mehrgescho8igen Holzwohnbaus*
wurde in Kapitel 2.2.5 erldutert und die Vorgehensweise in der statisti-
schen Auswertung ist in Kapitel 2.4 beschrieben.

\11.1 Ergebnis der Erhebung — Karnten

In dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der Wohnein-
heiten, der Gescholde (gesamt und in Holz) sowie die Bruttogeschol3fla-
che (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben fir Karnten
berlcksichtigt. Da diese Daten nicht flr jedes Bauvorhaben vollstandig
ermittelt werden konnten, finden sich in den folgenden Tabellen jeweils die
Anteile der tatsachlich eruierten Daten (n;) von in Summe 16 (nges) erho-
benen Bauvorhaben.

FAKTENCHECK KARNTEN 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in anschlieRenden Erlauterung.

‘ KARNTEN 2008-2019 (erhoben & gerundet)
‘ 12 Bauvorhaben (BV) mit 270 Wohneinheiten (WE)
@ 27.000 m2 BGF bzw. 19.000 m2 NF
@ 106 m2BGF bzw. 66 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 23 WE pro BV
’ & 23 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

In Karnten betragt die Grundgesamtheit der erfassten Bauvorhaben (BV)
— welche der Definition des mehrgescholRigen Holzwohnbaus entspre-
chen —12. Bei 11 dieser Bauvorhaben wurden 27 Baukorper (BVemn) erho-
ben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 29 Baukorpern (BKges)
fuhrt und demnach zu einem Durchschnitt von nur geringflugig Uber einem
Baukorper pro Bauvorhaben. Die Anzahl der Wohneinheiten konnte von
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12 Bauvorhaben erhoben werden und ergibt 272 Wohneinheiten (WEem).
Die berechneten Wohneinheiten sind demnach 272. Die aus 11 Bauvor-
haben erhobenen bzw. deren umgerechnete Bruttogeschol¥flachen (BGF)
und Nutzflachen (NF) resultieren in einem Wert von 24.590 m? BGFges und
17.037 m? NFges. In Summe kommen auf 37 erfasste Gescholde 33 Ge-
schole, welche tberwiegend in Holzbauweise errichtet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus in Karnten dargestellt.

Tabelle 63 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, Ktn, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben StlchProben- Gesamt
grofe n

Bauvorhaben (BV) 12 12 12
Baukdrper (BK) 27 11 29
Wohneinheiten (WE) 272 12 272
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 24.590 11 26.826
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 17.037 11 18.586
GescholRe Gesamt 37 12 37
Geschofde in Holz 33 12 33

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 des Umrechnungsfaktors (Vgl.
Kapitel 2.4.2) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden

konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 2.105,95 m? und die BGF pro WE 106,36 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 10 Bauvorhaben, bei
welchen die Bruttogeschol¥flache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
63 dargestellte Wert fur die BruttogescholRflache beinhaltet bereits die ge-
maf Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 66,15 m?, wobei 10 Bauvorhaben
die Datenbasis fur diesen Wert bildet. Die Gescholtanzahl in Holz pro BV
betragt 2,75 GeschoRBe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 22,67
WE ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konn-
ten somit 22,67 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgescholigen Holz-
wohnbau in Karnten erhoben werden.
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Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
gefasst dargestellt.

Tabelle 64 Durchschnittswerte, MGHWB, Ktn, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Wert Einheit StlchProben-
groBe n

@ BGF pro BV 2.105,95 [m?] 10
@ BGF pro WE 106,36 [m?] 10
@ NFL pro WE 66,15 [m?] 10
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,75 [-] 12
@ Anzahl WE pro BV 22,67 [] 12
@ fertiggestellte WE pro Jahr 22,67 [-] 12

FAKTENCHECK KARNTEN 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der ausgewerteten und aufgrund
fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten Werte in Form
eines Faktenchecks dargestellt, wiederum mit gerundeten Werten. Die je-
weils exakten Werte sowie Details finden sich in der anschlieRenden Er-
lauterung.

. KARNTEN 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet

. 18 Bauvorhaben (BV) mit 600 Wohneinheiten (WE)

‘ 39.000 m2 BGF bzw. 27.000 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% berechnet
wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kdnnen die erhobenen Daten (auch als Grund-
gesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet) fir das Bundesland Karn-
ten entsprechend hochgerechnet werden, um die Gesamtmenge der un-
tersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 65 Hochrechnung, MGHWB, Ktn, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 12 12 18
Baukérper (BK) 27 29 43
Wohneinheiten (WE) 272 272 398
Bruttogeschof’flache (BGF)* in [m?] 21.059 26.826 39.219
Nutzflache (NFL)* in [m?] 16.470 18.586 27.172
GeschoRe Gesamt 37 37 54
GeschoRe in Holz 33 33 48

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte flir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche gemél3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl. Ka-

pitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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11.2 Verteilung der Bauherrenschaft — Karnten

Erganzend wurde im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 erhoben,
dass in Karnten der Anteil der gemeinnitzigen Bautrager im mehrgescho-
Rigen Holzwohnbau 50 % betragt. 50 % der errichten Bauvorhaben wur-
den demnach von privaten Bautragern bzw. Bauherren in Auftrag gege-
ben.

50% private Bauherren

50%
50% gemeinnitzige Bauherren

Bild 11-1 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, Ktn, 2008-2019

11.3  Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Karnten
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Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Buro- aber auch Wohnimmobilien
eingesetzt. Beim Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhalt-
nis von Nutzen und Ertrag zu Aufwand und Kosten.'%?

Da fur die Ergdnzung der BruttogeschofRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 1 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Erfas-
sung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in der Steiermark eingefiihrt
wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des Kehr-
wertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen Holz-
wohnbauten fur Karnten ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls auf die in
Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten auf Grund-
lage der Datenbasis zurlickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschofRigen Holzwohnbauten in Karnten
betragt hierbei 70% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an Wohneinheiten
von unter 10. Bei erhobenen Bauvorhaben mit einer Gesamtwohnungsan-
zahl zwischen 10 und 49 betragt die Flacheneffizienz 73% und bei Bau-
vorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten 63%. Grundséatzlich liegen die
ermittelten Flacheneffizienzwerte in derselben Bandbreite wie in Kapitel 0
fur den Umrechnungsfaktor (als Resultat der Erfassung des Bundeslan-
des Steiermark) prognostiziert.

92 vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https:/deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024
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Tabelle 66 Flacheneffizienz, MGHWB, Ktn, 2008-2019
WE pro BV AZ BV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 5 1,42 70%
10 - 49 4 1,36 73%
2 50 1 1,58 63%

11.4 Holzbauweisen — Kdrnten

Ebenso wurden fiir das Bundesland Kéarnten die unterschiedlichen Bau-
weisen der tragenden Elemente der erfassten mehrgeschofdigen Holz-
wohnbauten erhoben:

— Wande

Bei 58% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefiihrt und weitere
42% wurden in Holzmassivbauweise errichtet.

— Decken

Bei 75% der Bauvorhaben wurde ein Deckenaufbau in Form der Holzmas-
sivbauweise ausgefiihrt, bei 17% wurden die Decken in Holzleichtbau-
weise (z.B. als Tramdecke) realisiert und bei 8% wurde die Holzleichtbau-
weise mit der Holzmassivbauweise gemischt eingebaut.

— Dach

Die Dacher der erfassten Bauvorhaben wurden zu jeweils 63% in Holz-
massivbau und zu 25% in Holzmassivbau ausgefuhrt sowie 13% zu die
Holzleichtbauweise mit der Holzmassivbauweise gemischt. Hierbei wur-
den 75% der Dacher als Flachdach konstruiert und lediglich 25% als Steil-
dach.

75% Flachdach
25% Steildach

Bild 11-2 Dachform, MGHWB, Ktn, 2008-2019

In nachfolgender Grafik werden die Anteile des Holzmassivbaus, des
Holzleichtbaus und des Holzmischbaus (Holzmassivbau und -leichtbau
gemischt) fur Wande, Decken und Dacher dargestellt, welche fiir die ein-
zelnen Bauvorhaben erhoben werden konnten.
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Verteilung Holzbauweisen
MGHWSB, K, 2008-2019

Dach (n=11) 63% 25%
Decke (n=12) 75% 17%
Wand (n=12) 42% 58%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Holzmassivbau mHolzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt BHolzbetonverbundbau

Bild 11-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, Ktn, 2008-2019

Daneben wurde auch die Bauweise erfasst, in welcher die Errichtung des
SockelgescholRes erfolgte. Hierunter wird das erste Stockwerk bzw. das
Erdgeschol} eines Gebaudes verstanden. Bei 16 Bauvorhaben konnte die
Bauweise des SockelgescholRes erhoben werden, wobei lediglich 25% in
mineralischer Massivbauweise und 75% in einer Holzbauweise errichtet
wurden.

h 75% Holzbauweise

e 25% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 11-4 Bauweise SockelgeschoB, MGHWB, Ktn, 2008-2019

11.5 Entwicklung des mehrgeschoBigen Holzwohnbaus —
Karnten

I B|BW
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Zusammengefasst lasst sich im Bundesland Karnten Gber den Zeitraum
dieser Studie eher eine Abnahme des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus
erkennen, wobei in den Jahren 209, 2010, 2017 und 2018 kein fertig ge-
stelltes Bauvorhaben aus Holz erfasst werden konnte. Nachfolgend wird
die Entwicklung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils durch-
schnittlichen Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschol¥flache
pro Bauvorhaben, der BruttogeschoRflache und Nutzflache pro Wohnein-
heit sowie der Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 dargestellt.

Vor allem ab dem Jahren 2011 ist eher eine gleichbleibende Anzahl an
mehrgeschofRigen Holzwohnbauten in Karnten ersichtlich, sowohl bezlg-
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lich der realisierten Bauvorhaben als auch bei den errichteten Wohnein-
heiten. Im Zeitraum von 2008 bis 2019 ist daraus allerdings kein Trend
ablesbar.

Erhobene Bauvorhaben
MGHWB, K, 2008-2019 n=12)

0 10 11 12 13 14 15 16 17 "8

'08 | '09 19
WBV(h) 3 0 0 1 2 1 0 2 2 0 0 1

@ BV pro Jahr
= NN W W Bk

—_

Bild 11-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, Ktn, 2008-2019

Erhobene Wohneinheiten
MGHWB, K, 2008-2019 (n=12)
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Bild 11-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, Ktn,
2008-2019

Die durchschnittliche Anzahl an Wohneinheiten der erfassten Bauvorha-
ben in Karnten schwankt Uber die betrachte Zeitspanne, wobei generell
zwischen 20 und 40 Wohneinheiten errichtet wurden. Dies ist vor allem
darauf zurlickzufiihren, dass sich die Bauvorhaben eher auf urbane Ge-
biete verteilen. Zwei positiven Ausreif3ern nach oben im Jahr 2016 sowie
2019 zeigen die stark schwankenden Anzahl an fertig gestellten Wohnein-
heiten in Karnten.
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Durchschnittliche WE pro BV
MGHWB, K, 2008-2019 (n=12)
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Bild 11-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, Ktn, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol}flache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass in Karnten primar Bau-
vorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wurden.

Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, K, 2008-2019 (n=10)
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Bild 11-8 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Bauvorhaben,
MGHWB, Ktn, 2008-2019

Bei der Bruttogeschol¥flache pro Wohneinheit konnte in Karnten in den
Jahren 2010 bis 2012 sowie 2016 bis 2019 eine Bandbreite von 80-119
m? erhoben werden, mit eher steigender Tendenz. Bei der nachfolgend
dargestellten Nutzflache ist eine ahnliche Entwicklung erkennbar.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, K, 2008-2019 (n=10)
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Bild 11-9 Durchschnittliche Bruttogeschoffliche pro Wohneinheit,
MGHWB, Ktn, 2008-2019
Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWAB, K, 2008-2019 (n=10)
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Bild 11-10 Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, Kitn,

2008-2019

11.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Karnten

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht, dass eine Fo-
kussierung auf die Landeshauptstadt erfolgt. In Karnten zeichnen sich vor
allem die Landeshauptstadt Klagenfurt — mit 2 Bauvorhaben bzw. 152
Wohneinheiten sowie die Bezirke Klagenfurt-Land — mit 3 Bauvorhaben
bzw. 30 Wohneinheiten — und Spittal an der Drau — mit 3 Bauvorhaben
bzw. 38 Wohneinheiten — als jene Gegenden mit mehrgescholRigen Holz-
wohnbauten aus. Die weiteren Bezirke Wolfsberg weisen mit lediglich 2
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und 24 Wohneinheiten oder im Falle der Bezirke Volkermarkt und Feldkir-
chen mit 1 Bauvorhaben und 20 bzw. 8 Wohneinheiten eine eher geringen
Anzahl an Wohneinheiten auf. Auffallig ist, dass in insgesamt vier Bezirken
Karntens (St. Veit an der Glan, Hermagor, Villach und Villach-Land) im
Betrachtungszeitraum kein einziger Holzbau umgesetzt wurde.

Tabelle 67 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, Ktn, 2008-2019"%3
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB AT EW
Klagenfurt Land 3 30 0,50
Spittal an der Drau 3 38 0,50
Klagenfurt Stadt 2 152 1,49
Wolsberg 2 24 0,46
Volkermarkt 1 20 0,48
Feldkirchen 1 8 0,27
Summe 12 272 0,75

Die nachfolgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten
Bauvorhaben und Wohneinheiten des mehrgeschol3igen Holzwohnbaus
in den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken Karn-
tens dar.

BV pro Bezirk,
MGHWB, K, 2008-20192 (n=12)

o -
Volkermarkt - -
Feldkirchen - -

E‘ 5= ig ﬁ
© [=]
2 545 g =
g 5
¥
Bild 11-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, Ktn, 2008-2019

'3 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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WE pro Bezirk,
MGHWAB, K, 2008-2019 (n=272)
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Bild 11-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, Ktn, 2008-2019

11.7 Holzbaulandkarte — Karnten

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke Karntens dar. Hierbei sind die im vor-
herigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.

AT A

Bild 11-13 Landkarte mehrgeschoBiger Holzwohnbau, Ktn, 2008-2019

11.8 Holzbauanteil und Trend — Karnten

Um den Anteil der mehrgeschofigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche mdglichen Baustoffen er-
richteten mehrgescholligen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoRigen Wohnbau mit mehr als
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Legende Bezirke:

FE Feldkirchen

SV Sankt Veit a.d. Glan
HE Hermagor

VI Villach

K Klagenfurt

VK Volkermarkt

KL Klagenfurt-Land

VL Villach-Land

SP Spittal an der Drau

WO Wolfsberg
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zwei Wohneinheiten verglichen. 1% Hierbei kénnen die erfassten und
hochgerechneten Wohneinheiten des mehrgescholligen Holzwohnbaus
jenen der Kategorie ,neue Wohngebéude mit 3 od. mehr Wohnungen* ge-

genubergestellt werden.

FAKTENCHECK KARNTEN 2008-2019

. HOLZBAUANTEIL KARNTEN (hochgerechnet & gerundet)

’ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 3,7

’ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 5,4

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. In
Karnten liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019) bei
5,4%, wobei im Jahr 2016 bereits ein deutlich hoherer Holzbauanteil von

bis zu 10,7% erreicht werden konnten.
Holzbauanteil, MGHWB, Ktn, 2009-2019

Tabelle 68

Holzbauanteil (2008-2019)

erhoben 0,0% 0,0%
hochgerechnet 0,0% 0,0%
erhoben 0,5% 1,3%
hochgerechnet 0,7% 1,9%
erhoben 1,7% 7,4%
hochgerechnet 2,4% 10,7%
erhoben 0,0% 3,7%
hochgerechnet 0,0% 5,4%

104 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautatigkeit

und Bundeslandern.

https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa

me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024

178



MehrgeschoRiger Holzwohnbau in Kérnten

Gegeniiberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, K, 2008-2019
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Bild 11-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Ktn, 2008-2019

Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, K, 2008-2019
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Bild 11-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Ktn, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in
Karnten abschatzen zu konnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum zwi-
schen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der mehrgescholige Holzbau
ist — v.a. seit dem Jahre 2016 — im Verhaltnis zu den sonstigen Geschol}-
wohnbauten in Karnten etwas gewachsen, was auch in einem hoheren
Holzbauanteil im Jahr 2019 ersichtlich wird. Die prognostizierte Entwick-
lung des Holzbauanteils in Karnten weist demnach eher nach oben.
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Tabelle 69

Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, Ktn,

Entwicklung Holzbauanteil 2020 2021 2022
erhoben 3,8% 4,0% 4,2%
hochgerechnet 5,6% 5,8% 6,1%

2023 2024 2025
erhoben 4,3% 4,5% 4,7%
hochgerechnet 6,3% 6,6% 6,8%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten in Karnten dar.

Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWSB, K, 2008-2025
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Bild 11-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-
len, MGHWB, Ktn, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Gber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWSB, K, 2008-2025
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Bild 11-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, Ktn, 2008-

2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

11.9 Fazit — Karnten

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Bundesland Karn-
ten im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass in diesem Bundes-
land — im Sinne der allgemeinen Einschatzung — insgesamt das Bauvolu-
men im Vergleich zum anderen Bundeslandern eher gering ist und daher
auch im Holzbau verhaltnismaRig wenig Projekte realisiert wurden. Dies
aullert sich im Allgemeinen durch eine eher geringe, wenn auch anzuer-
kennende Anzahl realisierter mehrgeschofliger Holzwohnbauten ist. Ins-
gesamt wurden im Betrachtungszeitraum 18 Bauvorhaben mit 400
Wohneinheiten umgesetzt, was sich — im Vergleich zu anderen Bundes-
landern — durch eine eher geringe Gesamtmenge an BGF (39.000 m?)
bzw. NF (27.000 m?) zeigt.

Die bisher eher untergeordnete Rolle des Holzbaus im Karntner mehrge-
schoBigen Wohnbaugeschehen wird durch private (50%) ebenso wie ge-
meinnttzige Bauherren (50%) gleichermallen gemeinsam vorangetrie-
ben.

In den Karntner Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung der
Wandkonstruktion sowohl auf die Holzleichtbauweise (58%) als auch auf
die Holzmassivbauweise gleichermalien gesetzt (jeweils 42%), in der De-
cke grofteils auf die Holzmassivbauweise (75%) und im bzw. am Dach
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auch eher die Holzmassivbauweise (63%). Dennoch wurden die Dacher
zu 75% als Flachdacher ausgeflhrt.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum keine Tendenz punkto fer-
tig gestellter Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar, wobei die BGF
pro Wohneinheit eher abnimmt bzw. gleich bleibt, ebenso die NF pro
Wohneinheit, was bedeutet, dass die Wohnungen stetig kleiner werden.

Klagenfurt-Stadt weist mit deutlichem Vorsprung vor allen anderen Bezir-
ken die meisten umgesetzten Wohneinheiten auf (152). In allen anderen
Bezirken wurden jeweils einige kleinere Holzbauprojekte im Wohnbau mit
weniger Wohneinheiten realisiert, mit keiner erkennbaren Tendenz in ein-
zelnen Regionen. In einigen Regionen Karntens wurde keine mehrge-
schoRigen Holzwohnbauten im Betrachtungszeitraum fertig gestellit.

Der Holzbauanteil in Karnten lag — in Relation zum gesamten umgesetz-
ten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei maRigen 5,4 % mit stark volatiler
Tendenz. Aufgrund dieses Prozentsatzes wird erkennbar, dass der mehr-
gescholdige Holzwohnbau in Karnten in der Breite zwar bekannt, nach wie
vor im Massenmarkt des Baugeschehens jedoch nicht angekommen ist.
Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in einzelnen Bezirken und
andererseits vor allem in den mittleren bis gréReren Bauvorhaben diesen
Prozentsatz deutlich zu steigern und konstant und gleichermalf3en flachen-
deckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu kdénnte ein politische
Statement — ahnlich wie in der Steiermark — ebenso beitragen wie das
Thema einer flachendeckenden und tiefgreifenden Aus- und Weiterbil-
dung bei den Bauschaffenden sowie Imagekampagnen bei Bauherren und
Investoren.
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12 MehrgeschoRiger Holzwohnbau im Burgenland

In diesem Abschnitt werden die Ergebnisse der Erhebung des mehrge-
scholigen Holzwohnbaus im Bundesland Burgenland im Zeitraum von
1.1.2008 bis 31.12.2019 zusammengefasst und beschrieben. Die grund-
satzliche Erfassungssystematik hierfur wird im Kapitel 2.1.2 erlautert, die
zugrundeliegende Definition des ,mehrgescho8igen Holzwohnbaus*
wurde in Kapitel 2.2.5 erldutert und die Vorgehensweise in der statisti-
schen Auswertung ist in Kapitel 2.4 beschrieben.

\12.1 Ergebnis der Erhebung — Burgenland

In dieser Erhebung wurden u.a. die Anzahl der Baukorper, der Wohnein-
heiten, der Gescholde (gesamt und in Holz) sowie die Bruttogeschol3fla-
che (BGF) und die Nutzflache (NF) der erfassten Bauvorhaben fir das
Burgenland berticksichtigt. Da diese Daten nicht fir jedes Bauvorhaben
vollstandig ermittelt werden konnten, finden sich in den folgenden Tabel-
len jeweils die Anteile der tatsachlich eruierten Daten (n;) von in Summe
16 (nges) erhobenen Bauvorhaben.

FAKTENCHECK BURGENLAND 2008-2019 (erhoben)

Nachfolgend findet sich einen Zusammenfassung der ausgewerteten Da-
ten in Form eines Faktenchecks mit gerundeten Werten. Diese jeweils
exakten Werte sowie Details finden sich in anschlieRenden Erlauterung.

‘ BURGENLAND 2008-2019 (erhoben & gerundet)
‘ 2 Bauvorhaben (BV) mit 24 Wohneinheiten (WE)
@ 2.300 m? BGF bzw. 1.700 m2 NF
@ 132 m2BGF bzw. 72 m2 NF pro WE
’ 3 GeschoBe pro BV bzw. 12 WE pro BV
’ @ 2 WE pro Jahr

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Im Burgenland betragt die Grundgesamtheit der erfassten Bauvorhaben
(BV) — welche der Definition des mehrgeschofligen Holzwohnbaus ent-
sprechen — 2. Bei 11 dieser Bauvorhaben wurden 2 Baukoérper (BVem) er-
hoben, was zu einer berechneten Gesamtanzahl von 2 Baukoérpern
(BKges) fuhrt. Die Anzahl der Wohneinheiten konnte von 2 Bauvorhaben
erhoben werden und ergibt 24 Wohneinheiten (WEe). Die berechneten
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Wohneinheiten sind demnach 24. Die aus 2 Bauvorhaben erhobenen bzw.
deren umgerechnete Bruttogeschol’flachen (BGF) und Nutzflachen (NF)
resultieren in einem Wert von 2.332 m? BGFges und 1.732 m? NFges. In
Summe kommen auf 6 erfasste Gescholle 5 Geschol3e, welche Uberwie-
gend in Holzbauweise errichtet wurden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erhebung des mehr-
geschossigen Holzwohnbaus im Burgenland dargestellt.

Tabelle 70 Ergebnis der Erhebung, MGHWB, Bgl, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Stichproben-
groBe n

Bauvorhaben (BV) 2 2 2
Baukdrper (BK) 2 2 2
Wohneinheiten (WE) 24 2 24
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 2.332 2 2.332
(Wohn-)Nutzflache (NFL)* in [m?] 1.732 2 1.732
GeschoRe Gesamt 6 2 6
GeschoRe in Holz 5 2 5

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 des Umrechnungsfaktors (Vgl.
Kapitel 2.4.2) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden

konnte.

Aus den erhobenen Daten kann festgehalten werden, dass die BGF pro
BV 527,0 m? und die BGF pro WE 131,75 m? betragt. Die Berechnung
dieser Durchschnittwerte erfolgt auf der Basis von 1 Bauvorhaben, bei
welchem die BruttogeschoRflache erhoben werden konnte. Der in Tabelle
70 dargestellte Wert fur die BruttogescholRflache beinhaltet bereits die ge-
maf Kapitel 2.4.1 auf Basis der Nutzflache umgerechneten Bruttoge-
schol¥flachen. Die NF pro WE betragt 72,17 m?, wobei 2 Bauvorhaben die
Datenbasis flr diesen Wert bildet. Die GeschoRRanzahl in Holz pro BV be-
tragt 2,5 GeschoBe und die Anzahl der WE pro BV konnte mit 12,0 WE
ermittelt werden. Uber den Erfassungszeitraum von 2008-2019 konnten
somit 2 jahrlich fertiggestellte WE im mehrgeschoRigen Holzwohnbau
im Burgenland erhoben werden.
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Diese Durchschnittswerte sind in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
gefasst dargestellt.

Tabelle 71 Durchschnittswerte, MGHWB, Bgl, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Einheit Stlch_l_)roben-
groBe n

@ BGF pro BV 527,00 [m?] 1
@ BGF pro WE 131,75 [m?] 1
@ NFL pro WE 72,17 [m?] 2
@ GeschoRzahl in Holz pro BV 2,50 [-] 2
@ Anzahl WE pro BV 12,00 [-] 2
@ fertiggestellte WE pro Jahr 2,00 [-] 2

FAKTENCHECK BURGENLAND 2008-2019 (hochgerechnet)

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der ausgewerteten und aufgrund
fehlender Daten in einzelnen Kategorien hochgerechneten Werte in Form
eines Faktenchecks dargestellt, wiederum mit gerundeten Werten. Die je-
weils exakten Werte sowie Details finden sich in der anschlieRenden Er-
lauterung.

. BURGENLAND 2008-2019 (hochgerechnet & gerundet)

. 3 Bauvorhaben (BV) mit 35 Wohneinheiten (WE)

400 m2 BGF bzw. 2.500 m2 NF

Dies lasst sich im Detail wie folgt darstellen:

Da die Vollstéandigkeit der Erhebungsmethodik mit 68,40% berechnet
wurde (Vgl. Kapitel 2.4.1), kénnen die erhobenen Daten (auch als Grund-
gesamtheit bzw. statistische Masse bezeichnet) fir das Bundesland Bur-
genland entsprechend hochgerechnet werden, um die Gesamtmenge der
untersuchen Parameter zu ermitteln.

Diese werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 72 Hochrechnung, MGHWB, Bgl, 2008-2019
Erfassungszeitraum 2008-2019 Erhoben Gesamt Hochrechnung

Bauvorhaben (BV) 2 2 3
Baukérper (BK) 2 2 &
Wohneinheiten (WE) 24 24 35
BruttogeschoRflache (BGF)* in [m?] 527 2.332 3.409
Nutzflache (NFL)* in [m?] 1.732 1.732 2.532
GeschoRe Gesamt 6 6 9
GescholRe in Holz 5 5 7

Anmerkungen zur Tabelle:

*Die angefiihrten Werte fiir die Bruttogeschol3flache und die Nutzfldche in m? beinhalten hierbei
in der Spalte Erhoben jeweils bereits die Werte, welche geméal3 dem Umrechnungsfaktor (Vgl.

Kapitel 1) berechnet wurden, insofern lediglich einer der beiden Werte erhoben werden konnte.
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12.2 Verteilung der Bauherrenschaft — Burgenland

Erganzend wurde im untersuchten Zeitraum von 2008 bis 2019 erhoben,
dass im Burgenland der Anteil der gemeinnutzigen Bautrager im mehrge-
scholligen Holzwohnbau 50 % betragt. 50 % der errichten Bauvorhaben
wurden demnach von privaten Bautragern bzw. Bauherren in Auftrag ge-
geben.

50% private Bauherren

50%
50% gemeinnitzige Bauherren

Bild 121 Verteilung Bauherrenschaft, MGHWB, Bgl, 2008-2019

12.3 Wirtschaftlichkeit und Flacheneffizienz — Burgenland
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Die Flachenwirtschaftlichkeit ist ein Werkzeug der Immobilienbewertung
und wird bevorzugt zur Bewertung von Buro- aber auch Wohnimmobilien
eingesetzt. Beim Begriff Wirtschaftlichkeit handelt es sich um das Verhalt-
nis von Nutzen und Ertrag zu Aufwand und Kosten.1%®

Da fur die Erganzung der BruttogeschofRflachen der erhobenen Bauvor-
haben in Kapitel 1 bereits die Umrechnungsfaktoren auf Basis der Erfas-
sung des mehrgeschofligen Holzwohnbaus in der Steiermark eingefiihrt
wurden, kann auf Grundlage dieses Faktors durch Berechnung des Kehr-
wertes auch die Flachenwirtschaftlichkeit der mehrgescholligen Holz-
wohnbauten fir das Burgenland ermittelt werden. Hierbei wird ebenfalls
auf die in Kapitel 1 getroffene Einteilung nach Anzahl der Wohneinheiten
auf Grundlage der Datenbasis zurlickgegriffen.

Die Flacheneffizienz von mehrgeschofigen Holzwohnbauten im Burgen-
land betragt hierbei 87% bei Bauvorhaben mit einer Anzahl an Wohnein-
heiten von unter 10. In den beiden weiteren Kategorien konnten keine
Bauvorhaben erfasst und damit berlcksichtigt werden.

Tabelle 73 Flacheneffizienz, MGHWB, Bgl, 2008-2019

WE pro BV AZBV NFL/BGF Flacheneffizienz
<10 1 1,14 87%
10-49 1 - B
=50 0

195 vgl. ACADEMIC: Flachenwirtschaftlichkeit. https://deacademic.com/dic.nsf/dewiki/452404/94750. Datum des Zugriffs:
18.02.2024
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12.4 Holzbauweisen — Burgenland

Ebenso wurden fir das Bundesland Burgenland die unterschiedlichen
Bauweisen der tragenden Elemente der erfassten mehrgeschofigen
Holzwohnbauten erhoben:

- Wande

Bei 50% der erfassten Bauvorhaben wurden die tragenden Wande in
Holzleichtbauweise (z.B. Holzrahmenbauweise) ausgefiihrt und 50% wur-
den in Holzmassivbauweise errichtet.

—  Decken

Ebenso wurde bei 50% der Bauvorhaben ein Deckenaufbau in Form der
Holzmassivbauweise ausgefihrt und bei 50% wurden die Decken in Holz-
leichtbauweise (z.B. als Tramdecke) realisiert.

— Dach

Die Dacher der erfassten Bauvorhaben wurden wiederum zu jeweils 50%
in Holzmassivbau und zu 50% in Holzmassivbau ausgeflhrt. Hierbei wur-
den 100% der Dacher als Flachdach konstruiert und 0% als Steildach.

100% Flachdach
0% Steildach

Bild 12-2 Dachform, MGHWB, Bgl, 2008-2019

In nachfolgender Grafik werden die Anteile des Holzmassivbaus und des
Holzleichtbaus dargestellt, welche fiir die einzelnen Bauvorhaben erhoben
werden konnten.

Verteilung Holzbauweisen
MGHWSB, Bgl, 2008-2019

Dach (n=2) 50% 50%
Decke (n=2) 50% 50%
Wand (n=2) 50% 50%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Holzmassivbau ® Holzleichtbau

Holzmassivbau und -leichtbau gemischt m Holzbetonverbundbau

Bild 12-3 Verteilung Bauweisen, MGHWB, Bgl, 2008-2019
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Daneben wurde auch die Bauweise erfasst, in welcher die Errichtung des
SockelgeschoRes erfolgte. Hierunter wird das erste Stockwerk bzw. das
Erdgeschol} eines Gebaudes verstanden. Bei 1 Bauvorhaben konnte die
Bauweise des SockelgescholRes erhoben werden, wobei 50% in minerali-
scher Massivbauweise und 50% in einer Holzbauweise errichtet wurden.

50% Holzbauweise
50%

50% Mineralischer Massivbau (Beton/Ziegel)

Bild 12-4 Bauweise SockelgeschoR, MGHWB, Bgl, 2008-2019

12.5 Entwicklung des mehrgeschoRigen Holzwohnbaus — Bur-
genland

I B|BW
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Zusammengefasst Iasst sich im Bundesland Burgenland Uber den Zeit-
raum dieser Studie kein Trend ablesen, da lediglich 2 Bauvorhaben errich-
tet bzw. im Jahr 2015 fertig gestellt wurden und in all den anderen Jahren
Des Erfassungszeitraumes kein Bauvorhaben finalisiert wurde. Nachfol-
gend wird die Entwicklung der fertiggestellten Bauvorhaben, der jeweils
durchschnittlichen Wohneinheiten pro Bauvorhaben, der Bruttogeschol}-
flache pro Bauvorhaben, der Bruttogeschof¥flache und Nutzflache pro
Wohneinheit sowie der Wohneinheiten in den Jahren 2008 bis 2019 dar-
gestellt.

Durch die geringe Anzahl an fertiggestellten Bauvorhaben bzw. Wohnein-
heiten ist im Zeitraum von 2008 bis 2019 ist daraus allerdings kein Trend
ablesbar.

Erhobene Bauvorhaben
MGHWAB, Bgl, 2008-2019 (n=2)

@ BV pro Jahr

1

0 ‘o8 09 10 M1 12|13 14 | 15| 16 17 18 "9

mBVY (erh.) O 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0

Bild 12-5 Fertiggestellte Bauvorhaben, MGHWB, Bgl, 2008-2019
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Durchschnittliche WE pro BV
MGHWAB, Bgl, 2008-2019 (n=2)
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Bild 12-6 Anzahl fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr, MGHWB, Bgl,
2008-2019

Die durchschnittliche Anzahl an Wohneinheiten der erfassten Bauvorha-
ben im Burgenland schwankt Gber die betrachte Zeitspanne, wobei gene-
rell zwischen 20 und 40 Wohneinheiten errichtet wurden. Dies ist vor allem
darauf zurlickzuflihren, dass sich die Bauvorhaben eher auf urbane Ge-
biete verteilen.

Durchschnittliche WE pro BV
MGHWSB, Bgl, 2008-2019 (n=2)
14
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Bild 12-7 Durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten pro Bauvorhaben,
MGHWB, Bgl, 2008-2019

Die durchschnittliche Bruttogeschol}flache pro Bauvorhaben zeigt — wie
bereits die Wohneinheiten pro Bauvorhaben — dass im Burgenland primar
Bauvorhaben der Kategorie 10 bis 49 Wohneinheiten errichtet wurden.
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Durchschnittliche BGF[m?] pro BV
MGHWB, Bgl, 2008-2019 (n=1)
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Bild 12-8 Durchschnittliche Bruttogeschoffliche pro Bauvorhaben,
MGHWB, Bgl, 2008-2019

Bei der Bruttogeschol¥flache pro Wohneinheit konnte im Burgenland le-
diglich im Jahr 2015 die m? BGF erhoben werden, eine Tendenz ist daraus
nicht ablesbar. Bei der nachfolgend dargestellten Nutzflache ist eine ahn-
liche Entwicklung erkennbar.

Durchschnittliche BGF[m?] pro WE
MGHWB, Bgl, 2008-2019 (n=1)
140
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@ BGF/ WE pro Jahr
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Bild 12-9 Durchschnittliche BruttogeschoBflaiche pro Wohneinheit,
MGHWB, Bgl, 2008-2019
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Durchschnittliche NFL[m?] pro WE
MGHWB, Bgl, 2008-2019 (n=2)
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Bild 12-10 Durchschnittliche Nutzfliche pro Wohneinheit, MGHWB, Bgl,
2008-2019

12.6 Ergebnisse je Region (Bezirke) — Burgenland

Die Anzahl der Bauvorhaben pro politischem Bezirk sowie die Anzahl der
Wohneinheiten in den jeweiligen Bezirken veranschaulicht, dass keine Fo-
kussierung auf die Landeshauptstadt Eisenstadt erfolgt. Im Burgenland
zeichnen sich vor allem die Bezirke Neusiedl am See und Guissing — mit
jeweils 1 Bauvorhaben und 20 bzw. 4 Wohneinheiten aus. Auffallig ist,
dass in insgesamt sechs Bezirke des Burgenlands im Betrachtungszeit-
raum kein einziger Holzbau umgesetzt wurde.

Tabelle 74 Ergebnisse pol. Bezirke, MGHWB, Bgl, 2008-2019"°6
. WE MGHWB /
Bezirk BV MGHWB WE MGHWB 1TEW
Neusiedl am See 1 20 0,19
Gussing 1 4 0,08
Summe 2 24 0,16

Die nachfolgenden Diagramme stellen die Verteilung der fertiggestellten
Bauvorhaben und Wohneinheiten des mehrgescholRigen Holzwohnbaus
in den Jahren 2008 bis 2019 auf die einzelnen politischen Bezirken des
Burgenlandes dar.

16 Die Einwohnerzahl der einzelnen Bezirke bezieht sich auf das Jahr 2020 (Quelle: STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerung
der Politischen Bezirke mit 1.1.2020.
www.statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocName=0
64321. Datum des Zugriffs: 18.02.2024)
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BV pro Bezirk,
MGHWB, Bgl, 2008-2019 n=2)
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Bild 12-11 Anzahl Bauvorhaben pro Bezirk, MGHWB, Bgl, 2008-2019
WE pro Bezirk,
MGHWB, Bgl, 2008-2019 (n=24)
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Bild 12-12 Anzahl Wohneinheiten pro Bezirk, MGHWB, Bgl, 2008-2019

12.7 Holzbaulandkarte — Burgenland

Die nachfolgende Holzbaulandkarte stellt die Verteilung der Bauvorhaben
auf die einzelnen politischen Bezirke des Burgenlandes dar. Hierbei sind
die im vorherigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse eindeutig erkennbar.
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Legende Bezirke:

E Eisenstadt

MA Mattersburg

EU Eisenstadt Umgebung
ND Neusiedl am See

GS Gussing

OoP Oberpullendorf

JE Jennersdorf

ow Oberwart

Bild 12-13 Landkarte mehrgeschofiger Holzwohnbau, Bgl, 2008-2019

12.8 Holzbauanteil und Trend — Burgenland

Um den Anteil der mehrgeschofigen Holzwohnbauten am gesamten in
Osterreich im gleichen Zeitraum mit samtliche mdglichen Baustoffen er-
richteten mehrgeschofRigen Wohnbau zu ermitteln, wurden die erhobenen
Daten mit den Datenabzligen von Statistik Austria mit dem gesamten Bau-
aufkommen in Osterreich im mehrgeschoRigen Wohnbau mit mehr als
zwei Wohneinheiten verglichen. %7 Hierbei kénnen die erfassten und
hochgerechneten Wohneinheiten des mehrgeschofligen Holzwohnbaus
jenen der Kategorie ,neue Wohngebé&ude mit 3 od. mehr Wohnungen* ge-
genubergestellt werden.

107 vgl. STATISTIK AUSTRIA: 2005 bis 2019 fertiggestellte Wohnungen nach Gebaudeigenschaften, Art der Bautatigkeit
und Bundeslandern.
https://www.statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_PDF_FILE&RevisionSelectionMethod=LatestReleased&dDocNa
me=045281. Datum des Zugriffs: 18.02.2024
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FAKTENCHECK BURGENLAND 2008-2019

. HOLZBAUANTEIL BURGENLAND (hochgerechnet & gerundet)
‘ Holzbauanteil 2019 (erhoben): 0 %

‘ Holzbauanteil 2019 (hochgerechnet): 0 %

Der erhobenen sowie der hochgerechnete Holzbauanteil ist in der nach-
folgenden Tabelle bzw. den nachfolgenden Diagrammen ersichtlich. Im
Burgenland liegt der Holzbauanteil im letzten Jahr der Erfassung (2019)
bei 0,0%, wobei im Jahr 2015 bereits ein deutlich hoherer Holzbauanteil
von 4,4% erreicht werden konnten.

Tabelle 75 Holzbauanteil, MGHWB, Bgl, 2009-2019
Holzbauanteil (2008-2019) 2008 2009 2010
erhoben 0,0% 0,0% 0,0%
hochgerechnet 0,0% 0,0% 0,0%
erhoben 0,0% 0,0% 0,0%
hochgerechnet 0,0% 0,0% 0,0%
2014 2015 2016
erhoben 0,0% 3,0% 0,0%
hochgerechnet 0,0% 4,4% 0,0%
2017 2018 2019
erhoben 0,0% 0,0% 0,0%
hochgerechnet 0,0% 0,0% 0,0%
Gegenliberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
erhobene WE in Holzbauweise
MGHWB, Bgl, 2008-2019
1200
= 1000
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o
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0
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e \\E gesamt ===—\AE in Holz (erh.)
Bild 12-14 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit erhobenen Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Bgl, 2008-2019
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Gegeniberstellung WE alle Bauweisen gesamt und
hochgerechnete WE in Holzbauweise
MGHWB, Bgl, 2008-2019
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Bild 12-15 Gegeniiberstellung fertiggestellter Wohneinheiten in allen Bau-

weisen mit hochgerechneten Wohneinheiten in Holzbauweise,
MGHWB, Bgl, 2008-2019

Um die zukinftige Entwicklung des mehrgescholligen Holzwohnbaus im
Burgenland abschatzen zu konnen, wurde aus dem erhobenen Zeitraum
zwischen 2008 und 2019 ein Trend ermittelt. Der sonstige Gescholiwohn-
bauten im Burgenland weist ebenso eine eher volatile wenn auch kon-
stante Entwicklung auf. Die prognostizierte Entwicklung des Holzbauan-
teils im Burgenland weist dennoch eher nach oben, wenn sie auch auf-
grund der geringen Anzahl an Bauvorhaben kaum abgeschatzt werden
kann.

Tabelle 76 Prognostizierte Entwicklung des Holzbauanteils, MGHWB, Bgl|,
2019-2025
Entwicklung Holzbauanteil
erhoben 0,0% 0,1% 0,1%
hochgerechnet
erhoben
hochgerechnet 0,2% 0,2% 0,3%

Das nachfolgende Diagramm stellt den erhobenen sowie den hochgerech-
neten Anteil der in Holzbauweise errichteten Wohnungen im Vergleich zu
den gesamten neu errichteten Wohnungen im Wohnbau mit mehr drei
oder mehr Wohneinheiten im Burgenland dar.
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Entwicklungsprognose (absolute Zahlen)
MGHWB, Bgl, 2008-2025
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Bild 12-16 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils in absoluten Zah-

len, MGHWB, Bgl, 2008-2025

Der prozentuelle Holzbauanteil Gber den Betrachtungszeitraum von 2008
bis 2019 sowie der auf Basis der Trendanalyse prognostizierten Entwick-
lung Uber den Zeitraum von 2020-2025 sind in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.

Entwicklungsprognose (Holzbauanteil)
MGHWB, Bgl, 2008-2025

5%
5%
4%
= 4%
8 3%
O 3%
S0y,
= 2%
1%
1%

0% ..-.---"--llllllll

'08 '09 10 11 12 13 14 "15 16 17 18 19 '20 '21 '22 '23 '24 '25

===HB-Anteil (erh.) ====HB-Anteil (hochge.)
Bild 12-17 Entwicklungsprognose des Holzbauanteils, MGHWB, Bgl, 2008-

2025

Anm.: Die Prognosen und Annahmen in diesem Kapitel basieren auf dem
Trend der betrachteten 12 Jahre. Die wirtschaftlichen und gesellschaftli-
chen Unsicherheiten in Folge der Covid19-Pandemie konnten aufgrund
von mangelnden statistischen Daten an dieser Stelle nicht weiter bertick-
sichtigt werden.
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12.9 Fazit — Burgenland

Die Ergebnisse zur Erhebung des Holzbauanteiles im Burgenland im Zeit-
raum zwischen 2008 und 2019 zeigen, dass in diesem Bundesland — im
Sinne der allgemeinen Einschatzung — insgesamt das Bauvolumen im
Vergleich zum anderen Bundeslandern ebenso gering ist wie auch der
Anteils des Holzbaus im mehrgeschofRigen Holzwohnbau. Dies aufert
sich durch eine sehr geringe fast zu vernachlassigende Anzahl realisierter
mehrgescholdiger Holzwohnbauten ist. Insgesamt wurden im Betrach-
tungszeitraum lediglich 3 Bauvorhaben mit 35 Wohneinheiten umgesetzt,
was sich —im Vergleich zu allen anderen Bundeslandern — durch eine sehr
geringe Gesamtmenge an BGF (3.400 m?) bzw. NF (2.500 m?) zeigt.

Die eindeutig untergeordnete Rolle des Holzbaus im Burgenlandischen
mehrgescholligen Wohnbaugeschehen wird durch private (50%) ebenso
wie gemeinnitzige Bauherren (50%) gleichermalien gemeinsam vorange-
trieben.

In den Burgenlandischen Holzwohnbauten wurde bisher in der Umsetzung
der Wandkonstruktion sowohl auf die Holzleichtbauweise als auch auf die
Holzmassivbauweise gleichermalen gesetzt (jeweils 50%), in der Decke
und im bzw. am Dach ergibt sich eine gleiche Verteilung. Dabei wurden
die Dacher zu 100% als Flachdacher ausgefihrt.

Tendenziell ist Uber den Betrachtungszeitraum absolut keine Tendenz
punkto fertig gestellter Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar, da
im Betrachtungszeitraum lediglich in einem Jahr Wohneinheiten fertig ge-
stellt wurden, was auch keine Aussage zur Veranderung der BGF bzw. NF
pro WE zulasst.

Im Burgenland wurden lediglich im Bezirk Neusiedl am See sowie Gissing
mehrgeschoRige Holzwohnbauten realisiert, in allen anderen Bezirke wur-
den keine mehrgeschoRRigen Holzwohnbauten im Betrachtungszeitraum
fertig gestellt.

Der Holzbauanteil im Burgenland lag — in Relation zum gesamten umge-
setzten Wohnungsbau — im Jahr 2019 bei 0,0 %, also unterhalb der Wahr-
nehmungsgrenze. Aufgrund dieses nicht existenten Prozentsatzes wird
erkennbar, dass der mehrgeschoflige Holzwohnbau im Burgenland in der
Breite erst teilweise bekannt, im Massenmarkt des Baugeschehens je-
doch nicht existiert. Daher besteht enormes Potenzial, einerseits in einzel-
nen Bezirken und andererseits vor allem in den mittleren bis groReren
Bauvorhaben diesen Prozentsatz deutlich zu steigern und konstant und
gleichermalen flachendeckend auch auf hohem Niveau zu halten. Dazu
kénnte ein politische Statement — ahnlich wie in der Steiermark — ebenso
beitragen wie das Thema einer flichendeckenden und tiefgreifenden Aus-
und Weiterbildung bei den Bauschaffenden sowie Imagekampagnen bei
Bauherren und Investoren.
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13 Fazit und Ausblick

Die vorliegende Publikation bildet die Ergebnisse der Erhebung des Holz-
bauanteiles in Osterreich im Zeitraum zwischen 2008 und 2019 im mehr-
gescholdigen Holzwohnbau ab.

Osterreichweit betrachtet zeigt sich, dass der Holzbau im Betrachtungs-
zeitraum eine eher untergeordnete Rolle im Vergleich zur groflen Anzahl
mit mineralischen Baustoffen umgesetzter errichteten Wohnbauten ein-
nimmt. Allerdings zeigt sich bei einzelnen Bundeslandern ein stark diffe-
renziertes Bild. Die Steiermark hat dabei mit einem Holzbauanteil von
15,5, % einen deutlichen Vorsprung im Vergleich zu allen anderen Bun-
deslandern, wobei auch Vorarlberg mit 9,1 % sowie Tirol und Salzburg ex
aequo mit 3,6 % bzw. 3,4 % einen durchaus reprasentativen Holzbauanteil
aufweisen. Im Vergleich dazu sind alle weiteren Bundeslander mit deutlich
niedrigeren Holzbauanteilen weit abgeschlagen.

Osterreichweit gesehen wurde im Betrachtungszeitraum 2008 bis 2019
eine Gesamtanzahl an realisierten Holzwohnbauten — welche der dieser
Studie zugrunde liegenden Definition entsprechen — von 390 Bauvorha-
ben mit rund 8.400 Wohneinheiten umgesetzten, welche 807.000 m? BGF
bzw. 764.000 m? NF aufweisen. Tendenziell ist auch eine Zunahme der
fertig gestellten Bauvorhaben bzw. Wohneinheiten erkennbar — sowohl in
den einzelnen Bundeslandern als auch Osterreichweit gesehen — wobei
die BGF pro Wohneinheit eine eher abnehmende Tendenz aufweist,
ebenso die NF pro Wohneinheit.

Der Holzbauanteil in Osterreich lag — in Relation zum gesamten umge-
setzten Wohnungsbau —im Jahr 2019 bei durschnittlich 3 % mit leicht stei-
gender Tendenz. Aufgrund dieses relativ geringen Prozentsatzes wird er-
kennbar, dass der mehrgeschoRige Holzwohnbau in Osterreich zwar an-
gekommen ist, derzeit aber noch eher einen Nischenmarkt bildet. Den-
noch besteht — auch aufgrund der subjektiv wahrnehmbaren Tendenz der
letzten drei bis funf Jahre groRes Potenzial, einerseits in einzelnen Bun-
deslandern und andererseits in der GroRRe der Bauvorhaben, diesen Pro-
zentsatz zu steigern und konstant und gleichermalfien flachendeckend
auch auf Niveau zu halten. Das politische Statement vor 20 Jahren bspw.
in der Steiermark in Form einer verpflichtenden Quote zeigt Wirkung und
ist im Sinne des Holzbaus zu begriiRen.

Ob und wie sich die Themen der Nachhaltigkeit, Ressourceneffizienz,
Ruckbaubarkeit, Bauzeitverkiirzung und vor allem industrielle Vorferti-
gung und damit einhergehend deutliche Qualitatssteigerung im Bauwesen
auf den Holzbau auswirken, ist in ersten Nuancen bereits erkennbar, al-
lerdings schwer einschatzbar, wie sich die gesamte Bauwirtschaft einem
seit Jahren erforderlichen Struktur- und Wertewandel unterwirft. Der Holz-
bau ist hierflr gut gertstet und wird die bisherige stetige Zunahme an
Holzbauanteilen auf weiterhin fortsetzen kénnen.
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