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Uber dieses Buch:

Aus 8kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden kann man die mit-
teleuropiische Stadt der Zukunft als weitgehend bereits gebaut erachten.
Bauen im Bestand und die Nachverdichtung bestehender urbaner Bau-
formen zur effizienteren Infrastrukturnutzung gelten international lingst
als anerkannte Nachhaltigkeitsstrategien, werden aber bislang kaum
iiber Einzelobjekte hinaus angewandt. Das mit diesem Buch vorliegende
Nachverdichtungsmodell fiir Griinderzeitquartiere bietet hierfir einen
konkreten architektonischen und stidtebaulichen Lésungsansatz, ohne
das kulturelle Erbe der alten europiischen Stidte in Frage zu stellen.

Mit einer Verschrinkung von analytisch - empirischen und entwerferi-
schen Methoden wird untersucht, ob und unter welchen Voraussetzun-
gen die Stadterweiterungsgebiete der Griinderzeit eine adiquate und
auch quantitativ relevante Ressource zur nachhaltigen und gleichzeitig
bestandsschonenden Stadtentwicklung darstellen und damit einen Bei-
trag zu einem zeitgemiflen und diversifizierten innerstidtischen Woh-
nungsangebot leisten kénnen. Im Zentrum der Betrachtung stehen nicht
das einzelne Bauobjekt und seine Parzelle, sondern der gesamte Block
und sein Quartier als stddtebauliche und bautypologische Einheit. Ge-
geniiber der Einzelbetrachtung bietet diese Herangehensweise nicht nur
den Vorteil groflerer technischer, infrastrukeureller und energetischer Sy-
nergien, auf diese Weise ldsst sich auch dem baukiinstlerischen Charakter
der stadtbildprigenden Blocktypologie wesentlich besser gerecht werden.
Dabei wird nachgewiesen, dass das herausgearbeitete Nachverdichtungs-
modell sowohl in quantitativer als auch qualitativer Hinsicht Potenziale
aufzeigt, die eine echte Alternative zum Einfamilienhaus am Stadtrand
bieten und sogar in stark wachsenden Stidten die Frage nach zusitzli-

chem Bauland obsolet machen konnen.
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1. Einleitung



11. Die Grinderzeitstadt fur das 21. Jahrhundert'

Es sind die mitteleuropiischen Altstadtkerne und die ihnen zugezihlten
griinderzeitlichen Stadterweiterungen, die fest gefiigten, infrastrukeurell
hervorragend erschlossenen gebauten Strukturen, denen aufgrund von
Differenz und Vielfalt gemeinhin Urbanitit zugesprochen wird. Sie stehen
sinnbildlich fiir eine lebenswerte Stadt, in der man wohnen méchte.? Die
Suche nach geeigneten Wegen zur Eindimmung der fortschreitenden
Zersiedelung der Landschaft und zu einem nachhaltigen Umgang mit knapper
werdenden Ressourcen wirft nicht nur die Frage nach Maglichkeiten zur
Nachverdichtung solcher zentral gelegenen Stadtbereiche auf, sondern auch
nach Optionen hinsichtlich der Schaffung eines zeitgemiflen innerstidtischen
Wohnungsangebotes als Alternative zum Eigenheim im Griinen. Denn je
zentraler und riumlich konzentrierter urbanes Leben innerhalb eines gewissen
Rahmens stattfindet, desto kompakter und 6kologischer kann Stadt werden.
Das Gedankenmodell der Griinderzeitstadt 2.1 kniipft an diese Uberlegungen
an und beschiftigt sich am Beispiel Graz mit Nachverdichtungsméglichkeiten
innerhalb charakeeristischer, Stadtraum bildender Blockrandbebauungen des
19. Jahrhunderts in kleineren und mittelgrofSen Stidten. ,,Griinderzeitstadt®
verstehtsich dabei nicht im Sinne eines historisierenden oder gesellschaftlichen
Romantizismus, sondern als urbane Bautypologie, die einen Typ Stadt
umschreibt, der nach den Fehlentwicklungen des modernen Siedlungsbaus
heute als Referenz fiir funktionierende Wohnquartiere herangezogen
wird. 2.1 steht fiir eine neue Version, eine buchstibliche Uberschreibung,
eine zeitgemifle Weiterfiihrung und Verbesserung dieser stidtebaulichen
Typologie durch Aufstockung. Im Referenzbeispiel Graz lisst sich mit dieser
Aufstockungsmethode eine gut vertrigliche Bebauungsdichte von rund 2,1
bis 2,2 erreichen. Das Mittel dazu ist eine rein architektonische Intervention,
die sich die Charakteristik eines bewihrten Stadtraums zunutze macht und
durch Addition zeitgemifler Bauvolumen die vorhandenen Qualititen stirke
und zusitzlichen Wohnraum schafft.

Die zentrale Lage, der klar definierte, belebte 6ffentliche Raum mit
durchmischt  genutzten ErdgeschofSzonen zur Nahversorgung, die
bauliche Trennung von offentlich (Straflenseite) und privat (Hofseite), die
okonomische und kulturelle Produktivitit und Diversitit, Erlebnisdichte,
aber auch die soziale Vielschichtigkeit dieser Quartiere sind gemeinsam
mit der riumlichen Nihe und Kompaktheit die Faktoren, die im urbanen
Umfeld bei Menschen Akzeptanz fiir hohe Einwohnerdichte schaffen.?
Dadurch gelten die Stadterweiterungsgebiete des 19. Jahrhunderts, die
sogenannten Griinderzeitstidte, urspriinglich Produkte aus Expansionsdruck,
Rationalisierung und Profitmaximierung, heute weitgehend als lebenswerte,
urbane Wohngebiete der europiischen Kernstidte, die als erhaltens- und sogar
nachahmenswert erachtet werden. Aus der profitablen Ware ,Zinshaus®, das
nicht in erster Linie dem Wohnen, sondern als Kapitalanlage des Biirgercums
der Einhebung von méglichst hohem Profit diente und daher nicht dem
Individuum angepasst wurde, sondern allen passen musste,* sind erneut

konkurrenzfihige Immobilien geworden. Der Zuschnitt der Wohnriume

1 Dieser Text ist eine leicht iiberarbeitete Fas-
sung des in GAM.08 erschienenen Essays Griin-
derzeitstadt 2.1. Ein Modell zur inneren Stadter-
weiterung als Beitrag zu einer kompakten griinen
Stadt. (Fakultit fiir Architektur der Technischen
Universitit Graz (Hg.) 2012, S. 222-237).

2 Vgl. Lampugnani 2007, S. 14.

3 Vgl. Hiuflermann 2007, S. 28.

4 Vgl. Stiibben 1890, S. 16.
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lisst heute, in Zeiten wesentlich geringerer Belegungsdichten, groflziigiges
Wohnen in unterschiedlichsten Nutzungsvariationen zu und ist daher
geeignet, verschiedenste Bediirfnisse und Wunschvorstellungen abzudecken.

Dieser hohe Zuspruch gilt insbesondere auch in den Grofstidten Berlin
und Wien, die sich noch Anfang des 20. Jahrhunderts trotz grofdflachiger
Stadterweiterungen als die Metropolen mit den fragwiirdigsten
Wohnverhiltnissen und héchsten Belegungszahlen® negativ hervorhoben.
Heute symbolisieren gerade die Griinderzeitbezirke auf positive Weise die
Lebendigkeit und Urbanitit der beiden Hauptstidte® und zihlen zu den
beliebtesten Wohngebieten.” Die hohe grundstiicksbezogene Bebauungsdichte
und die Enge in den Hinterhéfen stellen nach einer Reduktion der
Belegungszahlen dafiir kein Hindernis dar. Damit eignen sie sich hervorragend
als Referenzbeispiele hinsichtlich Urbanitit, Dichte und Wohnzufriedenheit
fiir Stddte mit weniger verdichteten Blockrandbebauungen.

Folgt der Berliner Block mit seinen durchgehenden Trauthéhen und der
inneren wie #ufleren Einformigkeit nach Typenkatalogen einem recht
strengen Ordnungsschema,® fillt das Erscheinungsbild in Wien mangels
entsprechender Regulierung der Baulinien, Bauhdhen und Stockwerksanzah!’
weit weniger homogen aus. Auch der 6ffentliche Raum ist unterschiedlich
geprigt — grof$ziigig durch breite Straflen und Boulevards in Berlin, wesentlich
beengter in Wien. Hinsichtlich stadtebaulicher Kennzahlen fillt der Vergleich
von Referenzquartieren dennoch sehr dhnlich aus. Beide weisen bauliche
Dichten um 2,5 bei Bebauungsgraden zwischen 0,48 und 0,58 auf.’ In beiden
Stiddten wurde keine Riicksicht auf eine Gleichwertigkeit der Wohnsituation
in Vorder- und Hintergebiuden genommen.! Im Vordergrund standen
das Reprisentationsbediirfnis nach auflen und wirtschaftliche Motive.
Dachgeschoflausbauten existieren heute in beiden Stidten, in Wien darf
sogar bis zu den angrenzenden Trauthéhen aufgestockt werden, wodurch die
Dichte zusitzlich erhéht wird. Dartiber hinaus wurde und wird hofseitig aber
eher moderat entkernt als nachverdichtet.

Kontrir zu Berlin und Wien weisen die Grazer Blockrandbebauungen des
Historismus zwar straflenseitig dhnliche, hofseitig aber véllig divergente
Merkmale auf. Im Vergleich zu den Beispielen aus den Hauptstidten ist
die Bebauungsdichte im Quartier mit 1,31 bei einem Bebauungsgrad von
0,42 fiir innerstidtische Verhiltnisse niedrig, was sich heute, bei wenig dicht
belegten Wohnungen negativ auf die gelebte Urbanitit auswirke und das
Hauptargument fiir eine kiinftige Nachverdichtung liefert.

In der biirgerlich geprigten Provinzstadt, deren Wachstumsdruck zwar
vorhanden, mangels bedeutender Industrie aber nicht so explosiv wie in
anderen Stidten war, konnte man durch Beobachtung internationaler
Entwicklungen und umsichtiges Handeln planvoller vorgehen.'> Zudem war
die Bautitigkeit tatsichlich biirgerlich bestimmt, errichtete man die Hiuser
doch auch zur Deckung des eigenen Wohnbedarfs und orientierte sich an
anderen Motiven als denen der reinen Spekulation. Daraus resultierte ein
Bekenntnis zu den Prinzipien des Biedermeiers mit seinen Girten'® und
ein damit einhergehender Verzicht auf maximale Grundstiicksausnutzung
zugunsten einer besseren Lebensqualitit. StrafSenseitig hielt man sich an die
gingigen gestalterischen Konventionen der Zeit. Durch die Aneinanderreihung

stilistisch  unterschiedlicher Fassaden mit ihren dominierenden, in
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5 Einwohner pro Gebiude 1860 (1890): London 10
(7), Paris 35 (36), Berlin 45 (63), Wien 55 (63), Wien
Alsergrund bis 69, Wien Hungelbrunn 149. (Vgl. Stiib-
ben 1890, S. 16; Eitelberger/Ferstel 1860, S. 25-26).

6 Vgl. Wiethoff 2004.

7 Vgl. Ucakar und Gschiegl 2008.

8 Vgl. Stiibben 1890, S. 19; Geist/Kiirvers 1984,
S. 268t

9 Vgl. Goldemund 1902.

10 Siche Kapitel 3: Stidtevergleich Berlin - Wien - Graz.
11 Vgl. Baumeister 1876, S. 217.

12 Vgl. Steinbock 1979, S. 7.

13 Vgl. Dimitriou 1979, S. 27.



14 Vgl. Eitelberger/Ferstel 1860, S. 18; Stiibben 1890,
S. 15.

15 Vgl. Baumeister 1876, S. 126-128.

16 Stadtbezirk St. Leonhard 1923: 22.186 Anwesende
in 1.006 Gebiuden, 2011: 17.777 Anwesende in 1.568
Gebiuden; (Tornquist 1928, S. 60; Magistrat Graz-Pri-
sidialabteilung 2011, S. 13 und S. 21).

17 Vgl. Hiuflermann 2007, S. 25.

18 Vgl. Frank/Eberle 2012.

annihernd gleicher Hohe umlaufenden Gesimsen schaffte man es, duflerlich
Einheitlichkeit und Gréfle zu simulieren, auch wenn dieser monumentale
Habitus letztlich Verpackung und formale Attitiide blieb.'*

Der im Liberalismus geltenden These, dass Biume in der Stadt nichts
verloren hitten,"” konnte man in Graz aber nichts abgewinnen. So blieben
die Innenhofe der Grazer Blockrandbebauungen weitgehend unbebaut und
beinhalten grofteils auch heute noch private Girten. Aktiv nutzbar sind diese
Refugien aber meist nur fiir einige wenige, die ihr Privileg durch Ziune und
Hecken zu schiitzen wissen.

Die grundsitzliche Weitldufigkeit dieser Hofe gepaart mit den moderaten
Gebiudehdhen schafft das Potenzial, welches ein zeitgemifSes Weiterbauen
denkbar werden ldsst. Das Konzept dazu fufit nicht nur auf der Annahme
einer grundsitzlichen Notwendigkeit zur stidtischen Nachverdichtung
aus Okologischen und &konomischen Motiven, sondern auf mehreren
zusitzlichen Zielvorgaben. Neben einer Vermehrung und Diversifizierung
des Wohnungsangebotes steht eine tatsichliche Quartiersverbesserung unter
Schirfung der vorhandenen besonderen Qualititen im Fokus. Denn wenn
Urbanitit zu einem nicht unmaflgeblichen Teil auf der Strafle stattfindet,
so ist hier ein Defizit zu orten. Obwohl riumlich durchaus Stadt gesehen
und empfunden wird, scheint urbanes Leben nur eingeschrinkt zustande
zu kommen. Mag iiber das erste halbe Jahrhundert hinaus, bedingt durch
eine wesentlich hohere Einwohnerzahl,'® die Erdgeschofizone offentlich
und urbane Belebtheit gegeben gewesen sein, trifft dies nach {iber hundert
Jahren nicht mehr zu. Der 6ffentliche Raum wird heute hauptsichlich von
parkenden Autos beansprucht. Ein echtes Geschifts- und Gassenleben mit
vielfiltigen Nahversorgungs- und Gastronomiefunktionen konzentriert sich
an wenigen Punkten. Vitale Erdgeschofizonen fordern das urbane Leben
und umgekehrt, lassen sich aber nicht erzwingen, sondern kénnen erst mit
dem Erreichen bestimmter Dichteparameter existieren, die in den Grazer
Quartieren nicht gegeben sind. Bevolkerungsdichte, Beschiftigtendichte und
deren Ausgewogenheit spielen hierbei eine gewichtigere Rolle als die bauliche
Dichte," diein erster Linie auf quantitative riumliche Ausnutzung zielt, jedoch
per se noch keinen Aufschluss tiber die Anwesenheit von agierenden Personen
tagsiiber und in der Nacht gibt. Dennoch geben Susanne Frank und Dietmar
Eberle nach eingehenden Vergleichen stidtischer Quartiere als bauliche
Minimaldichte fiir funktionierende Durchmischung und Fuf§liufigkeit und
somit als Voraussetzung fiir die Entstehung von Urbanitit einen Kennwert
von 1,5 bis 1,6 an."® Mit den im exemplarischen Grazer Stadtausschnitt
ermittelten Wert von 1,31 erreicht man gerade die genannten Mindestwerte
fir die rdumliche Ausbildung der 6ffentlichen und privaten Freibereiche.
Und tatsichlich kann der éffentliche Raum trotz vergleichsweise niedriger
Bebauung als klar definiert wahrgenommen werden. Nun mag durchaus
Zweifel an einer Definition urbaner Qualititen durch blofle Erfiillung von
Dichtekennzahlen bestehen, dennoch bestitigen die konkreten Zahlen in
der gegenstindlichen Fragestellung das Offensichtliche, nimlich den Mangel
an Belebtheit. Die Anhebung der Bevélkerungszahlen durch Ausweitung
des Wohnungsangebotes stellt ein probates Mittel zur Verbesserung dieser
Situation dar. Bisherige Versuche, einen Zuwachs an Wohnflichen zu

erlangen, konzentrierten sich aufgrund gesetzlicher Einschrinkungen auf
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die rdumliche Ausreizung der vorhandenen Volumina, also die Erweiterung
in Kellerwohnungen und die geschiitzte Dachlandschaft beeintrichtigende
Einzelausbauten der Dachbéden mit den bekannten riumlichen und
bauphysikalischen Schwachstellen. Klammert man die derzeitige Gesetzeslage
aus, so sind in den gut erhaltenen Griinderzeitquartieren durchaus quantitativ
nennenswertere Flichen zur Nachverdichtung vorhanden: Zum einen die
weitgehend leeren Hofe, zum anderen der Raum oberhalb der Trauflinien.
Jedoch wiirde eine Verbauung des privaten Griins der Innenhéfe nicht nur die
spezielle Qualitit der Grazer Blockrandbebauungen zerstoren und hofseitig
Enge erzeugen, sondern auch grofle, konzentrierte Baumassen erfordern.
Eine derartige horizontale Nachverdichtung verlangt bei minimalem
Gebiudeabstand in einem durchschnittlichen Block eine Hoéhe von
mindestens 12 Geschoflen,” um den Flichengewinn einer zweigeschofligen
Aufstockung héchster Wohnqualitit zu erzielen.?

Nach qualitativen Gesichtspunkten fille die Priferenz zugunsten der
vertikalen Verdichtung hier eindeutig aus, denn die Beeintrichtigung des
Umfeldes durch die Enge generierende Verbauung der Hofe kann nicht
zumutbar sein. Dagegen birgt eine umlaufende, den gesamten Blockrand
als singulires Bauwerk umschlieffende Aufstockung auch gegeniiber den
bisher praktizierten parzellenweisen Dachbodenausbauten neben einigen
Grundbedingungen eine Vielfalt an Vorziigen:

Bauen im Bestand als Nachhaltigkeitsstrategie kann immer nur unter
Riicksichtnahme auf das Vorhandene, aber ohne Anbiederung an tradierte
Bauformen oder Romantizismen gegeniiber {iberkommenen Lebensweisen
und Gesellschaftsformen erfolgreich sein. Die den gesamten Block als
Ganzes umfassende Aufstockung von Blockrandbebauungen bedeutet unter
dieser Voraussetzung also keinesfalls die Zerstorung des Vorhandenen,
sondern eine effizientere Nutzung der vorhandenen Ressourcen sowie
die respektvolle Sicherstellung des Weiterbestandes. Die vorhandene
Bausubstanz wird konserviert, indem sie den bestindigen Sockel fiir
Neues bildet. Das geschlossene, monumentalhafte Zusammenwirken
des bestehenden Ensembles wird durch einen einheitlichen Aufbau noch
zusitzlich unterstrichen, wohingegen einzelne DachgeschofSausbauten oder
parzellenweise Aufstockungen Inhomogenitit erzeugen.

Nur die grundstiicksiibergreifende Betrachtung des Blocks lisst eine Loslésung
von den Zwingen der kleinteiligen Strukeuriertheit der Einzelbauten zu.
Dies schafft planerische und gestalterische Freiheiten, gleichzeitig aber
auch vielfiltige 6konomische und &kologische Synergien, die bei einer
parzellengebundenen Betrachtungsweise nicht gegeben sind. Aus kleinen
Einzelbaulosen mit einigen wenigen Wohnungen werden Bauvorhaben
in wirtschaftlich und siedlungsriumlich interessanten Gréflenordnungen.
Die gut ausgebaute offentliche Infrastruktur wird intensiver genutzt, ein
weiterer flichiger Ausbau in das Umland tiberfliissig, Wartung und Reparatur
wirtschaftlicher. Gebiudeintern bietet sich als Synergie die Maglichkeit,
haustechnischen Investitionsriickstand grof$flichig zu beseitigen und die
Bauten 6kologisch auf den neuesten Stand zu bringen, was ein wertvoller
Beitrag zur Luftverbesserung der ganzen Stadt wire. Durch Anwendung
héchster 8kologischer und energetischer Standards im Neubau bietet

die vertikale Nachverdichtung zudem die Chance zur Verbesserung der
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2. Gegeniiberstellung  von  horizontaler und
vertikaler Nachverdichtungsform gleicher Dichte

19 Die Hofgrundfliche im exemplarischen Gra-
zer Block betrigt rd. 83 x 36 m, die Gebiude-
grundfliche rd. 60 x 13m, der Gebiudeabstand
rd. 11,5m.

20 Siehe Auswertung der Ergebnisse der Lehr-
veranstaltung Entwerfen 5 am Institut fiir Ge-

biudelehre der TU Graz, 2008.



21 Vgl. Keller 2007, S. 44.

22 FEine mehrgeschoflige Garage in ca. jedem
zweiten Block schafft Raum fiir einen PKW pro
Wohnung in Bestand und Aufstockung.

Gesamtenergiebilanz der Gebdude auch ohne thermische Sanierung der
historischen Fassaden.

Die Befreiung aus dem engen baulichen Korsett zwischen Brandmauern
und Stiegenhiusern ermdglicht eine echte Vielfalt an Wohnungstypen
in der jetzigen Dachzone und damit eine sinnvolle Antwort auf die Frage
nach einem diversifizierten innerstiddtischen Wohnungsangebot bis hin zum
Einfamilienhausersatz mit privatem Freibereich. Dadurch, dass nicht jedes
bestehende Stiegenhaus zur Erschliefung der Aufstockung hochgezogen und
miteinem Aufzugnachgeriistet werden muss, sondern erstdie feuerpolizeilichen
Vorschriften die Maximalabstinde einer Vertikalerschliefung vorgeben, ist
eine hohe Flexibilitit bei der Grundrissgestaltung neben einer wesentlich
hoéheren Nutzflichenausbeute erreichbar.

Die in den Innenhéfen gelegenen Girten werden zum Nutzen aller
Anwohnerlnnen vereint und gedfinet, denn héhere Dichten erfordern mehr

und hochwertigeren Freiraum,?!

nicht nur als Abstandsgriin, sondern zur
kontemplativen Nutzung. Aus wenig zuginglichen, eingezdunten Privatgirten
werden gemeinschaftlich genutzte Parks, Spielplitze, Sporteinrichtungen,
Teiche und Gemiisegirten — Freizeitmdglichkeiten, die man mitten in der
Stadt im unmittelbaren Wohnumfeld sonst nur schwer findet.

Der Austausch der steilen Satteldicher durch Flachdicher erméglicht
zusitzlich zu den Innenhéfen Terrassen und Dachgirten, deren
Nutzung sowohl individuell als auch gemeinschaftlich denkbar ist.
Parzellentibergreifend zusammengeschlossen erlauben diese hochwertigen
Aufenthalts- und Bewegungszonen nicht nur das Umschreiten des Blocks
auf einer neuen Nutzebene, sondern damit einhergehend eine vollig neue
Wahrnehmungsebene der Blockrandbebauung und ihrer Umgebung. Die
alten Wellentiler der ziegelroten Steildicher, wie sie zum Beispiel in Graz
charakteristisch sind, werden durch eine neue differenzierte Dachlandschaft
ersetzt, die nicht nur von oben geschen das Stadtbild prigt, sondern auch
begehbar und damit erlebbar ist.

Stellplitze fiir diejetzt den 6ffentlichen Raum beanspruchenden Kraftfahrzeuge
kénnen in ausreichender Zahl in gemeinsamen Tiefgaragen unter den Hofen
bezichungsweise Quartiersgaragen geschaffen werden.”? Resultat ist eine
Neudefinition des Straffenraumes, wodurch in manchen untergeordneten
Gassen sogar vollige Autofreiheit denkbar wird. Der 6ffentliche Raum bietet
mehr Placz fiir Menschen, die sich darin freier bewegen und interagieren
konnen und damit neue Nutzungs- und Gestaltungsméglichkeiten.

Die parzelleniibergreifende Aufstockung der Blockrandbebauungen zeigt,
dass Natur und Stadt auf engem Raum durchaus vereinbar sind. Die
grofiziigigen freien Hofe, privaten Freibereiche und neuen Dachlandschaften
bieten Naturnihe und die Moglichkeit zur freien Naturgestaltung. Eine gute
Ausgewogenheit zwischen privat und gemeinschaftlich nutzbaren Bereichen,
die Beibehaltung der klaren riumlichen Trennung zwischen privat und
offentlich, hohere Bevélkerungszahlen und soziale Durchmischung sorgen
fur mannigfaltigen Interaktionsbedarf und durch Vielfalt auch fiir die
entsprechenden Maglichkeiten sowohl zur Entfalcung geselliger Aktivititen
als auch fiir Privatheit und Anonymitit. Die vergroflerte Bebauungsdichte
fithrt nicht nur rdumlich-visuell, sondern auch aufgrund der héheren

Bevélkerungsdichte mit all ihren Folgeerscheinungen zu belebteren
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offentlichen Rdumen und Erdgeschofizonen und damit zu mehr Urbanitit.
Die Nahversorgung erfihrt einen Aufschwung, wodurch die viel beschworene
Stadt der kurzen Wege, die Bewiltigung des Alltags ohne motorisierten
Individualverkehr, Realitit werden kann.

Der Wohnwert, der ,sich gleichermaflen aus der Qualitit der Wohnung selbst
und der der Wohnumuwelt zusammensetzt®, wobei Wohnumwelt alles ist,
»was tiber die reine Utilitit der Unterkunft hinausgeht — und zwar nicht als

3 steigt durch die

Luxus, sondern als Befriedigung elementarer Bediirfnisse®?
Nachverdichtungsmafinahmen.

Jede Aufstockung muss an die lokalen Méglichkeiten und Hohenstaffelungen
angepasst werden, was bedeutet, dass die Losung der Aufgabe nicht in einer
singuldren Typologie liegen kann. Nicht vermeidbare Beeintrichtigungen des
Bestandes, wie die zunehmende straflenseitige Beschattung der Erdgeschof3e,
kénnen durch Umorganisation von Nutzungen kompensiert werden. Auch
ist klar festzuhalten, dass die Straflenbreiten keine beliebigen Gebiudehshen
zulassen. Nach Berechnungen erweist sich fiir die blockumfassende vertikale
Nachverdichtungim hoffreien Grazer Griinderzeitblock eine quartiersbezogene
Bebauungsdichte von 2.0 bis 2.2 als realistisch. Das bedeutet zusitzlichen
Wohnraum fir rund 500 Personen im exemplarischen Referenzquartier aus
drei Blocken oder zirka 145 Einwohnerlnnen mehr pro Hektar* mit allen zu
erwartenden Belebungseffekten fiir das urbane Zusammenspiel. Dehnt man
das Modell auf alle in Frage kommenden Stadtquartiere und Blocktypologien
aus, erweitert sich das Potenzial auf tausende neue Wohnungen und damit
quantitativ in den Bereich einer echten Stadterweiterung, ohne dafiir
Griinraumreserven antasten zu miissen und neue Infrastruktur erforderlich
zu machen.

Aus gestalterischer Sicht bietet die blockumfassende Aufstockung eine
Maglichkeit, der geschlossenen Blockrandbebauung des Historismus formal
gerecht zu werden. Das Ensemble Block wird in seiner Monumentalitit als
architektonische Einheit betrachtet und behandelt. Anstatt durch einzelne
Dachausbauten oder Penthausaufbauten Kleinteiligkeit und Inhomogenitit
hervorzukehren, umspannt man den Kranz der Gebiude und hebt so
die monumentale Gesamtwirkung. Dadurch folgt man in Form einer
zeitgemifSen Interpretation der Grundintention des frithen Historismus nach
Herstellung eines einheitlichen Erscheinungsbildes.”” Dem Opfer der bereits
beeintrichtigten Dachlandschaft steht eine neue Dachlandschaft gegeniiber
— griin, begehbar, benutzbar. Am Erscheinungsbild von unten dndert sich
hingegen nur wenig, da der Bestand bis zur Traufe nahezu unangetastet bleibt.
Eine im Schnitt zweigeschoflige Aufstockung beschrinkt sich héhenmifig
etwa auf den Bereich der jetzigen Dicher, also zwischen Trauflinie und First,
bringt aber wesentlich mehr verwertbares Volumen und Nutzungsvielfalt
hervor als ein konventioneller Dachbodenausbau.

Durch die gezielte blockumspannende Anhebung der quantitativen Dichten
— konkret Bebauungsdichte und damit einhergehend auch Einwohnerdichte
— kénnen nicht nur hochwertiger zusitzlicher Wohnraum, sondern auch die
urbanen Qualititen der Quartiere insgesamt gesteigert werden. Dies kann
nicht nach Laissez-Faire-Prinzipien erfolgen, sondern nur nach klaren, auf
die lokale Situation abgestimmten Qualitdtskriterien und Baurichtlinien.

Unter dieser Voraussetzung ldsst sich das Nachverdichtungsmodell der
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Griinderzeitstadt 2.1, das Prinzip der vertikalen Verdichtung, unbebaute
Héfe vorausgesetzt, auf jede Art von Blockrandbebauung ausweiten und von
einer lokalen Vision zu einer Teiletappe auf dem Weg zur kompakten griinen
Stadt machen. Die im laufenden Dichtediskurs wenig beachteten kleinen und
mittleren Stidte mit Wachstumsdruck kénnen so, durch die nennenswerte
Nachverdichtung zentraler Stadtbereiche mit rein architektonischen Mitteln,
innerhalb der bestehenden Grenzen wachsen, weitere Zersiedelung verhindern

helfen und damit nachhaltiger und zu echten ,,Dense Cities werden.

1.2. Themen und Fragestellungen, Methoden
und Zielsetzung

Das in expandierenden Zentralregionen unausweichliche Bestreben nach
mehr Dichte und Konzentration statt weiterer ressourcenverschwendender
Flichenausdehnung fithrt zur allgemeinen Fragestellung nach Maglichkeiten
urbaner Nachverdichtung. Die Notwendigkeit zur eflizienteren Nutzung
vorhandener Infrastrukturen, aber auch der Zweifel an der Tauglichkeit der
stidtebaulichen Priorititensetzung der vergangenen Jahrzehnte lenkt die
Aufmerksamkeit auf die zentralsten stidtischen Zonen, die Altstidte und
Stadterweiterungsgebiete der Griinderzeit. Gerade die griinderzeitlichen
Stadtquartiere als zentral gelegene, intakte Kernzonen mit hoher
Wohnqualitit sind in diesem Kontext ein international giiltiges Beispiel einer
naheliegenden Ressource. Anhand des Beispiels der mittelgroffen Stadt Graz
wird untersucht, inwieweit sich diese Stadtbereiche und ihre Bautypologien
zur Nachverdichtung eignen.

Wenn Bauen im Bestand als Nachhaltigkeitsstrategie erfolgreich sein soll, ist ein
tiefes Verstdndnis der Eigenheiten und Potenziale der historischen Typologien
und Bauweisen Grundvoraussetzung. Die zeitgemifle Adaption und
Uberformung alter Bausubstanz erfordert ein Eingehen auf den Charakter des
Bestandes und einen respekevollen Umgang damit, um zu bestandsgerechten
Ergebnissen zu fithren. Dazu wird der Griinderzeitblock als weitverbreitete,
iiberregional anzutreffende Bestandstypologie und seine systemhafte
Addition und Figung in die Stadt analysiert und charakterisiert und im
Kontext seines historischen Umfeldes eingeordnet. Das Hauptaugenmerk zur
Herausarbeitung lokal unterschiedlicher typologischer Ausprigungen, Stirken
und Schwichen liegt dabei im exemplarischen Vergleich der Metropolen
Berlin und Wien mit Graz und Riickbeziigen auf die internationale
Vorbildwirkung von Paris. Neben der Systemhaftigkeit wird die kérperhafte
Monumentalwirkung der Blockensembles als maf§geblicher Wesenszug der
griinderzeitlichen Bauweise hervorgehoben. Die historistischen Stilmittel
der Fassadendekoration sind diesen beiden typologischen Wesensmerkmalen
untergeordnet und dienen in erster Linie als Hilfsmittel zur Unterstreichung
des blockhaften Zusammenwirkens der Einzelteile.

Das Ziel innerstidtischer ressourcensparender Wohnraumschaffung ist nicht
nur eine Frage nach mehr Flichen, sondern wirft auch Fragen nach urbanen

Qualititen, ihrer Definition und Sicherstellung auf. Insbesondere der in



diesem Zusammenhang immer wieder genannte Begriff der Dichte bedarf
einer Prizisierung. Allgemein giiltige Normen fiir Grenzen vertriglicher
Dichte, fiir die Auswirkungen von Enge, Weite und Héhe im urbanen
Kontext sind kaum abrufbar, denn Dichteempfinden ist stark individuell
geprigt. Auch kulturelle und Gewohnheitsaspekte spielen eine Rolle. Die
Bebauungsdichte als der in der Architekturproduktion geliufigste und
meistverwendete Dichteparameter dient allgemein und international als
stadtebaulicher Richtwert von Rahmenplanungen. Gleichzeitig kann die
Bebauungsdichte bis zu einem gewissen Grad aber auch Anzeichen fiir
bestimmte urbane Qualititen oder Defizite sein und diese abstrakt abbilden.
Ahnliches gilt fiir die Bevolkerungsdichte, die mehr iiber Menschen und
Funktionen eines Ortes aussagt als iiber das Bild gebauter Umgebung.
Anhand dieser beiden Kennzahlen wird die Bedeutung und Wirkung von
Dichte illustriert, indem unterschiedliche, allseits geldufige Metropolen
beziiglich ihrer Bevolkerungsdichten gegeniibergestellt werden. Hinsichtlich
Bebauungsdichte und Nutzungen werden Referenzquartiere aus den sehr
dicht bebauten Stidten Berlin und Wien mit der Grazer Situation verglichen
und daraus Riickschliisse gezogen.

Einen maf3geblichen limitierenden Dichteaspekt stellt die Belichtungssituation
dar. Volle Ausleuchtung mit Tageslicht wird seit der Moderne als
unverhandelbare Mindestanforderung fiir lebenswerten Wohnraum erachtet,
auch wenn es sich dabei um kein anthropologisches Grundbediirfnis
handelt, sondern kulturelle Prigung und klimatische Bedingungen weit
ausschlaggebender sind. Baukérperpositionierung, Orientierung, Abstinde
und Straflenbreiten zeigen oftmals, lange bevor grofistidtische Bebauungs-
oder Bevélkerungsdichten erreicht sind, die Grenzen des Machbaren
und Zumutbaren auf — nicht nur durch rechtliche Festlegungen. In der
Griinderzeitstadt nach Grazer Typologie, wo die Innenhéfe unbebaut sind,
bestimmt in erster Linie die Straflenbreite tiber mégliche Hohenreserven
des Bestandes. Diese lassen sich auf Basis geltender technischer Richtlinien
ableiten. Der Tageslichteintrag spielt aber auch bei der Beurteilung und
Gegeniiberstellung  unterschiedlicher ~ Nachverdichtungsmodelle  eine
entscheidende Rolle. Weitere Aspekte im Vergleich horizontaler und vertikaler
Verdichtungsmdéglichkeiten beziehen sich auf riumliche Qualititen, vor allem
hinsichdich Freiflichen und Griinriume, sowie ihre quantitativen Potenziale.
Um dichte Stadt vertriglich zu gestalten, ist es erforderlich, aus jeder Wohnung
einen individuellen Wohlfithlort zu machen und in ein ausgewogenes
urbanes Umfeld aus stidtischem Angebot, privater Zuriickgezogenheit und
Naturnihe einzubetten. Die Kriterien fiir solche Qualititen werden aus
in der Fachliteratur vorhandenen Studien zu aktuellen Wohnwiinschen,
Wohnwertanalysen und Untersuchungen zu den anthropologischen
Grundbediirfnissen im Zusammenhang mit der unmittelbaren Lebensumwelt
erstellt. Eine spezielle Zielrichtung dabei ist die Frage, ob und wie man zur
Gewihrleistung eines diversifizierten urbanen Wohnungsangebots beitragen
kann, das vielfiltigen Lebensentwiirfen entspricht und zugleich auch als
ernstzunehmende Alternative zum Einfamilienhaus im Griinen werden kann.
Neben der Literaturrecherche werden als zusitzliches Forschungsmaterial im
Lehrbetrieb der Technischen Universitit Graz angefertigte Testentwiirfe zur

Aufstockung von Griinderzeitblécken evaluiert. Damit konnen die in den
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Hypothesen aufgestellten funktionellen, quantitativen und baukiinstlerischen
Potenziale weitgehend bestitigt werden.

Simtliche aus den einzelnen Fragestellungen gewonnenen Erkenntnisse
dienen der Kriterienfindung fiir das Aufstockungsmodell. Als Resultat steht
eine Auflistung von Qualititsanforderungen, Planungsparametern und
Zielsetzungen fiir die Aufstockung von Griinderzeitblécken zur Verfligung.
Zur Untermauerung der Relevanz des entwickelten Aufstockungsmodells
wird eine Methode zur Quantifizierung des Nachverdichtungspotenzials
entwickelt. Diese setzt sich aus einer quantitativen Bestandserhebung
fur Graz, einer Bewertung und Kategorisierung des Bestandes und der
rechnerischen Ermittlung fiir die einzelnen Eignungskategorien zusammen.
Die Einbezichung von Blockrandbebauungen der Zwischenkriegszeit
und teiloffenen Typologien bekriftigt die These der Ubertragbarkeit des
Aufstockungsmodells auf andere dhnliche Bauformen und Stidte und damit
eine weit gestreute Anwendbarkeit.

Im Wesentlichen besteht die Zielsetzung dieser Forschungsarbeit
in der Ausformulierung und Argumentation einer stidtebaulichen
und architektonischen Vision zur innerstidtischen Nachverdichtung
mitteleuropidischer Stidte. Es soll ein mogliches Bild einer zukiinftigen
Weiterentwicklung  historischen ~ Baubestandes ~ generiert ~ werden,
um urbanen Gesellschaften, aber auch EntscheidungstrigerInnen
Anbhaltspunkte, Argumentationshilfen und Werkzeuge fiir eine nachhaltige
Urbanisierungsstrategie zu liefern. Es soll aufgezeigt werden, dass weder
die zeitgemifle Uberformung tradierter Bausubstanz noch héhere als
die gewohnten Bebauungsdichten Anlass zur Sorge um kulturelle Werte
und hohe Lebensqualitit geben, sondern vielmehr eine Chance auf
tatsichlichen Erhalt des Bestandes und zur Verbesserung und Aufwertung
des urbanen Lebensumfeldes sowohl fiir betroffene Individuen als auch
fir die Allgemeinheit darstellen. In dieser Grundlagenerarbeitung werden
einige gesetzliche Richtlinien und Beschrinkungen wie auch rein technische
Fragestellungen und Nachweise vorerst bewusst weitgehend ausgeklammert,
wenn auch nicht véllig negiert. Die Fokussierung auf die Zukunftsperspektive
einer Griinderzeitstadt 2.1 erfordert wie jede andere Bildhaftmachung einer
Vision zuerst freie Denk- und Assoziationsméglichkeit und Diskurs. Wenn
hinsichtlich eines Gesellschaftsprojektes, wie Stadtumbau eines ist, sich
offentlicher Wille manifestiert, ldsst sich auch die legale Basis dafiir schaffen

und pragmatisch die Machbarkeit verfolgen.
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2. Der Grunderzeitblock



Als Bezeichnung einer geschichtlichen Epoche ist der Begriff Griinderzeit
eng mit der Geschichte und dem Sprachgebrauch der deutschen und
osterreichischen Kaiserreiche und ihrer Nachfolgestaaten verwoben. So sehr
er sich auf die lokalen Effekte einer nahezu globalen Entwicklung bezicht,
so sehr bleibt er zugleich uneindeutig, wird er doch in unterschiedlichen
Fachrichtungen unterschiedlich besetzt und verwendet, wodurch auch
ungleiche Zeitriume umrissen werden.

Historisch und wirtschaftlich bezeichnet er in Deutschland und Osterreich
die Phase grofiten wirtschaftlichen Wachstums nach Einsetzen der
Industrialisierung, der Griindung des deutschen Kaiserreichs und der K.-u.-k.-
Monarchie sowie dem Aufschwung nach Ende des Deutsch-Franzosischen
Krieges bis zum groflen Bérsenkrach 1873.%° Die letzten Jahre dieser Zeit
des Wirtschaftsliberalismus vor dem Zusammenbruch des Aktienmarktes und
der grofien Bankenpleite 1870-73 gelten als die Griinderjahre schlechthin.?”
Fiir diese Phase wurde der Begriff auch zeitgenossisch verwendet und zwar
ausschliefflich im Zusammenhang mit dem wirtschaftlichen Aufschwung.
Aber auch politisch und gesellschaftlich hat die Bezeichnung ihre Bedeutung
und Abgrenzung. In diesem Zusammenhang umschreibt sie ebenfalls eine
Zeit der Liberalisierung, den nach der biirgerlichen Revolution einsetzenden
Wandel von der héfischen zur biirgerlichen Gesellschaft — die Ubernahme der
wirtschaftlichen und kulturellen Vormachtstellung durch die sich befreiende
Bourgeoisie, die neue Elite des industriellen Biirgertums und das Aufkommen
einer neuen Gesellschaftsklasse, der Arbeiterschaft.

Kunst- und architekturhistorisch hat sich der Terminus ,,Griinderzeit“ als
deutschsprachiger Stilbegriff lingst von einer mehr umgangssprachlichen
Titulierung zu einem Sammelbegriff fiir die gesamte Stilepoche des
Historismus mit all ihren Phasen und Ausprigungen, vom Spitklassizismus
und Biedermeier, dem reinen Historismus iiber den Eklektizismus bis zu den
Ubergingen zum Jugendstil etabliert. Die Ubereinstimmung liege hier im
Riickgriff auf etablierte Stile vergangener Epochen und der relevante Zeitraum
reicht einige Jahrzehnte tiber den Borsenkrach hinaus.”® Mehr als das Wort
Historismus impliziert er aber nicht einfach nur eine kiinstlerische, stilistische
Zeiterscheinung, einen Formalismus, sondern umschreibt in umfassender
Weise ein gesamtes Zeitgeschehen. Insofern ist er der kunsthistorisch vielleicht
wissenschaftlicheren Titulierung bei Weitem tiberlegen.

Im Kontext dieser Arbeit bezichen sich die Begriffe Griinderzeit und
Griinderzeitstil in all ihrer impliziten Unschirfeaufdie durch Industrialisierung
und wirtschaftlichen Aufschwung eingeleitete Wachstumsphase, die in
Mitteleuropa eine nie zuvor gekannte Expansion der Stidte mit sich brachte
und die wihrenddessen erzeugten Elaborate der boomenden Bauwirtschaft.
Die neu entwickelten stiddtebaulichen Anlagen und Wohnhaustypologien zur
Unterbringung der in die Stiddte dringenden Menschenmassen haben nicht
nur das bis dahin tradierte Bild der geschlossenen Stidte nachhaltig verdndert,
sondern stellen in ihrer Strukturihnlichkeit bis heute ein Charakteristikum
europiischer Stidte dar, das durch den nicht iibersetzbaren Begriff der
Griinderzeit bestens beschrieben ist. Internationalisiert findet es seine

Entsprechung am ehesten in der Bezeichnung ,post-liberale Stadt“.”

24

26 Vgl. htep://www.dhm.de/lemo/html/kaiser-
reich/industrie/gruenderzeit/index.html und
http://austria-forum.org/af/AEIOU/Griinder-
zeit/, Stand 24.4.2013.

27 Vgl. Bertelsmann Lexikon 1984.

28 Vgl. http://www.beyars.com/lexikon/lexi-
kon_1943.html, Stand 24.4.2013.

29 Vgl. Benevolo 1984, S. 813ff.



30 Bruch 1870, S. 69.

31 Ebda.

32 Vgl. Engels 1845.

33 Wettbewerb 1857. Vgl. Goldemund 1902,
S. 106-108.

34 Sogenannter Hobrechtplan 1858-1862. Vgl.
Geist/Kiirvers 1980, S. 468.

35 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 1471F. Das Kapitel
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plan, wie auch Selbstkritik Hobrechts, S.158.
Vgl. Baumeister, S. 44f.

2.1. Die Griunderzeitstadt

.Wie die Baukunst den Charakter cines Volks am Erbabensten und
Charakreristischsten wiederspiegelt, so zeigt sich die Natur einer Stadt auch
am besten in ihrer dusseren[!] Erscheinung. “° schrieb Ernst Bruch 1870 in
einem achtteiligen Artikel zur baulichen Zukunft Berlins in der Deutschen
Bauzeitung und mahnte, bewusst oder unbewusst, gleichzeitig die ganze Welt
mit dem beziiglich der miserablen Wohnsituation eigentlich direkt an Berlin
adressierten Satz ,So ist denn eine Stadt selbst fiir die Vergangenbeit ibhr eigenes
Geschichtsbuch [...].>' Und diese Geschichte bildet sich bis heute ab — oder
umgekehrt: aus der Geschichte erkliren sich die heute noch vorzufindenden
Typologien und das Erscheinungsbild.

Der von der Industrialisierung in Europa ausgeloste, einer Volkerwanderung
dhnliche Zuzug in die Stidte stellt fiir die europdische Stadtbaugeschichte
und die Entwicklung des Massenwohnens einen Wendepunket dar. Der Fall
der einengenden Festungsanlagen in Zusammenspiel mit der Ansiedlung von
groflen, arbeitskraftintensiven Produktionsanlagen, der Verbiirgerlichung des
Lebensumfeldes und der Entstehung einer neuen Gesellschaftsschicht in Form
der Arbeiterklasse bildete das Substrat fiir ein nie dagewesenes Wachstum.
Die Stidte waren wie nie zuvor oder danach in der Geschichte einem
volligen Wandel unterworfen und damit vor kaum zu bewiltigende Probleme
gestellt. Das Fehlen strategischer Entwicklungsplanungen und rechtlicher
Umsetzungswerkzeuge fiihrte vorerst zur ungesteuerten Urbanisierung der
Industriegebiete und Vorstidte. Je industrialisierter die Stidte, desto planloser
ging dieses Wachstum vorerst von statten. Man betrachte nur England zu
dieser Zeit, das es als innovative Kraft auf dem Produktionssektor lange Zeit
verabsdumte, ebenso viel Energie fiir die Losung der Wohnungsproblematik
aufzubringen und diese Aufgabe der Selbstregulation iiberlief3.” Laissez-
Faire war nicht nur dort die (ideo)logische, letztendlich aber wenig taugliche
liberalistische Problemlésungsstrategie fiir alle wirtschaftlichen und viele
gesellschaftlich-soziale Belange. Die Disziplin des Stddtebaus begann sich erst
langsam und spit zu etablieren und begriindete sich anfangs vorwiegend in
der Notwendigkeit, die prekiren Hygiene- und Sicherheitsbedingungen zu
verbessern. Gelenkte Stadterweiterungen gab es zuerst dort, wo politische
Verinderungen und besondere Reprisentationswiinsche der Machthaber das
fir notwendig erachteten — zum Beispiel in Paris, Wien und Berlin. Allesamt
folgten sie absolutistischen Prinzipien.

Die Wiener Ringstrafle® als grofites 6ffentliches Bauvorhaben seiner Zeit zog
alle Blicke auf sich und war in mehrerlei Hinsichr einzigartig, jedoch nicht
dazu angetan, das Wachstum der Stadt selbst zu regulieren, die weiterhin als
die schlimmste Zinshausmetropole der Welt galt. Die Zustinde in Berlin
galten als kaum besser, aber mit den Fluchtlinienplinen des Regierungsrates
James Hobrecht®® wurde sehr ernsthaft und auch erfolgreich versucht, die
Bebauung der gesamten Stadt zu ordnen und schnellen, dichten Wohnbau zu
begiinstigen. Auch die generelle Verbesserung der sanitiren Zustinde gelang.
Bodenspekulation und miserable Wohnbedingungen blieben allerdings
bestehen. Was fehlte, war eine Steuerung der Bau- und Wohnungsqualitit
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durch entsprechende begleitende Baugesetze und Richdinien.” Zum
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4. Paris: Haussmanns Stadtumbau — Schema, aus:

Benevolo 1984, S. 839

36 Vgl. Benevolo 1982, S. 108.

37 Jordan 1996, S. 200.

38 Vgl. Baron Haussmann, Georges-Eugene
(French civil servant), Britannica Online Ency-
clopedia.

39 Vgl. Haussmann's Architectural Paris, 2008.
40 Amtszeit Haussmanns 1852-1869 (Vgl. Jor-
dan 1996, S. 385).

41 Vgl. Panerai et al. 1985, S. 19.

internationalen Vorbild wurde Berlin so nicht. Heute als positiv anerkannte
Eigenschaften, wie der klar definierte, aber wenig determinierte Stadt- und
Wohnraum traten in den Hintergrund und wurden kaum gewtirdigt. Das sich
in den dicht bebauten und noch dichter besiedelten Blécken abspielende und
offen zutage tretende Elend dominierte die éffentliche Wahrnehmung. Das
gilt fiir Wien trotz Ringstrafle genauso. Die Vorbildwirkung als internationales
Role Model kam Paris zu, der Stadt, die als erste ein flichendeckendes
Programm zur Umgestaltung des gesamten Stadtkdrpers umsetzte.*

»Paris zu einer modernen Stadt zu machen und gleichzeitig die imperiale Macht
in Stein zu verewigen, war im Grunde eine politische Aufgabe.

Der gelernte Jurist Georges-Eugéne Haussmann®® war ab Mitte des
19. Jahrhunderts Prifekt des Seine Departements und somit oberster
Regierungsvertreter Frankreichs in Paris. Er galt als autoritirer Technokrat
mit groflem Organisationstalent und Durchsetzungsvermégen, dessen
Aufgabe es ab 1853 war, die Wiinsche Napoleons III. in Bezug auf die weitere
stidtebauliche Entwicklung der Hauptstadt des Zweiten Kaiserreiches zu
planen und umzusetzen.”” Es war dies zum einen die Weiterfiihrung des
Stadtumbaus, wie er schon unter Louis XIV und Napoleon Bonaparte
begonnen worden war, es war aber auch ein Totalumbau der Stadt, wie sie

bis dahin bestanden hatte, — eine Verschmelzung von Alt und Neu ohne

t.40

besondere Riicksicht auf den Bestand innerhalb sehr kurzer Zei

Wohnungsnot und die Folgen der Industrialisierung waren in der schnell
wachsenden Metropole Paris ein Problem wie andernorts auch, artikuliert
wurde durch den Stadtumbau aber in erster Linie absolutistische Macht- und
Prachtentfaltung. Zwar waren selbstverstindlich die Bewiltigung des enormen
Wachstums, der Ausbau von Verkehrswegen und Transportméglichkeiten
und die Verbesserung der hygienischen Zustinde Hauptaufgaben, reichere
Viertel wurden aber eindeutig bevorzugt.

Die neue Stadtgestalt wurde bestimmt von einem hierarchischen Netz aus
geradlinigen Straflen und Boulevards, den Hauptachsen, ,Points de Vue®
und den Ringstraflen, um alles zusammenzufassen. Fassadenfronten hatten
sich durch gleichartige Gliederung von Vorspriingen und Balkonen zu einem
einheitlichen Ganzen zusammenzufiigen, um die perspektivische Wirkung zu
verstirken.

»Die Arbeiten von Haussmann bestimmen eine neue Stadtlandschaft, in der an
die Stelle der Individualitiit eines jeden Gebiudes das Gesamtbild der Avenue

trite. !
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Bei der Trassierung dieser Straflen wurde pragmatisch und ohne grofle
Riicksicht auf den Bestand vorgegangen. Grofle Teile der mittelalterlichen
Stadt fielen der neuen Wegegeometrie und den dafiir erforderlichen
Straflendurchbriichen zum Opfer. Was dem Vorhaben hinderlich war, wurde
einfach abgerissen. Auch strategische Kriterien sollen in die Stadtgestaltung
eingeflossen sein. Das Enteignungsgesetz war dabei eine unentbehrliche Hilfe.
Zudem brachte es der Autoritit Grundbesitz, der an den neu entstandenen
Prachtstraffen Wertzuwichse generierte und gewinnbringend weiterverkauft
werden konnte.®? Das ffentliche Bauprogramm beinhaltete dariiber hinaus
eine Vielzahl weiterer Mafinahmen zur Verbesserung und Verschénerung
der Stadt und zum Wohle der Bevolkerung. Einige Grofiparks sowie diverse
Reprisentationsbauten und 6ffentliche Infrastrukturbauten wie Schulen und
Krankenhiuser wurden errichtet. Auch die technische Infrastrukeur wurde an
die neuen Bediirfnisse angepasst. Neue Wasserleitungen und eine Kanalisation
wurden gebaut, um die neuen Quartiere zu erschliefSen und zu versorgen. Dabei
wurden alte und neue Technologien verwendet, zum Beispiel Aquidukte fiir
Wasserleitungen zur Erginzung der bereits vorhandenen aus der Rémerzeit
aufgrund der groffen Achtung vor den rémischen Errungenschaften und

elektrisches Licht, um die Baustellen auch nachts betreiben zu kénnen.

Das Hauptachsenkonzept brachte der Stadt aber nicht nur ein neues
isthetisches Gesicht, es bewirkte auch eine soziale Umstrukturierung. In den
umgebauten Quartieren setzte man hauptsichlich aus spekulativen Griinden
auf Wohnungen der gehobenen Kategorien. Das urspriinglich mittelalterliche
Zentrum wurde dem ordnungsliebenden Haussmann gemifl bis zur
Unkenntlichkeit ,,aufgeriumt“’ und zu einem modernen Geschiftszentrum.
Die urspriingliche Bevolkerung wurde in einem Gentrifizierungsprozess
verdringt und zog in die vernachlissigten Armenviertel am Stadtrand.
Hausmann hat damit die sozialriumliche Segregation in Gang gebracht, die
in Paris bis heute Bestand hat.%

Der grofibiirgerlich elitdre Charakter des Stadtbildes sowie mehrere
Weltausstellungen verschafften Paris eine Stellung als Anzichungspunke fiir
internationale Giste. Stidtebaulich wurde es zum direkten, beeindruckenden,
letztlich aber unerreichten Vorbild fiir zahlreiche andere Stidte. Aber auch
das Konzept der biirgerlichen Etagenwohnung mit ihrer klaren Ordnung
und Abschliefbarkeit wird, wie der Begriff selbst, auf einen franzésischen
Ursprung zuriickgefiihre.®

Kleinere, weniger dem Expansionsdruck ausgesetzte Stidte wie Graz hatten
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das Privileg, von den groferen und schnelleren zu lernen und anderenorts
begangene Fehler zu vermeiden. Sie konnten den damals durchaus bereits
vorhandenen internationalen Diskurs verfolgen, der in Folge auch
mitverantwortlich fiir ein wachsendes Bewusstsein der Fachwelt fiir die
Notwendigkeit von behérdlichen Rahmen- und Regulierungsplanungen
war. 4

Aber was sind nun die Merkmale und Eigenschaften dieser griinderzeitlichen
Stadtgeflige, was macht aus diesen iiber Jahrzehnte im Fachdiskurs als rein
kapitalistische Investorenarchitekturen ignorierten Strukturen wertvolle
urbane Ressourcen?

Die griinderzeitliche Stadt, wie Haussmann sie schuf, und all ihre iiber
den ganzen Kontinent verstreuten Nachbildungen bestehen aus einer
einfachen Kombination altbekannter elementarer Einzelteile. Sie folgt einer
klaren Typologie, einer Idee die dem Gesamtmodell zugrunde liegt.” Das
strukturgebende Grundelement der Stadt bleibt der Baublock, der mit dem
zweiten Element, dem Straflennetz als Triger des Verkehrs verzahnt wird.

Diese ,Abstrahierung der Funktionen

auf das Elementarste im Gegensatz
zur strikten Funktonstrennung der Moderne macht das Konzept der
Griinderzeitstadt plausibel und zeitlos, denn sie erlaubt zumindest bis zu
einem gewissen Grad weiterhin Durchmischung, auch wenn der Grofiteil
der Produktion getrennt von der Wohnfunktion in Fabriken erfolgt. Aus
dem Block wird durch Kombination, Addition und Anordnung die Stadt
zusammengesetzt und er sorgt fiir die Kontinuitit in der Stadtlandschaft.
Auch wenn er sich vom althergebrachten Block der mittelalterlichen Stadt in
mancherlei Hinsicht gravierend unterscheiden mag, so erfiillt er diesbeziiglich
idente Aufgaben. Er ist eine aus Einzelelementen zusammengefiigte Einheit,
die selbst wiederum Baustein eines grofieren Ganzen ist. Die Einzelelemente
des griinderzeitlichen Blocks simplifizieren aber aufgrund ihres Schematismus
das Gesamtbild gegeniiber dem der vorgriinderzeitlichen Stadt, welches
wesentlich vielfiltiger ist. Dennoch oder gerade deshalb ist dieses Gesamtbild,

die Abfolge der die geradlinigen Straflen beidseitig siumenden Fassaden,
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ein ausgesprochen stidtisches,” denn die gebaute Stadt lebt von der

Regelhaftigkeit weit mehr als von bedeutender Architektur und Einzelbauten.*
Die Maf3stiblichkeiten ergeben sich aus kleinteiligem privatem Grundbesitz
und auf die Bediirfnisse von FuflgingerInnen und Pferdefuhrwerken
zugeschnittenen Bewegungsflichen, die der Fortbewegung, Interaktion und
Erschliefung der Bebauung dienen.”® Genau an dieser Stelle erfolgt auch die
Schnittstelle zwischen 6ffentlichem und privatem Leben. Die Straflenfassade
entlang der Baufluchtlinie zicht die Grenze, das Gebdude hat Vorder- und
Hinterseite, die Haustiir trennt und verbindet, der Block definiert sich aus dem
Inneren und dem Aufleren. Er steht fiir eine hierarchische Raumstaffelung, in
der das Haus die Barriere zwischen dem ultimativen Auflenraum der Strafle
und dem Innenraum des Hofes bildet, der gleichzeitig privater Auflenraum
fiir die Bewohnerlnnen ist. Vorder- und Riickfassade begrenzen das private
Refugium der Wohnung, zur belebten Strafie hin als reprisentative Rahmung,
zum ruhigeren Garten hin introvertiert.

Die Einfachheit und leichte Lesbarkeit dieser charakteristischen urbanen
Strukturen vermittelt dem Stadtbenutzer, der Stadtbenutzerin ein Gefiihl
von Sicherheit und Vertrautheit, was laut Kevin Lynch Tiefe und Intensitit
menschlichen Erlebens fordert.”? Zumindest Haussmanns Anspruch an seine
Stadt entspricht Cullens Umschreibung urbanen Lebens mit ,, Proportion,
Eleganz, hobe Dichte®, nur ,das Blattwerk eines iippigen offentlichen Gartens >
ist nicht allgegenwirtig.

Dem gegeniiber steht bis heute die Kritik an der Monotonie der zu dichten,
zu beengten Strukturen der typischen Griinderzeitstadt, mit zu wenig
Griinraum und zu viel Strafenverkehr,’® vor allem in den Metropolen. Auch
die Platzgestaltung, oft durch einfache Auslassung eines oder mehrerer Blocke
in den schematisierten Blockrastern geldst, wurde und wird als stadtriumlich
wenig facettenreich bemingelt® und kann wohl mit den stark differenzierten
Riumen der mittelalterlichen Kernstadt nicht verglichen werden. Die
wprozessuale Intelligenz“® des Blocks, der trotz strenger und oft einheitlicher
geometrischer Form in der Lage ist, unterschiedlichste Ausprigungen
hinsichtlich Nutzung, sozialer, wirtschaftlicher und riumlicher Ordnung
zuzulassen, ist aber sehr gut in der Lage, die Voraussetzungen fiir Urbanitit zu

stiften. Und auch die bereits mehrfach angefiihrte heutige Beliebtheit dieser
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Quartiere als Wohngebiete relativiert die Schwichen, auch wenn sie dadurch
natiirlich nicht verschwinden.

Hermann Czech verdichtete dieses doch etwas ambivalente Bild in seinen
Schriften zu einem ganz klaren: Die maf3stiblich hierarchische Schichtung der
griinderzeitlichen Stadterweiterungsgebiete aus Verkehrsnetz, der additiven
Bebauung aus einzelnen Grundstrukturen und deren individuelle Nutzung
tiberlagert mit den impliziten unterschiedlichen Zeithorizonten macht diese
Art von Stadt wandelbar. Wie die Ordnung sich durch Entscheidungen im
groflen Mafistab und langfristig entwickelt, entsteht die Vielfalt und damitauch
Disharmonie im Kleinen auf der Parzelle oder im Block mitunter wesentlich
kurzfristiger und in geringeren Abstinden. Disharmonie und Vielfalt machen
die Stadt aber erst zur Stadt, denn ohne Anderungen, ohne Widerspruch
und Wandel wire keine Entwicklung méglich, keine Stadtentwicklung, kein
stidtisches Leben.”” Ein Nebeneinander von Bauwerken unterschiedlicher
Epochen fiir unterschiedliche Nutzungen, Bediirfnisse und Anspriiche kann
der tibergeordneten Struktur nichts anhaben. Im Gegenteil, es liegt im Wesen
der Stadt, erst durch stindige Uberformung und Umdeutung lebendig zu sein,
und eben darin liegt das grofe Potenzial der griinderzeitlichen Stadtgebiete.
Sie sind innerhalb ihrer additiven Grundstruktur offen und indeterminiert
genug, um genau das in hohem Mafle zuzulassen.

Wenn das Stadtbild ein Erinnerungsspeicher ist fiir historische Entwicklungen,
gesellschaftliche  Verinderungen und politische Umbriiche, wie die
Emanzipierung des Biirgertums oder den grofie Borsenkrach, und Geschichte
abbildet,”® so kann langfristic auch nur durch eine Nichtunterbindung
der ursichlich immanenten Anderungsdynamik diese Geschichte
weitergeschrieben und die ,, Vision der zukiinftigen Stadt™ aufrechterhalten

werden. Anderenfalls bleibt sie in der Vergangenheit verhaftet.
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2.2. Das birgerliche Mietshaus

Die Stadtgeschichte des 19. Jahrhunderts in Europa verlief Hand in Hand
mit der Geschichte der Selbstbefreiung des Biirgertums und seines Aufstiegs
zur 8konomisch fiihrenden Klasse. Nicht nur erkimpfte sich das Biirgertum
selbst Freiheiten und Rechte, sein Freiheitsstreben miindete auch in einer
Stirkung der Stidte und Gemeinden und deren Selbstverwaltung. Die neuen
Wohntypologien, Stadtteile und Stidte waren ein materialisiertes Abbild der
Abliufe und stellten eine zutiefst biirgerliche Entwicklung dar. Noch nie zuvor
hatte es so viele StadtbewohnerInnen ohne eigenen Grundbesitz gegeben.
Zwar war auch schon im Mittelalter Miete gebriuchlich gewesen, jetzt wurde
sie aber zur vorherrschenden Wohnform. Von den neuen Eigentumsgesetzen,
die Grund und Boden zu einer am freien Markt verfiigbaren Ware machten,*
einem begiinstigenden Steuer- und Kreditrecht und gewerberechtlichen
Anderungen zugunsten des Baugewerbes® machte das aufstrebende,
emanzipierte Biirgertum bereitwillig Gebrauch und investierte erfolgreich
in die rasch wachsenden Stadtquartiere, auch tber den eigenen Bedarf
hinaus. Nicht nur trug das Biirgertum nahezu das gesamte Baugeschehen als
privatwirtschaftliche Initiative,*? das biirgerliche Mietshaus, das das Bild der
Griinderzeitstadt bis heute prigt, wurde zur hauptsichlichen Bauaufgabe.®
Diese Miethduser entstanden vorwiegend als verzinsungsfihige Kapitalanlage.
Sie wurden nicht mehr nach individuellen Wiinschen errichtet, man
entwickelte stattdessen einheitliche, massentaugliche Typen.® Die moderne
Geldwirtschaft erméglichte die Finanzierung grofler Projekte von Investoren
und Spekulanten, durch das neue Landrecht wurden aber auch einfache
BiirgerInnen, die ihre Ersparnisse in diese neue Art der Altersversorgung

> Dazu

investierten, zu Grundbesitzerlnnen und HauseigentiimerInnen.®
musste man nicht unbedingt selbst als BauherrIn auftreten. Ublicherweise
tibernahmen Baufirmen gemeinsam mit Planern diese Aufgabe. Sie kauften
freie Grundstiicke auf, sorgten — sofern das nicht schon friiher erfolgt war
— fiir die Festlegung der Straflen, Baulinien und Grundstiicksteilungen und
wickelten den gesamten Bau bis zur Fertigstellung der Mietshiuser ab. So
konnten ganze Quartiere oder Straflenziige aus einer Hand stammen. Gebaut
wurden die Blocke aber fast ausschliefSlich parzellenweise, oft auch unter
Zuziechung kleiner Einzelunternehmen.”” Alle Variationen waren denkbar,
von urspriinglichen GrundbesitzerInnen als BauherrInnen iiber professionelle
Bautriger in Form von Aktiengesellschaften, die bauten, um zu verkaufen, bis
hin zur biirgerlichen Familie, die sich eine unbebaute Einzelparzelle fiir den
Eigenbedarf und zur Altersversorgung kaufte und auch als Bauherr auftrat
oder im anderen Fall die Parzelle mitsamt dem fertigem Mietshaus kaufte.
Die standardisierten Bauweisen und Katalogtypen waren eine willkommene
Stiitze, um eflizient und rentabel die schnell gebrauchten und damit leicht
zu vermarktenden Behausungen fiir die Neuankémmlinge in den Stidten
zu schaffen. Es wurde ein dringender Bedarf gedecke, und wenngleich die
Zustinde an vielen Orten nicht gut waren, sie waren jedenfalls besser als
ZUvor.

Vor allem in den GrofSstidten wurde Hausbesitzer und Vermieter zum

nicht immer nur angesehenen Beruf. Die Trennung des Eigentums von
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der benutzenden Person war ein Nebeneffekt des kapitalistisch orientierten
Wachstums und das Spekulantentum wurde nicht selten verantwortlich
gemacht fiir schlechte Bauqualitit und unmenschliche Wohnbedingungen.
Das Mietshaus und damit das Wohnen wurden zur Ware, deren wichtigste
Eigenschaft die Absatzfihigkeit war. Wer sein Haus nicht selbst bewohnt,
hat auch keine emotionale Bindung dazu und legt folglich weder Wert auf
besondere Qualitit noch auf eine sorgsame Auswahl der Mieterschaft, solange
die Rendite stimmt.®® Zumindest lautete so die Kritik, denn ein Bewusstsein
fur einen Zusammenhang zwischen schlechten Wohnverhiltnissen,
Kriminalitit, sozialer Benachteiligung und gesundheitlichen Folgen etablierte
sich erst langsam.” Daher riihrte auch die immer lautere Forderung, die
Wohnungsfrage zu einer Frage des Gemeinwesens zu machen,” die zudem
als in den Rahmen des Stidtebaus gehorig betrachtet wurde, da die Art und
Form der Losung unmittelbaren Einfluss auf die Stadtgestalt hitte.”!
Basierend auf der gemeinsamen Geschichte und einer beachtlichen Vernetzung
der Stidte untereinander sind hinsichtlich der typologischen Ausformungen der
europiischen Griinderzeitquartiere zahlreiche Ubereinstimmungen erkennbar.
Haussmanns Ideen fanden durch das grofie Interesse der Stadtverwaltungen
an seinen Steuerungsmethoden zur Stadtentwicklung durch Zeitungen
und sonstige Publikationen, die Universititen und Gewerbeschulen, nicht
zuletzt aber auch durch den Weltausstellungstourismus rasche Verbreitung.”
Hinsichdich Bau- und Wohnformen brachte bei genauerer Betrachtung
dennoch jede Kultur, fast jede Stadt, ihre charakeeristischen Ausprigungen
zustande,” die auf den lokalen Wohntraditionen, typologischen Vorbildern
und nicht zuletzt regionalen Bauweisen fufiten, das Pariser Vorbild aber oft
trotzdem nicht ganz verleugnen konnten.

Sogar fiir den massentauglichen Wohnungsbau lassen sich gravierende
Ahnlichkeiten zwischen den Pariser Mietshiusern und jenen im restlichen
Europa nicht ausklammern. Diese hatten sich aus dem klassischen Pariser
Stadthaus mit Hof und Garten des 17. Jahrhunderts weiterentwickelt.
Dieses Haus charakterisierte sich durch eine um einen Innenhof angeordnete
Raumfolge, die Nutzung und Erschliefung in sich vereinte. Es gab sich
reprisentativ zur Straflenseite, nach hinten zum Hof hingegen introvertiert
und privat. Die seitlichen Fliigel iibernahmen eine Verbindungsfunktion und
dienten vor allem der Wegefiihrung, gleichzeitig aber auch der klaren Trennung
der reprisentativ-6ffentlichen von den privaten Funktionsbereichen. Die
Grundform der Wohnhiuser in Haussmanns Paris basierte damit auf den
etablierten Bauweisen des Adels und lehnte sich an den Palaststil an. Zumindest
strafenseitig stand innen wie auflen die Reprisentation im Mittelpunkt. Der
Innenhof hatte urspriinglich grofle Bedeutung fiir das Wohnen und stellte
nicht nur den Minimalabstand her. Er stand fiir das Intime, Verschlossene,
fir Identfikation und Riickzug und wurde entsprechend gestaltet und
gepflegt. Der Hof war ein privates Refugium. Bei grof8erer Verdichtung jedoch
fithrten die neuen Bauformen zur Notwendigkeit geteilter Héfe. Dadurch
war ein vélliger Abschluss innerhalb der Parzelle nicht mehr zu erzielen. Die
Privatheit und Verborgenheit wurde durch die rdumliche Verbindung und
Nihe mit anderen, auflerhalb der Nachbarschaftsbeziechungen des eigenen
Hauses befindlichen Parzellen aufgehoben. Luftraum sowie Aus- und Einsicht

wurden geteilt, nicht aber die Nachbarschaft, denn an den Parzellengrenzen
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sorgten geschoffhohe Mauern oder Ziune fiir Abgrenzung.”* Trotz dieses
Verlustes an Intimitit musste der Hof nicht die Reprisentationsfunktionen
der StrafSenseite ausiiben, sondern konnte introvertiertere Zwecke erfiillen
und bot sich bis zu einem gewissen Maf§ zur Aneignung an.”” Vor allem
in Berlin zeigen sich hier grofle Parallelen, und grundsitzlich ist diese
eingeschrinkte Introvertiertheit auch in den unbebauten Girten der Grazer
Héfe zu beobachten. Diese sind zwar wesentlich weniger beengt, jedoch voll
einsichtig und durch Ziune oder Hecken voneinander getrennt.

Die Strafie selbst, aber auch die an sie angrenzenden Riume der Wohnung,
hatten dagegen 6ffentlichen Charakter. Die Fassade stellte den Bezug zu dieser
Offentlichkeit her und wurde deshalb reprisentativ und nach der Mode der
Zeit gestaltet. Gerade in dieser Hinsicht sind so gut wie alle griinderzeitlichen
Wohnhiuser international direkt vergleichbar. Die typische Griinderzeitstadt
hob die StrafSe, den Boulevard iiber alles. Die Strafe bestimmte den Stadtraum
und tut es heute noch, die Gebiudefassaden gaben und geben den Rahmen
fiir das generierte Bild ab. Was dahinter war, spielte eine untergeordnete Rolle,
auch wenn in den Gebiduden selbst der Bezug zur Strafle als reprisentative

Seite von Bedeutung war. Dies war ein Uberrest hofischen Gehabes im
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biirgerlichen Lebensstil. Man wollte gesellschaftlich wahrgenommen werden,
seine Errungenschaften und die soziale Besserstellung stilvoll zeigen oder
zumindest hervorkehren, dass man in der Lage war, am Konsum teilzunehmen.
Das ist kein Alleinstellungsmerkmal von Paris, Paris spielte diese Klaviatur
nur besonders virtuos. Rolf Linnenkamp brachte das Lebensgefithl und die
formalen Gleichschaltungsbestrebungen der Griinderzeit auf den Punkt:

., Was liebt der Reiche? Prunk! Und der Neureiche? Den Prunk des Reichen. Der
Nachahmungszwang, der keine Standes-, Klassen- und Kastenunterschiede,
sondern nur noch Konsumenten kennt, bestand und besteht unbeirrbar auf
Erfiillung. 7

Auch eine gewisse soziale Durchmischung war in Paris Nebeneffekt und
Thema. Wie die Stadt selbst und das axiale Straflennetz hierarchisiert waren,
waren auch die Wohnorte, Wohnhiuser und Wohnungen hierarchisiert.
Wer wo wohnte, war nicht dem Zufall {iberlassen, sondern ergab sich als
Nebeneffekt wie von selbst, nicht nur in Bezug auf die Verdringung drmerer
Schichten aus den Neubau- und Assanierungsgebieten. Die Hierarchisierung
der Rdume des Wohnhauses von den straflenseitigen Reprisentativriumen
zu den engen und dunklen Hinterhauswohnungen ist nicht nur in Berlin
sprichwértlich. Die hierarchische Hohenverteilung zeigt sich am besten in
Bertalls berithmter Karikatur ,,Cinq étages du monde parisien von 1845.
Diese soziale Hierarchie des biirgerlichen Wohnens in der Griinderzeit ist
geografisch weitgehend verallgemeinerbar und bildet sich bis heute auch
im Strafenbild ab. Fiir das typische reprisentative Zinshaus in Graz hitte
diese Hierarchie im 19. Jahrhundert wie folgt ausgesehen: Im Parterre
Offiziersfamilien niederen Ranges aufje 80-90m?, im ersten und zweiten Stock
héhere Ringe auf 150-220m? und ganz oben cinfache Beamte, Militirs oder
Alleinstehende. Der Hausmeister hitte samt Familie im dunklen, feuchten
Souterrain gelebt.”” Die soziale Stellung war nicht nur ablesbar an der Grof3e
der Hiuser selbst und dem Reichtum der Verzierungen, sondern auch an
Fenstergroffen und -anzahl sowie an den Geschoffhshen. Die prachtvollste
Wohnung im ersten Obergeschoff, die Beletage, hatte meist die grofite
Geschofhshe und die grofiten Fenster mit den reichsten Verzierungen und
markantesten Gesimsen an der Fassade. Diese Unterschiede in der Gestaltung
waren meist nicht grof§, aber doch merklich, so wie auch die sozialen
Unterschiede oft nicht grof§ waren, vor allem wenn die EigentiimerInnen
die Hiuser selbst bewohnten und ihre Nachbarn passend selektierten.”®
Das nach auflen hin so wichtige Prachtgehabe wurde aber nur selten bis in
die Innerriume hineingetragen. Durch die Ahnlichkeiten der Typologien,
hervorgerufen durch die Gleichartigkeit der dufleren Rahmenbedingungen,
durch Wachstumsdruck, spekulatives Profitdenken, liberale Wirtschafts-
und Wohnungspolitik und Internationalisierung, kann der Querschnitt
der Bewohnerlnnen des biirgerlichen Pariser Wohnhauses mit nur leichten
Abwandlungen auf die meisten Stidte Europas tibertragen werden.”” Die
Unterschiede sind Lokalkolorit.
DerReprisentationsbedarfzogsichindenbiirgerlichen Mietshdusernzumindest
bis in die allgemein zuginglichen Eingangs- und Erschliefungsbereiche. Das
an den Adelshiusern und Palisten des Barock orientierte Stiegenhaus, die
Symmetrie des Gebdudes wahrend, aber an die Bediirfnisse eines Wohnhauses

angepasst, war zumindest in den Vorderhiusern Standard.®*® In den
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Hinterhdusern im Hof durfte es auch etwas einfacher sein. Vor allem in Wien
wurden Hoftrakte durch Laubenginge, sogenannte Pawlatschen erschlossen:
eine urspriinglich biuerliche Bauform, zuerst offen, spiter als geschlossene,
dem Hof zugewandte Ginge vor allem bei kleinen Arbeiterwohnungen.®!

Der allmihlich in ganz Europa gesetzlich festgeschriebene Schutz der
Privatsphire fithrte zu einer Anderung der Wohnungstypologien. Erst ab
Mitte des 19. Jahrhunderts setzte sich die Abgeschlossenheit der Mietwohnung
in den Zinshdusern durch.*> Davor gab es meist keinen Abschluss zum
gemeinsamen Treppenhaus. Wasserentnahmestellen und Toiletten zu
teilen war gebriuchlich, genauso wie es nicht ungewdhnlich war, die
zusammengehorigen Riume einer Wohnung iiber einen gemeinschaftlichen
Flur zu erschlieflen. Auch die Aborte wurden zunehmend in die Wohnungen
integriert. Stiegenabsatz oder Flur und jeweils eine versperrbare Wohnungstiir
mit Vorraum verwandelten die Wohnung zum abgeschlossenen Refugium
der Kernfamilie. Bedienstete und Hauslehrer wohnten zwar oft auch noch
dort, wurden aber nicht als Familienmitglieder angesechen. Der Ehemann
und Vater war ausdriicklich per Gesetz Familienoberhaupt, die Frau zur
ordentlichen Fithrung des Haushaltes verpflichtet.*> Durch die weitgehende
Trennung von Arbeit und Wohnen wurde sie so von ihrer Funktion als
arbeitsteilig Mitwirkende an der Familienwirtschaft fritherer Jahre auf die
reine Hausfrauenrolle reduziert.** Die Einheit von Werkraum, Laden und
Wohnstitte, gegebenenfalls auch fiir Gesellen und Lehrlinge,® konnte nur
mehr vereinzelt bestehen bleiben. Produktion verlagerte sich sukzessive
weg zu den rentableren Fabriken. Das 6ffentlich zugingliche Element der
Mietshausblocke beschrinkte sich grof3teils auf Handel und Dienstleistungen
fiir den diglichen Bedarf und auf die Erdgeschoffiriumlichkeiten entlang
der Straflen. In weniger dicht besiedelten Quartieren und Stidten wie Graz
reichten dafiir oft einige wenige Ladenstraffen und die Eckliden an den
Hauptverkehrskreuzungen aus. Groflere Werkstitten wurden in die Hofe
verdringt, Branchen mit iiberdrdichem Kundenbedarf konzentrierten sich
vornehmlich in den Stadtzentren und hochfrequentierten Geschiftsstraflen.®
Fiir heutige Zwecke sind griinderzeitliche Erdgeschoffzonen zwiespiltig zu
beurteilen. Einerseits wurden sie, wie die dariiberliegenden Wohnungen
auch, einfach und wenig nutzungsspezifisch und damit vielfiltig bespielbar
angelegt. Dennoch ist ihre Tauglichkeit nicht zwangsliufig gegeben. Vor allem
in reinen, weniger reprisentativen Wohnquartieren fallen sie durch schmale
Parzellenbreiten und flichenintensive Hauseingiinge mitunter sehr klein aus.
Selbst dort, wo grofle zusammenhingende Flichen vorhanden sind, sind sie
fur grofSriumige Nutzungen nach heutiger Rechtslage oft nicht geeignet, weil
die Raumhéhen fiir viele Branchen nicht ausreichen. Ein weiteres Problem
stellt die heute obligatorische barrierefreie Zuginglichkeit dar, die der Bestand
nicht aufweist. Zwar gehdrt Nutzungsdurchmischung, das Siumen der Strafle
mit Nahversorgungsangeboten zu den anerkannt positiven und unerlisslichen
Merkmalen der Stadtquartiere des Historismus, fir die Weiterfiihrung dieser
Eigenschaft in die Zukunft fehlen aber zum Teil noch taugliche Konzepte.

Einer Anwendung der modernen, dem heutigen Siedlungsbau
zugrundeliegenden  Grundsitze und  Qualitdtskriterien  fiir  guten
Wohnbau wiirden die meisten Wohnungen der Griinderzeit nicht

standhalten. Gleichmiflige Besonnung und gezielte Ausrichtung nach
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der Sonneneinstrahlung gehorten in der Griinderzeit nicht zu den
Planungsprinzipien. Auch nicht eine eindeutige Zuordnung von Riumen zu
bestimmten Nutzungen. Man organisierte seine Gebdude und Wohnungen
nicht danach, sondern differenzierte ausschliefllich nach Vorder- und Riickseite
oder Straf§en- und Hofseite, beziehungsweise 6ffentliche und private Seite. Der
Strafle und damit in den dicht bebauten Stidten auch dem Licht zugewandt
waren die grofieren und folglich potenziell reprisentativeren Riume. Ob sie als
Salons nur fiir Besucher genutzt wurden oder als Schlafzimmer fiir eine ganze
Kinderschar, war nicht vordefiniert. Die Realitit in der biirgerlichen Wohnung
sah ohnedies so aus, dass die meisten Riume mehrfach genutzt wurden:
zum Wohnen und Arbeiten, zum Erholen, Spielen und Schlafen. Hofseitig
wurden iiblicherweise Kabinette, Kiichen und Sanitirriume untergebracht.
Hier erfolgte also infrastrukturbedingt eine etwas stirkere Determinierung
der Raumzuordnung. Genau in dieser Ambivalenz der Nutzbarkeiten liegt
aber bis heute der Vorteil dieser Wohnungen. Riume wurden mehr nach
Baukonventionen, gingigen Deckenspannweiten und Proportion als nach
flichenoptimierter Nutzbarkeit ausgelegt. Dass viel von dieser Qualitit, der
sprichwortlichen universellen und damit auch ausgesprochen individuellen
Nutzbarkeit, einfach nur auf die groffziigigen Raumzuschnitte zurtickzuftihren
ist, lasst sich jedoch nicht von der Hand weisen. Aber auch das ist eine
Eigenschaft, die heute fiir manche hoher wiegt als die Gleichheitsgebote der
Moderne und fiir die viele bereit sind, an anderen Stellen qualitative Abstriche
hinzunehmen. Giiltig ist diese Analyse vornehmlich fiir die strafSenseitigen
Bebauungen und biirgerlichen Mietshiuser gehobener Kategorie. Hothiuser
und Seitentrakte in dicht bebauten Blocken wurden oft tatsichlich nur den
gesetzlichen Mindestanspriichen gerecht, stellen heute noch oft Substandard
dar und passen daher nicht unbedingt in diese Beschreibung, vor allem wenn
es sich um Kleinwohnungen handelt. Sie werden im Diskurs gerne tibersehen,
denn ihre Wandlungsfihigkeit ist noch nicht zur Ginze unter Beweis gestellt.
Die bereits mehrfach genannte Gunst der meist zentrumsnahen Lage und des
urbanen Umfelds haben aber auch sie. Schon allein aus diesem Grund sind

auch diese Wohnungen eine brauchbare Ressource.
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2.3. Der Baustil - Monumentalitat und Dekor

2.31. Historismus - Schematismus und Dekor

In seinem 1895 verfassten Buch ,Moderne Architektur®, 1914 unter
dem geinderten Titel ,Die Baukunst unserer Zeit“ in vierter Auflage
erschienen, verurteilte Otto Wagner die Stadterweiterungsgebiete mit ihren
historistischen Scheinarchitekturen als ,, Potemkin'sche[!] Dérfer und beklagte
die Uniformitit der Wohngebiude des Historismus.” Schon fiir Jean-
Nicolas-Louis Durand®® waren die Stile nur Gewinder und Gottfried Semper

formulierte die Bekleidungstheorie.®’

Puristische Materialgerechtigkeit
im Bauen, wie spiter in der Moderne proklamiert, gehorte nicht zum
Programm. Die neuen vielfiltigen und ausgefeilten Technologien verhalfen
zu bis dato unméglichen konstruktiven und baulichen Lésungen und wurden
durchaus auch kreativ angewandt.” Nur im seltensten Fall kam es jedoch
zu einer Durchdringung von Formensprache und neuen Technologien wie
Portlandzement, Gusseisen, Profiltrigern, Tafelglas, etc. Tragwerk und
Konstruktion wurden nicht als unmittelbar formbestimmende Elemente
oder Trager der architektonischen Idee gesehen. Nicht nur die Lésung des
tradierten Zusammenhangs zwischen Form und Material, sondern auch die
Verbindung gewisser Bauaufgaben mit bestimmten Formensprachen wurden
im Biedermeier aufgegeben.”! Die schiitzende Oberfliche zur Verhiillung der
Konstruktion wurde als frei wihlbar angesehen und diente der Erzeugung von
Wirkung und Schein. Die neue Berufsgruppe der Ingenieure kiimmerte sich
mithilfe neuester Berechnungsmethoden um die Tragwerke. Die Architektur
hingegen beanspruchte die sthetische Autonomie und wurde als Kunstform
des Bauens angeschen. Dabei liefen die enormen Fortschritte in Wissenschaft
und Technik und die zunehmende Industrialisierung und Automatisierung
Kunst und Kultur riickstindig und zwiespiltig erscheinen.

~Man sagt, man habe bereits alles erfunden, das Zeitalter der Erfindungen sei
voriiber, der Kunst verbleibe nur noch die Auswahl und die Nachahmung. *?
Dem strengen, Antike und Renaissance nachempfundenen Kanon des
Klassizismus als Antipode zum Barock folgte eklektische Formenvielfalt. Der
Historismus lebte also von der Wiederaufnahme alter Stile und Stilelemente,
geleitet von der Vorstellung, durch Riickgriff und richtige Auswahl aus allen
vorhandenen Stilen zu einer ,neuen schipferischen Synthese®? zu kommen —
Irrtum und Liige, wie Otto Wagner befand:

SEin Miethhaus[!], welches mit unmotivirten[!] Risaliten, Thiirmen[!] und
Kuppeln prunkt oder unter der Maske des Palastes stolzirt[!], sogenannte stilvolle
Mabel, auf welchen man unbequem sitzt etc., wirken alle gleich albern, es sind
eben kiinstlerische Liigen.

Andererseits, wie uniform wiirden die Abfolgen von Gebiuden und Fassaden
erst ohne all die Gesimse und das andere Dekor aussehen, wenn sie ihrer
Bekleidung entledigt wiren?

Warum aber war dem so, warum erhielten diese zahllosen Bauwerke der
Expansion nicht ein neues eigenes Gesicht? Gottfried Semper lieferte 1851

dafiir folgende Erklirung:
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»Wie grosses!] Unrecht thut[!] man uns Architekten mit dem
Vorwurfe der Armuth[!] an Erfindung, wihrend sich nirgend
eine neue weltgeschichtliche, mit Nachdruck und Kraft verfolgte
Idee kund giebt[!]. Vorher sorgt fiir einen neuen Gedanken, dann
wollen wir schon den architektonischen Ausdruck dafiir finden.

Bis dahin begniige man sich mit dem alten.

Otto Wagner begriindete rund ein halbes Jahrhundert spiter vollig kontrir:
»Dass unsere so stark bewegte zweite Hilfte des Jahrhunderts auch den Ausdruck,
die Form fiir eine ihr ureigene Kunstanschauung suchte, ist selbstverstindlich.
Aber die Ereignisse liefen schneller als jede Kunstentfaltung. “*°

Wie konnte Gottfried Semper, der als wacher Beobachter seiner Zeit gilt,
der als Staatsbeamter direkt in die Entwicklungen eingebunden war und
sogar als biirgerlicher Revolutionir in Deutschland geidchtet worden war,
von einem Mangel an neuen, ideenwiirdigen Entwicklungen in der Welt
sprechen? Eine klare Antwort auf diese Frage ist hier nicht méglich. Semper
war sich jedenfalls der Umbriiche bewusst und er wiinschte sich auch der
Zeit gemifle kulturelle und kiinstlerische Leistungen auf hohem Niveau, sah
aber die Umstinde mangels tauglicher Voraussetzungen als nicht geeignet an.
Seine eigene Biografie spiegelt die Widerspriichlichkeit der Zeit wider. Die
neuen kapitalistischen Verhilenisse sah er zum einen als fiir die Gegenwart
kulturverhindernd an, hielt sie gleichzeitig aber fiir die Grundlage einer neuen
Hochbliite in der Zukunft. Semper sah sich also in einer Ubergangsphase voll
negativer Einfliisse, mit deren Verschwinden zugunsten Positiverem er bei
weiterer Entwicklung fest rechnete.

Aus der (etwas {iiberheblichen) zeitlichen Distanz kénnte man zu der
Deutung kommen, dass die mit Gestaltungsfragen befasste Architektenwelt
der Industrialisierung und Griinderzeit doch in erster Linie biirgerlich elitir
geprigt war und von den gravierenden Umwilzungen, die aus einer véllig
anderen Lebensrealitit kamen, schlicht {iberrannt und iiberfordert wurden,
eine Meinung, die Otto Wagner zumindest partiell teilte.

Das Bekannte und Vertraute der vermeintlich heileren Welt der Vergangenheit
gab ein Mindestmaf$ an Sicherheit und Geborgenheit vor dem allzu fremden

Neuen, das nicht wirklich das Thre war und vor dem man Augen und Geist
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wohl am liebsten verschlieflen wollte. Die Tauglichkeit der alten Formen war
bereits bewiesen. Um diese Objektivitit zu wahren, hielt man sich zuerst
an den antiken Formenkanon. Das erfolgte vorerst als Weiterfithrung des
Klassizismus in duflerlich méglichst unverfilschter stilreiner Form, ging spiter
zu einem Stilpluralismus, dem zeitgleichen Nebeneinander unterschiedlicher
Bauformen, iiber, in dem man nicht nur den Baustil der Antike und
Renaissance nachahmte, sondern auch simtliche andere europdische
Stilformen der Baugeschichte.

Der romantisch orientierte Historismus besann sich zuerst auf die eigenen
bauhistorischen Errungenschaften und ahmte vor allem gotische Stilelemente
nach, spiter auch solche aus der Renaissance. Im Gegensatz zum strengen
Historismus wurde die Formensprache nicht stilrein und objektiv zitiert,
sondern subjektiv interpretiert. Ausschlaggebend fiir die Auswahl des Stiles
war neben der Nutzung vor allem die Stellung des Auftraggebers und
welche Stilrichtung man damit als am besten assoziierbar ansah.” Zum
Beispiel wurden Kulturbauten wie Theater und Museen hiufig im Stil
der Neorenaissance ausgefiihrt, weil man der Renaissance eine besondere
Ernsthaftigkeit und Nihe zur Kunst zuschrieb. Rathiuser und andere
reprisentative kommunale Bauwerke gestaltete man als Referenz auf die Zeit
der Stadtgriindungen im Mittelalter gerne neugotisch. Das Neogotische und
spiter auch das Neoromanische wurden aber auch die bevorzugte bauliche
Ausdrucksform der nationalistisch Gesonnenen im deutschen Sprachraum,
da man die Stile als Leistungen des eigenen Kulturkreises betrachtete.
Letztendlich miindete dieses Aufnehmen alter Formen im Spithistorismus,
wo auch neobarocke Formen Einzug hielten, in einer willkiirlichen, nahezu
regelfreien, diffusen, frei konfigurierten Anwendung von unterschiedlichen
Stilelementen als von den Konstruktionen unabhingige Bekleidung — dem
Eklektizismus.”® Die Abwandlung und Durchmischung der Stile erleichterte
die Anpassung an die jeweiligen Bauaufgaben und Konstruktionen. Damit
verkamen die Stilmittel dlterer Epochen zu reiner Dekoration. Im deutschen
Sprachraum fand man fiir diesen Stil die wenig schmeichelhafte Bezeichnung
»Zuckerbickerstil .

Andererseits bedeutete das Festhalten an den bewihrten Baustilen oder
Stilelementen ein Mindestmaf§ an Proportion und Harmonie sogar an den
rein kommerziellen Mietshdusern der Stadterweiterungsgebiete. Auch der
an vielen Griinderzeitfassaden entstehende Eindruck, sie konnten beliebig
in Breite und Hohe erweitert werden,” — ein Resultat der Uniformitit —
kam dem Gesamtbild zugute. Diese dsthetische Erweiterungsmoglichkeit
begiinstigte gleichsam auch die einheitliche Wirkung des aus Einzelbauten
zusammengefiigten gesamten Blocks.

Viele  Bauordnungen  beinhalteten — Gestaltungsanforderungen  als
Mindestsicherung der dsthetischen Bauqualitit in den betreffenden Stidten,'*
wobei diese Mafinahme von manchen Zeitgenossen als verteuernd und
wenig zielfithrend durchaus auch in Frage gestellt wurde. Gleichformigkeit
erzeuge nicht Schénheit, sondern nur imposante Massenwirkung, Schonheit
entstehe im Gegensatz dazu durch Mannigfaltigkeit, analysierte Reinhard
Baumeister. Das Fehlen derartiger Paragrafen impliziere nicht grundsitzlich
weniger schéne Stidte.'"”! Eher schon wurden bauliche Reprisentation und

Prachtentfaltung ,,zu einem als selbstverstindlich hingenommenen Schema“ bei
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allen Bauaufgaben.'®® Auch in der Griinderzeit fanden sich die baukiinstlerisch
hohen Anspruch suchenden und chrgeizigsten Bauten im Bereich der
offentlichen und Reprisentationsbauten. Die breite Masse gebauter Umwelt
bestand aber aus Kommerzarchitektur in Form von Mietshiusern in
flichenteppichartigen Blockbebauungen, wo das Wunschdenken weit mehr
in Richtung ckonomischen Erfolgs als baukiinstlerischer Vervollkommnung
tendierte, aber alles, was die Vermarktbarkeit steigern konnte, wurde in
Kauf genommen, auch duflerliche Reprisentativitit fiir den wichtigen ersten
Eindruck.!'®

Der griinderzeitliche Wohnbau war ein serielles Massenprodukt, erst Recht
in den schnell wachsenden Metropolen. Folgerichtig gab es Kataloge fiir die
kiinstlerische Fassadengestaltung, Treppen und jegliches sonstige gestalterische
Element. Nichts musste neu erdacht oder selbst entworfen werden. Man suchte
aus einer grofen Palette von frei konfigurierbaren Gestaltungsmoglichkeiten
aus. Auch bautechnische Kataloge wurden aufgelegt, denn die neuen
Technologien entwickelten sich rasch weiter und wurden auch verwendet, wo
sie notwendig und wirtschaftlich waren. Sie basierten auf Bautraditionen und
ortsiiblichen zeitgemiflen Bautechniken.!™ Echte Kreativitit zur Gestaltung
war nicht notwendig. In Berlin gab es sogar Kataloge mit Mustergrundrissen,
in Summe 22 Varianten, zugeschnitten auf iibliche Parzellengréfien und

Bebauungsvarianten.'®

2.3.2. Blockhaftigkeit und Monumentalitat

Der stilistische Aspekt, der im Zusammenhang mit den Blockbebauungen
der Griinderzeit wesentlich schwerer wiegt als die Stilmerkmale und
Ausformungen der dufleren Dekoration, ist ihre innere Verfasstheit,
Strukeuriertheit und Gesamtwirkung als Ensemble. In ihr liegt der eigentliche
Charakter dieser Bauformen begriindet. Der zum Monument steigerbare
GrofSblock stellte schon unter Haussmann einen der zentralen Bausteine der
Stadtarchitektur und ein gestalterisches Hauptthema dar.'® Von vornherein
wurden die Blécke angelegt, um nach aufSen als architektonisches Ganzes zur
Geltung zu kommen, als monumental wirkende Einheit, unabhingig von der
Anzahl der zusammengeschlossenen Baulose. Die Blockhaftigkeit driickt der
Stadt der Griinderzeit den architektonischen Stempel auf, nicht der Dekor.

Der Block wurde im Groflen und im Kleinen durchgestaltet, im reprisentativen
Monumentalbau in Form von alleinstehenden Palisten und o6ffentlichen
Bauten, im Zusammenschluss der Mietshiuser, aber auch im einzelnen
Wohnhaus innerhalb des Ensembles.'”” Die Hervorhebung und Betonung
der Eckgebiude durch Kuppeln, Tiirme, Erker und dergleichen verstirke
die palastihnliche Gesamtwirkung.'”® Die dhnlichen Fassadengestaltungen,
ihre fast einheitlichen horizontalen Linienfithrungen und ihre additive
Aneinanderreihung sind imstande diesen Gesamteindruck zu untermalen
und hervorzuheben, alleine erzeugen kénnen sie ihn nicht, genauso wie
einzelne stilfremde Einstreuungen ihn nicht zerstéren kénnen. Das zeigt sich
zum Beispiel an den Wiener Blockbebauungen des Spithistorismus, als die
Abstimmbarkeit der benachbarten Fassaden durch méglichst durchgehende

horizontale Linien zugunsten einer Individualisierung der Formensprache
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aufgegeben wurde. Statt eines streng linearen, die perspektivische
Gesamtwirkung  verstirkenden Aufbaus, wie er fir Haussmanns
Prachtboulevards charakteristisch ist, ergibt sich ein bewegteres Fassadenbild,
welches von Renate Wagner-Rieger mit dem Flirren impressionistischer
Malerei verglichen wird.'”” Es zeigt sich aber auch an viel spiter eingefiigten,
vollig anderen Stilen folgenden Bauliickenfiillungen oder den zahlreichen,
ihres Schmuckwerks entledigten Originalhdusern.

Die Monumentalitit des Blocks entsteht auf einer {ibergeordneten Ebene.
Sie basiert auf der Regelhaftigkeit der Stadtplanung, auf der Einhaltung
von Baufluchtlinien und der orthogonalen, gleichférmigen Teilung der
aneinandergereihten Bauparzellen. Dieses Rastersystem fiir sich stellt

bereits eine Stilform dar.''°

Die Strukturihnlichkeit des rasterartigen
Stadtgefliges aus Hauptverkehrskreuzungen, deren Verbindungslinien und
Blockbebauungen findet auf Blockebene in der Grundstiicksteilung ihre
Entsprechung und setzt sich auch in der Multiplikation der charakteristischen
Grundrisstypologien der zum iiberwiegend einheitlichen Zweck des Wohnens
vorgesehenen Gebiude fort.!!! Selbstverstindlich tibertrigt sich das auch auf
den Aufriss, die Fassaden. Die Realwirtschaft griinderzeitlichen Bauwesens
unterstiitzte die nachbarschaftliche Ubereinstimmung der Bauten und damit
deren Monumentalwirkung nicht nur durch die zuvor bereits zitierten
Berliner Grundrisssammlungen, Bauteilkataloge und Fertigteile. Ungeteilte
Bautrigerschaft an ganzen Hiuserfolgen, Strafenziigen oder Bldcken und
die Errichtung dieser Zusammenschliisse mit marginalen Differenzierungen
stiitzten dieses Ziel. Die auf diese Weise effizient produzierte Massenware
wurde schliefSlich in Form schlisselfertiger Hiuser samt Grundstiick
verkauft.!"?

Das biirgerliche Mietshaus, vor allem wenn es von den EigentiimerInnen
selbst bewohnt wurde, hatte fiir die AufSenwelt wie ein Palast zu wirken
und war Bestandteil eines noch grofSeren Palastes. Wenn im Allgemeinen
die Physiognomie der Stadt weitgechend durch ihre Bauten bestimmt
wird und der Zweck des Gebiudes iiber die Stilmittel bestimmt, so
bestimmte in der Griinderzeit die Zielvorstellung einer Gesamtwirkung
die Stilmittel. Die Mannigfaltigkeit von Stadt zeigte sich nicht nur an
der Vitalitit des Straflenraumes, sondern auch in den unterschiedlichen
Nutzungsméglichkeiten der Riume hinter den StrafSenfassaden. Unbebaute
Hoéfe mit Girten hinter Blockrandbebauungen, dicht bebaute Parzellen
mit Werkstitten, Hofhiusern und Hinterhéfen und viele weitere
Bebauungsformen sind Stilmittel der griinderzeitlichen Stadt, die sich dem
nach auflen wirkenden Monumentalismus des Blocks unterordnen. Diese
Blockstrukturen haben nicht nur die Eigenschaft der inneren Offenheit,
die eine Vielfalt an riumlichen Nutzungen erlaubt, auch betreffend ihres
Erscheinungsbildes und ihrer Stilistik sind sie Anderungen und Verwerfungen
gegeniiber durchaus tolerant, was sie zu einer zukunftsfihigen Bauressource
macht. Dabei ergeben sich unterschiedliche Aktionsfelder und Priorititen
hinsichtlich der Betrachtungsweise des Bestandes.

Will man dasindividuelle Element der Griinderzeitstadt, dassich in Privatbesitz
befindliche biirgerliche Wohnhaus und das Reprisentationsbediirfnis
seiner Eigentiimerlnnen hervorheben, eignen sich einzelne, auf ihrer

baukiinstlerischen Eigenstindigkeit beharrende Interventionen, wie zum
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109 Vgl. Wagner-Rieger 1970, S. 230.
110 Vgl. ebda., S. 207.

111 Wagner-Rieger 1970, S. 207.

112 Vgl. Lengger 1978, S. 159.



16. Perspektivisches Zusammenwirken: Paris,

Boulevard de Strasbourg © Ralf Treinen

17. ,Impressionistisches Flirren“: Graz

Sparbersbachgasse

Beispiel die Dachkrone punktuell betonende Dachgeschoffaus- und
aufbauten, sehr gut. Uber die Gesamtwirkung einer einen ganzen Block
umfassenden additiven Abfolge individueller Gestaltungslosungen bleiben
jedoch Zweifel bestehen.

Um den Charakter des Griinderzeitblocks als formal wirksame Entitit zu
bewahren, gilt es vielmehr die Monumentalwirkung in den Vordergrund zu

stellen und zu stirken. Dazu sind gesamtheitliche Betrachtungsweisen und

Gestaltungsansitze wesentlich besser geeignet als parzellenbezogene Eingriffe.
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3. Stadtevergleich Berlin-
Wien- Graz



Griinderzeitstidte dhneln einander, egal wo sie sich befinden. Zumindest gilt
diese Aussage fiir die dufSeren stilistischen Attribute und Erscheinungsformen,
Grund und Zeitraum der Entstehung und ihren Nimbus, mehr als
Kapitalanlage und Massenbehausung denn zur Erfiillung individueller
Vorstellung von Wohnkultur errichtet worden zu sein.!”® Jede noch so
unbedeutende groflere europiische Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts
weist mit ihrer individuellen Entwicklungsgeschichte innerhalb des allgemein
giiltigen Kontexts von Industrialisierung, Landflucht, Verstidterung,
Birgerbefreiung und Deckung des Wohnbedarfs aus Schubladen von
Bautrigern und Stilkatalogen von Baustofflieferanten ihre eigenen
charakteristischen Merkmale und historischen Besonderheiten auf.
Florierende Stidte wurden von hoffnungsfrohen, aber auch verzweifelten
ZuziiglerInnen tiberrannt. Das Wachstum war biirgerlich induziert, ebenso
wie die zur Bewiltigung des Ansturms gesetzten Mafinahmen. Wie cine
Stadt sich entwickelt hat, wie wir sie heute sehen und erleben kénnen,
liegt in ihrer Geografie, Geschichte und der Geschichte der handelnden
Personen begriindet. Die mdogliche Bandbreite aus verzweifeltem Chaos,
liberalistischen Tendenzen, wirtschaftlichen Einzelinteressen, biirgerlicher
Bauinitiative und mehr oder weniger erfolgreichen Lenkungsversuchen
fithrte zu unterschiedlichen urbanen Geprigen, die immer charakteristisches
Lokalkolorit aufweisen. Daher ist auch das Serienprodukt Griinderzeitstadt
imstande, besondere Eigenheiten und Qualititen in sich zu tragen, die, wie
sich bei genauerer Untersuchung unschwer erkennen lisst, ausreichend sind,
um Identitit zu stiften.

Die Bauwerke und Stadtquartiere, denen noch vor gar nicht allzu langer
Zeit die Titulierung als Architektur wegen baukiinstlerischer Wertlosigkeit
kategorisch verwehrt wurde, stehen heute hoch im Kurs. Im aktuellen
internationalen Architektur- und Wohnbaudiskurs werden sie immer wieder
zu den lebenswertesten Stadtquartieren und Wohnformen gezihlt und als
Vorbilder fiir die Stidte der Zukunft genannt. Die variable Raumaufteilung
und Grof3zigigkeit der wenig determinierten Grundrisse gilt als Garant
fiir Wohnqualitit und lisst unterschiedliche Nutzungsvarianten zu''* —
gefragte Eigenschaften. Entsprechend steigen die Immobilienpreise der
angeblich billig und schlecht gebauten Altbauwohnungen bestindig. Sogar
Substandard, der in Form unsanierter, zu kleiner Hinterhofwohnungen ohne
eigene Sanitirriume, feuchter Kellerwohnungen oder schlecht gedimmter
Dachgeschoffwohnungen auch existiert, ist schon lingst keine Garantie fiir
kostengiinstiges Wohnen mehr. Widerspriichlicher kann gebaute Umwelt
kaum beurteilt werden. Aus der profitablen Ware Mietshaus ist erneut eine
gefragte, mehr als nur konkurrenzfihige Immobilie geworden.

Meist zentral stidtisch gelegen profitieren ganze Quartiere von den
Vorziigen intakten urbanen Raumgefiiges. Nutzungsdurchmischung und
offentlich-kommerziell genutzte Erdgeschofizonen sowie das differenzierte
Wohnungsangebot bringen ein gewisses Maf§ an sozialer Vielfalt in die
Quartiere, Ereignisdichte und Belebung in den klar definierten éffentlichen
Raum. Nahversorgung und Kompaktheit sorgen fiir riumliche Nihe und
Fuflldufigkeit, die das stidtische Leben erleichtern und attraktiv machen.
Anfang des 20. Jahrhunderts in Zeiten extremer Wohnungsnot aufgrund der

enormen Dichten noch abfillig als die europidischen Hauptstidte mit den
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114 Vgl. Kriege-Steffen 2008.



115 BewohnerInnen pro Gebiude 1860 (1890):
London 10 (7), Paris 35 (36), Berlin 45 (63),
Wien 55 (63), Wien Alsergrund bis 69, Wien
Hungelbrunn  149.  (Vgl.Eitelberger/Ferstel
1860, S. 25-26; Stiibben 1890, S. 16).

menschenunwiirdigsten Wohnverhiltnissen und hochsten Belegungszahlen
tituliert'  zdhlen die groffflichigen Stadterweiterungsgebiete des 19.
Jahrhunderts heute insbesondere auch in Wien und Berlin zu den beliebtesten
Lagen. Die gegeniiber der Entstehungszeit stark reduzierte, komfortable
Belegungsdichte innerhalb der zuvor beschriebenen urbanen Qualititen
lasst die hohen grundstiicksbezogenen baulichen Dichten und die beengten
Innenhofsituationen offensichtlich verkraftbar erscheinen. Diese Kombination
aus fritherer Ablehnung und heutigem Zuspruch bei gleichermafien
optimierter Grundstiicksausnutzung macht die Bauformen und Typologien
Wiens und Berlins besonders interessant fiir einen Vergleich mit der Grazer
Bestandssituation. Es qualifiziert sie als Referenzbeispiele auf der Suche nach
Bestitigung fiir Nachverdichtungsszenarien in dhnlichen Typologien. Vor
allem hinsichtlich Bebauungsdichte und ihrer Vertriglichkeit soll durch
Vergleich ermittelt werden, ob die Nachverdichtung von Griinderzeitblocken

in Stiddten wie Graz eine veritable Option darstellen kann.
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3.1. Inhalte des Vergleichs und Methoden

Fir alle drei Stidte, Berlin, Wien und Graz, wurde je ein zentrumsnah
gelegenes Blockensemble mit ortstypischen und positiv besetzten Eigenheiten
ausgewihlt. Alle drei Stadtquartiere befinden sich in heute guten, beliebten
Wohngegenden mit hohem Zuspruch, wie in Folge noch niher erliutert
wird. Mafigeblich fir die Auswahl ist neben dieser auf den lokalen Kontext
bezogenen, durchaus aber auch objektiv nachvollziehbaren Eigenschaft
die Verfiigbarkeit von digitalen Katasterplinen mit Hohenangaben
aus Luftbildauswertungen bei den Stadtverwaltungen. Die Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) gibt als Mindestgrofe fiir
zertifizierungsfihige Stadtquartiere zwei Hektar Bruttobauland an,''® ein
Wert, der in allen drei Referenzquartieren tiberschritten wird. Das Berliner
Referenzbeispiel, ein einzelner Block, fillt dabei beinahe doppelt so grofd aus
wie die Quartiere in Graz und Wien, die aus jeweils drei Blocken bestehen.
Eine Vereinheitlichung der Flichenausschnitte wiirde aber im konkreten Fall
kaum Vorteile mit sich bringen, da die Rechen- und Zihlergebnisse ohnedies
auf Bezuggseinheiten abstrahiert werden.

Neben der grundsitzlichen Beschreibung der in den drei Stidten
vorherrschenden stadt- und gebidudetypologischen Attribute und ihrer
Entstehungsgeschichten werden die drei ausgewihlten Quartiere direke
verglichen, um aus Anschauung und Auswertung statistischer Daten
Aufschluss tiber Urbanititsmerkmale zu erhalten. Gewisse diesbeziigliche
Faktoren, wie zum Beispiel die riumliche Wirkung der offentlichen
Freibereiche oder ihre Belebtheit, kénnen durch blofle Inaugenscheinnahme
zumindest atmosphirisch wahrgenommen und verglichen werden.
Ausgehend von der durch Frank und Eberle in ihren 19 Thesen zur Dichte
untermauerten Annahme, dass Dichtekennzahlen sehr wohl Aufschluss iiber
gewisse Urbanititskennzeichen liefern konnen, wenn nicht die einzelne
Parzelle, sondern ein Quartier betrachtet wird,'"” sind die drei Quartiere
rechnerisch und zihlerisch nach den jeweils selben Kriterien erfasst worden.
Wissenschaftlichkeit entsteht hier weniger durch Genauigkeit der Zahlen als
durch Methodengleichheit. Das Erzielen vergleichbarer, statistisch relevanter
Werte zur qualifizierten Abschitzung der Daten und Wirkungen steht im
Vordergrund. Exaktheit im naturwissenschaftlich mathematischen Sinn ist
nicht unbedingt erforderlich, aus mehrerlei Griinden auch nicht erreichbar.
Offizielle objektivierte, statistische Daten sind aus Datenschutzgriinden nicht
im erforderlichen Umfang und nicht in der erwiinschten Detaillierung zu
bekommen. Somit mussten einige Daten vor Ort erhoben werden. Konkrete
EinwohnerInnenzahlen lassen sich iiberhaupt nicht ermitteln. Dazu miisste
man an jede Tir klopfen, iiberall Einlass finden und wahrheitsgemifSe
Antworten auf Fragen, die in den Bereich der Privatsphire fallen, erhalten.
Eine zeitgleiche Datenerhebung an allen drei Orten ist ebenso unmaglich,
also bildet der Grof3teil der Daten Momentaufnahmen ab. Hauptaspekte der
Untersuchung sind neben objektivierbaren Werten wie Bebauungsgrad und
Bebauungsdichte auch das Verhiltnis zwischen Baufliche und Freifliche sowie
der Anteil des 6ffentlichen Raums an der Gesamtfliche. Die Ermittlung der
Grundstiicksflichen, Straflen- und Bauflichen und der Gebdudehdhen erfolgt
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18. Klingelschild Berlin

116 Vgl. DGNB - Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen.
117 Vgl. Frank/Eberle 2012.



19. Referenzquartiere: Berlin — Wien — Graz,
Bing Maps Screenshots, 8.8.2013, © BLOM,
© Microsoft Corporation

aus den von den zustindigen Vermessungsimtern zur Verfligung gestellten

GIS-Daten bezichungsweise mit Hilfe der Flichenberechnungsfunktionen
der CAD-Programme Autocad und Archicad, in geringem Umfang in
Graz durch Vermessung und Schitzung. GeschofSanzahlen wurden vor Ort
gezihlt, und zwar zwischen Erdgeschof8 bezichungsweise Hochparterre und
Trauflinie. DachgeschofSe und Souterrains wurden in diese Zihlung nicht
aufgenommen, da sie stadtrdumlich kaum in Erscheinung treten und zudem
ausgesprochen schwer zuverlissig zu ermitteln sind. Sie flieffen somit auch
dann nicht in die Dichteberechnungen ein, wenn sie zu den Nutzflichen
zu zihlen wiren. Einen zentralen Aspeke stellt die Ermittlung der Anzahl
an Nutzungseinheiten (NE) und die Nutzungsverteilung dar. Auch dariiber
konnten von den Behérden keine Daten zur Verfiigung gestelle werden.
Die Vor-Ort-Erhebung erfolgte durch die flichendeckende Aufnahme
von Klingeltableaus, Tiirschildern und Firmensignets. Nutzungseinheiten
im Keller, Tiefparterre und in Dachgeschoflen wurden mitgezihlt, da die
Zihlmethode eine eindeutige Differenzierung nicht zuldsst. AufSerdem haben

sie Auswirkungen auf die Bevolkerungsdichte und somit auf die Urbanitit.

49



Bei den wenigen Adressen, wo diese Art der Datenerhebung mangels
aussagekriftiger oder wegen widerspriichlicher Klingeln nicht méglich war,
musste zu alternativen Hilfsmitteln gegriffen werden. Anlass- und fallbezogen
wurden die gewiinschten Daten durch Nachfrage, Abgehen der Stiegenhiuser
oder Abgleich mit bekannten Gebdude- und Grundrisstypologien in der
Nachbarschaft konkretisiert beziechungsweise abgesichert.

In Berlin erweisen sich die Ergebnisse dieser Methode weitgehend als
durchaus plausibel, genauso in Wien. In diesen beiden Stidten scheint
die Anzahl an Tirklingeln mit hohem Genauigkeitsgrad mit der Anzahl
an Nutzungseinheiten iibereinzustimmen und auch die Zuordenbarkeit
zu geschiftlicher und Wohnnutzung erweist sich weitgehend als recht
einfach und realistisch. In Graz hingegen zeigen sich hier groflere Liicken
und Unklarheiten, die aber durch die genauere Kenntnis des Quartiers
und seiner Eigenheiten, vor allem der Kleinteiligkeit und geringeren
Typenvielfalt, kompensiert werden kénnen. Der in Summe geringe Anteil
an leerstehenden Nutzungseinheiten wird vor allem aufgrund nur ungenauer
Differenzierungsméglichkeiten nicht gesondert ausgewiesen, sondern es
werden einfach die Summen vorhandener Nutzungseinheiten gezihlt. Nach
Grofle der Einheiten kann nicht differenziert werden. Die Einwohnerdichte
wird nach den veroffentichten Belegungszahlen der jeweiligen Stidte
errechnet.

Auf die Abschitzung der Nutzungen in der Erdgeschof8zone wird besonderes
Augenmerk gelegt, da genau hier mafigeblich mitbestimmt wird, ob ein
Wohngebiet tagsiiber und abends belebt ist oder nicht. Vom éffentlichen
Raum aus wird funktionelle Durchmischung fast ausschlieflich tiber die vom
Biirgersteig aus ersichtlichen und zuginglichen Funktionen wahrgenommen.
Daher werden Alternativnutzungen zur Wohnfunktion generell ausgewertet,
jene in den an die Straflen angrenzenden Sockelzonen jedoch zusitzlich
getrennt angefiihrt.

Der Vergleich der drei Quartiere soll Aufschluss dariiber geben, ob und
in welcher Hinsicht das am wenigsten dichte und urbane Grazer Quartier

Defizite gegeniiber den beiden anderen Blockensembles aufweist.
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3.2 Berlin
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Der um 1900 in und fiir Berlin geprigte Begriff der Mietskaserne wurde bis
heute zum Synonym eines Massenwohnbaus, der wohl versuchte, die enorme
Wohnungsnot einer rasend schnell expandierenden Metropole zu lindern,
sich dabei jedoch wenig an individuellen Wohnwiinschen als vielmehr an
Profitmaximierung orientierte. Berlin galt als ,,grofSte Mietskasernenstadt der
Wele.“!"® Die Bautypologie eines GeschofSwohnbaus war weder bekannt noch
entwickelt, daher waren es zuerst Kasernen und Invalidenhiuser, denen als
Bauwerke fiir die ersten echten Massenwohnhiuser Vorbildwirkung zukam.
Sie waren Anfang des 18. Jahrhunderts die einzigen Typologien, die eine
mengenrelevante Unterbringungsfunktion fiir das einfache Volk aufwiesen.
Diese sogenannten Familienhduser,'”” anfinglich noch in kleinerem
Format, waren zuerst Werkswohnhiuser fiir Arbeiter, spiter die ersten
groflen Mietshiuser Berlins und damit Frithformen und wahrscheinlich
Namensgeber der Mietskasernen, deren Titulierung sich wohl unmittelbar
aus dem typologischen Vorbild ableitet. Hauptmerkmal war die horizontal
ausgerichtete ErschlieSung der zellenartigen Wohnungen iiber langgestreckte
Mittelginge im Gegensatz zu den vertikal zusammengefassten, direkt an die
Stiegenhiuser anschlieSenden Wohnungszugingen der spiteren biirgerlichen
Mietshiuser.”® Erbaut wurden sie noch auf der griinen Wiese vor der Stadt
als Spekulationsobjekte der speziellen Art. Die ,Investoren® erkannten das
wirtschaftliche Potenzial der Wohnungsnot und wandelten es aufgrund des
riesigen Andrangs innerhalb kiirzester Zeit in Kapital um. Die Gebiude
wurden immer grofSer, flichenmiflig bis zum hintersten Winkel ausgereizt
und zu Siedlungen zusammenaddiert.

Sie zeichneten sich durch billigste Bauweise aus und waren nicht selten schon
bei Bezug desolat. Die riumlichen Qualititen waren auf ein Minimum
reduziert. Nicht immer befand sich eine Herdstelle im Raum, oft gab es
nur geschoflweise gemeinschaftliche Kochstellen. In den Riumen wurde
nicht nur gewohnt, geschlafen, gekocht und gegessen, sondern sie mussten
nicht selten zusitzlich noch als Arbeitsraum oder Werkstitte herhalten.
Auch sanitire Einrichtungen waren innerhalb des Hauses nicht vorhanden.
Wasserentnahmestellen und Aborte rudimentirster Bauart befanden sich im
Freien. Die vom Magistrat 1825 erhobenen Belegungszahlen weisen jedoch
darauf hin, wie sehr die Bevélkerung auf diese minderwertigen Behausungen
angewiesen war und dass moglicherweise selbst diese Quartiere fir die
Arbeiterschaft kaum leistbar waren.'?! Heute existieren keine derartigen
Familienhiuser mehr. Sie sind ein inzwischen obsoleter Bestandteil
des Berliner Entwicklungsstranges, der eine Vielzahl aus heutiger Sicht
schauerlicher Massendomizile hervorgebracht hat, die aber allesamt besser
waren als diese Frithform. lhre Beschreibung veranschaulicht den frithen
Umgang mit der Frage des Wohnens fiir einfache Leute wie HandwerkerInnen,
Tagelohnerlnnen, Biuerinnen und Bauern sowie jetzt mehr oder weniger
freie ArbeiterInnen, die aus dem tradierten Zusammenhang von Werk- und
Schlafstatt gerissen wurden, als freie Individuen aber erst Anerkennung finden
mussten. Eine sich in abgeschlossenen Wohneinheiten bezichungsweise
entsprechenden Bauvorschriften ausdriickende Ubersetzung des Grundrechtes
auf Privatsphire, heute Grundsiule individualisierten Wohnens, blieb noch
langere Zeit unbekannt. ,Schénheit* wurde bei diesen Bauvorhaben nicht als

gewinnbringende Marketingstrategie erkannt.
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21. Familienhaussiedlung  ,Langes  Haus®,
Gartengasse, aus Geist/Kiirvers 1980, S. 104f

118 Vgl. Hegemann 1930.

119 Vgl. Geist/Kiirvers 1980, S. 76ft.
120 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 220.
121 Vgl. Geist/Kiirvers 1980, S. 76ft.



22. Situationsplan  der ~ Umgebung  von
Berlin 1856 (Hobrechtplan), Ausschnitt Berlin
Nord-Ost

122 Vgl. Luisenstidtischer Bildungsverein -
Bevolkerungsentwicklung .

123 Vgl. Meissner 1890, S. 185.

124 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 468.
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Erst das Inkrafttreten entsprechender Baugesetze und Baupolizeiordnungen

etablierte langsam eine Verbesserung durch ein  Mindestmaff an
bauhygienischen und gestalterischen Standards. Berlin explodierte ab
Ende des 18. Jahrhunderts féormlich. Nicht nur war aus der ehemals eher
unbedeutenden Ansiedlung im Spreesumpf eine kaiserliche Reichshauptstadt
geworden, auch die Industrialisierung setzte voll ein und damit Zuzug ohne
Ende. Die Einwohnerzahlen hatten sich bis zirka 1850 innerhalb von nur 100
Jahren auf fast 500.000 vervierfacht,' die Belegung der Hiuser war extrem
beengt. Ende des 18. Jahrhunderts kam man in der offenen Stadt Berlin auf
eine durchschnittliche Belegungszahl pro Haus von mehr als 22 Personen.
Nur die Gebdude der Festung Wien waren mit fast 40 noch intensiver
bewohnt.'? Aber das Wachstum sollte noch wesentlich stirker werden und
Berlin Wien seinen fragwiirdigen Ruf bald streitig machen. Die Wohnungsnot
war betrichtlich, dementsprechend florierten auch Bodenspekulation
und Mietpreistreiberei. Ganze Stadtviertel entstanden zur Deckung des
enormen Bedarfs auf der griitnen Wiese. Das Bild von der kleinen kompakten
Doppelstadt in lindlicher Umgebung wandelte sich innerhalb von wenigen
Jahrzehnten zu dem einer Millionenmetropole.

Berlin entwickelte sich zu dieser Zeit aber wesentlich planvoller als zum
Beispiel London. Die Planung der Stadterweiterung war beispielhaft
und einzigartig, wurde von anderen Stidten aber nicht unbedingt als
nachahmenswert angesehen. Zustindiger Regierungsbaumeister war James
Hobrecht, der zwischen 1858 und 1862 den sogenannten Hobrechtplan'*
verfasste, welcher 1874 durch ein Kanalisationssystem erginzt wurde und
ein geordnetes Wachstum gewihrtleisten sollte. Vorrangiges Ziel war wie
in den meisten anderen Stidten auch die Verbesserung der hygienischen

Bedingungen zur Eindimmung und Vermeidung von Seuchen und die
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Beseitigung der Wohnungsnot. Das alles sollte moglichst rasch erfolgen und
vorausschauend auf eine Millionenstadt ausgelegt sein. Im Hintergrund der
Anstrengungen standen immer auch die reprisentativen Bediirfnisse des
Kaisers und der neuen Reichshauptstadt, die an Schonheit und Glanz den
anderen europiischen Hauptstidten um nichts nachstehen sollte.

Die rechtliche Basis fiir das neue Ordnungsschema war die
Baupolizeiordnung von 1853.'” Diese ermdéglichte eine extrem dichte
Bebauung. Wohngebiude mit bis zu sechs Geschossen und winzigen
Licht- und Lufthéfen von nur 5,3m Seitenlinge waren zulissig. In Zeiten
ciner die Profitgier fordernden Wohnungsnot samt den entsprechend
liberalen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wurden die rechtlichen
Rahmenbedingungen baulich nicht selten bis zum Aufersten ausgereizt. In
den neuen Zonen des Massenwohnbaus entstand die Mietskasernenstadt,
die das Wohnungswesen den Zwecken der Spekulation unterordnete und die
Wohnungen beziehungsweise die darin lebenden Menschen durch Masse und
Gleichférmigkeit entindividualisierte.'*

Der Hobrechtplan ist als Ordnungsschema nach absolutistischem Prinzip zu
verstehen. Hauptstrafen und Giirtelstraflen wie in Paris gliedern die Stadt.
Anders als in Paris erfolgte aber kein Gesamtumbau der bestehenden Altstadt,
lediglich einzelne Straflen wurden gezielt verbreitert. Der Verlauf der neuen
Straflen und Giirtel wurde in Hinblick darauf festgelegt, den wachsenden
Verkehr zu bewiltigen. Zusitzlich wurden Eisenbahnlinien und Bahnhéfe
geplant und gebaut. Als Planwerk charakeerisiert sich der Hobrechtplan
dadurch, dass er nicht als Gesamtplan fiir die ganze Stadt, sondern als
Sammlung von einzelnen Bebauungsplinen zu verstehen ist.

Hinsichtlich der Verbesserung der hygienischen Bedingungen war man
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23. Berlin nach Hobrechtplinen 1862 — Rot:
Planaussage Hobrechtpline, Blaue Linie: Berlin
vor 1929 © 2002 Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt, Berlin; Landesarchiv Ber-
lin, Kartenabteilung

125 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 520f.
126 Vgl. ebda., S. 219f.



24. Strukturihnlichkeit und Schematismus der
Bebauungen, aus: Geist/Kiirvers 1984, S. 275

127 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 147ff. - Das
Kapitel ,Die Beschreibung des Bebauungspla-
nes” enthilt eine umfangreiche Sammlung von
zeitgendssischen Kommentaren und Kritik am
Bebauungsplan wie auch Selbstkritik Hobrechts,
S.158.

128 Vgl. ebda., S 513f.

129 Vgl. Barbey 1984, S. 31f.

durchaus erfolgreich. Auch ein schneller, dichter Wohnbau auflerhalb der alten
Stadtgrenzen wurde begiinstigt, der Hobrechtplan wirkte also. Dadurch aber,
dass die Bebauungspline schr abstrakt blieben, indem sie nur Fluchtlinien
festlegten, nichtjedoch die Bebauungsweise der Grundstiicke selbst regulierten
oder entsprechende begleitende Bauvorschriften beinhalteten, konnte zwar
der Wohnungsmangel eingedimmt werden, nicht aber die Existenz von
Elendsbehausungen und Bodenspekulation.

Im Versiumnis, dem Plan ein entsprechendes Regulativ in Form von klaren
Bebauungsrichtlinien anzufiigen liegt wohl auch Hobrechts Versagen,'?” denn
am sozialen Bewusstsein gemessen an seiner Zeit mangelte es ihm nicht. Er
trat offen fiir eine soziale Durchmischung der Bevélkerungsschichten statt
einer Trennung wie in England ein.'?® Er glaubte an eine gesellschaftliche
Wirkung, einen Lerneffeke fiir den Pébel durch die Vorbildwirkung der besser
gestellten Klassen.'” Im reprisentativen Vorderhaus an der Strafle sollten die
hoheren Schichten wohnen, nach hinten zum Hof hin der soziale Status
abnehmen. Durch das Nebeneinander und die regelmifliige Wahrnehmung
des Lebensstils der Biirgerlichen sollte die ungebildete Arbeiterklasse lernen
sich zu kultivieren. Hobrecht lehnte auch extremen Substandard, wie zum
Beispiel Kellerwohnungen, ab und propagierte groflere Hofe fiir mehr Licht,
Luft und Griinraum. Mangels Festschreibung in verbindlicher Art blieben

diese Forderungen jedoch Lippenbekenntnisse.

Die Schemahaftigkeit der Bebauung im Groflen und Kleinen war die

Manifestation des Erfolges und des Scheiterns des Hobrechtplanes zugleich.
Sie ergab sich durch die Baufluchdlinien und gewinnmaximierende
Grundstiicksausniitzung. Hierin und in der Geschwindigkeit der Expansion
bildetsich ab, dass der Hobrechtplan hinsichtlich rascher Wohnraumschaffung
wirkte. In den meisten Vierteln wirkte er sogar hinsichtlich der
gewiinschten Durchmischung, nicht aber was die Verhinderung schlechter
Wohnverhilenisse betrifft. James Hobrecht die alleinige Schuld zuzuweisen,
wire aber zu kurz gegriffen. Als verantwortlichem Staatsbeamten kam
ihm die Rolle des Experten zu, der sein Wissen, seine Visionen und seine
Fachkenntnis nicht ausreichend an die Entscheidungstriger zu vermitteln
wusste. Letztlich war es aber der Gesetzgeber, der seine Steuerungsfunktion

fir die Entwicklung nicht ausreichend wahrgenommen hatte und so der

55



Addition von Hausiypen
auf 2 Grundstiicken. Sonderfille
{Hofgemeinschaften}

Typologie ‘
des i 1 tof 2 Hofe i 3 Hofe
Mietshauses

i
Yorderhaus «
Quergebaude

\[/\, g E
N >

Vorderhaus +
1Seitendligel

\\\.
B

2 RS

Vorderhaus +
25eitentligel

Konbinatin mapheh
ity ¢

; Vorderhaus »
| 1Seitenfligels
(uergebdude

Faend S 5t}

Fehardsbury | Nkl

Geethega Chadttontrg
Bornt WAL e e
Eavrat 199 Ferudic 3

fambator wostet,
i T 1 i

" Vorderhaus +
28eitenfliigel
Quergebavde

Vorderhaus +
Mittelfliigel

it

Kombinationen
von 1-6 auf
grofien zusam-
menhangenden
Grundstiicken

L o s, oy 00

Profitgier der Immobilienspekulanten und Banken weiterhin freien Lauf liefS.

Schllecurk: Cartttentars
niflerste 1

S s, <

Pithaers o', teutbers
i UL oot 8316

Die typische Bauform dieser Zeit, die bis heute noch in grofler Zahl existiert
und Berlin prigt wie kaum eine andere Bautypologie, ist der sogenannte
Berliner Block, der als Referenzbeispiel fiir diese Forschungsarbeit dienen
soll. Auch er ist in jeder Hinsicht ein Ergebnis kapitaloptimierender
Flichenausnutzung. Anders als die frithen Familienhduser ist er aber bereits
ein wahres Produkt der Griinderzeit, welches sich von der Strafle aus
betrachtet biirgerlich reprisentativ von seiner schonsten Seite zeigt. Die
Durchmischung der Funktionen von Produktion, Gewerbe, Handel und
Wohnen innerhalb eines Blocks, zum Beispiel durch die Einfligung von
Gewerbehdéfen und Fabriken, aber auch innerhalb eines einzelnen Gebiudes,
war im Berlin dieser Zeit durchaus iiblich. Die Realitit der irmeren
Bevélkerungsschichten kannte diese Durchdringung der Nutzungen sogar
bis hinein in die beengte Wohnung. Dadurch, dass seine Konzeption dem
immer gleichen Schema in Bezug auf lokale Gepflogenheiten, Vorlieben,
Vorschriften und den gingigen Parzellenzuschnitt folgte, ergab sich jedoch
eine fast beliebig vervielfiltigbare und variierbare Grundtypologie in seinem
Grundrisslayout. Die Grundform basierte auf einer Blockrandbebauung des
charakteristisch eher schmalen und tiefen Grundstiicks mit Vorderhaus und
unbebautem Hof, die zur flicheneffizienteren Nutzung mittels Seitenfliigeln

und Querhiusern nach hinten zu verdichtet werden konnte. Je nach Parzelle
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25. Typologien des Berliner Mietshauses —
Parzellenausnutzung, aus: Geist/Kiirvers 1984,

S.234

130 Vgl. Geist/Kiirvers 1984, S. 220ff.
bzw. 232ff.
131 Vgl. ebda., S. 266ff.



26. Variabilitit des Berliner Blocks, aus: Geist/
Kiirvers 1984, S. 268

27. Berliner Wohnung / Berliner Zimmer, aus:

Hecker 1974, S. 279

ergaben sich so Zeilen oder L-, U-, C-, T-formige oder die besonders gingigen
vierkanthofartigen Verbauungen sowie Variationen und Kombinationen aus
diesen mit unterschiedlichen Bebauungsdichten und unterschiedlichem
Wohnungsangebot.'?

Der typische vierseitig einen Hof umschliefende Grundriss, beziechungsweise
je DParzelle die Hilfte davon, gilt heute als der klassische Berliner
Block schlechthin.’! Ausgehend von der ultimativen reprisentativen
Nobelwohnung, die ein gesamtes Geschof§ umschlieffen konnte, wurden
zahlreiche Grundrissvariationen und Wohnungszuschnitte moglich, Zeichen
der heute noch beschworenen variablen Nutzbarkeit. Die unterschiedliche
Konfigurierbarkeit der Geschofigrundrisse muss folgerichtig differenzierte
Nutzungsmdoglichkeit fiir die Riume bedeuten, sonst wire sie unmdoglich.
(siche Bild 26)

Die Basisvariante, die Nobelwohnung fiir das gehobene Biirgertum, zeigt die
grundsitzlich sozial-hierarchische Staffelung der Raumanordnung auf. Sie
ordnete die reprisentativen Bereiche der griinderzeitlichen Wohnung, die
besten, grofiten und hellsten Riume wie Salons, Wohnzimmer, manchmal
Speisezimmer, die auch und oft vor allem Besuchern zuginglich waren,
vorne an der Straflenseite an. In den hinteren, zum Hof orientierten
zuriickgezogeneren Zonen fanden sich die rein privaten Schlafbereiche, an den
meist schmaleren, weil nur einseitig belichteten langgestreckten Seitenfliigeln
dazwischen infrastrukturelle Funktionen und Bedienstete. Bedingt durch die
Tiefe des Vorderhauses und der Querhiduser ergab sich an der Schnittstelle
zum Seitenfliigel ein schwer belichtbarer Bereich. Als Losung dieses Problems
erfand man das sogenannte Berliner Zimmer —ein groffer Wohnraum in der
Breite des Seitenfliigels, der so tief ist, dass er seine minimale Belichtung
seitlich oder diagonal vom Hof aus erhilt. Da er als Durchgangszimmer
auf einer zentralen Wegekreuzung im Wohnungsgefiige situiert ist und so
auch zum Hauptverkehrsknoten der wohnungsinternen Bewegungsstrome
wird, ergibt sich eine zentrale Bedeutung fiir die Wohnung: Aus der kaum
belichteten ,Notlosung® wurde automatisch das viel benutzte Zentrum der
Wohnung, die Kernzone biirgerlichen Lebens, oft in Form des Speisezimmers.
Fiir die vertikale Erschliefung errichtete man fiir jeden Fligel ein zentral
gelegenes  Treppenhaus, dessen Grofle und  Ausgestaltung nach  den
reprisentativen Notwendigkeiten der Luxuswohnung ausgerichtet waren,
an das die Wohnungen direkt angebunden wurden. Im Vorderhaus also
stil- bis prunkvoll und biirgerlich, im Querhaus etwas einfacher und auf
das Mindestmaf$ beschrinkt im Seitenfliigel. Diese Anordnung der Stiegen
erlaubt auch heute noch die ErschlieSung von bis zu zwolf Wohnungen
pro Geschof}, da in Vorder- und Querhaus jeweils Vierspinner, in den
Seitenfliigeln Zweispinner méglich sind. Intention war eine Bandbreite von
Kleinwohnungen mit nur einem Zimmer iiber klein- bzw. gutbiirgerliche
Mehrraumwohnungen bis zu feudalen Groflwohnungen mit mehreren
hundert Quadratmetern, Dienstbotentrakten und Salons fiir Giiste.
Selbstverstindlich driickte sich diese soziale Hierarchie auch in der vertikalen
Wohnungsanordnung aus. Die gehobenen Schichten residierten in den
besten, schonsten und ohne grofle Miihe erreichbaren GeschofSen, die
Armeren in den kiihleren, manchmal auch feuchten Erdgeschoflen und

Souterrains sowie in den beschwerlicher erklimmbaren obersten Geschoflen.
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Ein Mindestmaf$ der von Hobrecht erwiinschten sozialen Durchmischung
ist dieser Typologie immanent. Eine Gleichwertigkeit der Wohnsituation in
allen Gebidudebereichen war einer maximalen Grundstiicksausnutzung im

Weg und in keiner Bauordnung gefordert.'*

3.2.1. Referenzquartier Prenzlauver Berg

Das ausgewihlte Referenzquartier befindet sich zentrumsnah im Ortsteil

Prenzlauer Berg, Bezirk Pankow, nordéstlich von Berlin Mitte zwischen
Prenzlauer Allee, Marienburger Strafle, Winsstrafle und ImmanuelkirchstrafSe.
Genau genommen handelt es sich um einen einzigen, annihernd
quadratischen Grofiblock, wie sie in Berlin mehrfach vorkommen. Auch wenn
der konkrete Block nicht unmittelbar im Zentrum gréfiter Betriebsamkeit,
sondern einige Blocke abseits der Ausgehmeilen situiert ist, befindet er sich
dennoch in einem der am Immobilienmarkt am stirksten umkidmpften
Gebiete. Der ehemalige Ostberliner Stadtteil, als Symbol des Kapitalismus
vom kommunistischen Regime nur wegen Geldmangel nicht abgerissen,
durchlebte in den vergangenen Jahrzehnten seit der Wiedervereinigung
einen Gentrifizierungsprozess, der einerseits zu reger Renovierungs- und
Wiederaufbautitigkeit bei den desolaten Mietshiusern fithrte, andererseits
aber auch zur Verdringung vieler Betriecbe und Bewohnerlnnen. Vom
trostlosen Ostquartier wurde er zum Hoffnungsgebiet der jungen Kreativszene
und Ausgehviertel und hatssich inzwischen zum ,, kommerziellen Aushiingeschild
des hippen Berlin“® und Touristenziel weiterentwickelt. Anziechend wirkt
nicht die fast geschlossen erhaltene, aber dennoch austauschbare historistische
Mietskasernenarchitektur, sondern die Belebtheit. Die Preise der vor wenigen
Jahrzehnten noch gut leistbaren Wohnungen sind inzwischen gestiegen.'*

Manche sprechen gar von Immobilienblase oder der ,Rickkehr der
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28. Referenzquartier Prenzlauer Berg, Winsviertel
Lageplan: Datenbasis © GeoBasis-DE/SenStadtIIL, eige-
ne Bearbeitung; Luftbild: Screenshot 8.8.2013 © Goog-
le Maps 2013, © Digital Globe, GeoBasis-DE-BKG

[z

132 Vgl. Baumeister 1876, S. 217.
133 Wiethoff 2004.
134 Vgl. Schénball 2012.
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Spekulanten ' Dennoch oder gerade deshalb liegt der gewihlte Block
im Umkreis dessen, was fiir den Inbegriff urbanen Wohnens steht —
Belebtheit und &ffentlicher Raum nicht nur in unmittelbarer Reichweite der
Wohnfunktion, sondern damit verwoben — und stellt damit ein Paradebeispiel

erstrebenswerten Wohnmilieus dar.

30. Immanuelkirchstrale © Silke Maringer

Dass das Quartier und sein Umfeld typologisch exakt dem Bild der um
1900 als verachtenswert beschriebenen, weil am Rande der Ertriglichkeit
befindlichen Mietskasernenstadt entsprechen, tut dem keinen Abbruch.
Innerhalb des einen Blocks findet man dicht an dicht simtliche, die
gesamte Parzelle in Grundfliche und Héhe ausnutzenden Grundrisstypen
aus Vorderhaus, Seitentrakten und/oder Quertrakten, die der Berliner
Typenkanon aufzuweisen hat. Selbst eine ehemalige Knopffabrik hatte hier
ihren Standort, wurde inzwischen aber einer Umnutzung unterzogen. Einige
Handwerks- und Kleingewerbebetriebe, teilweise in Hinterhdusern, sind
neben Klein- und Einzelhandelsunternehmen und Gastronomie heute noch
in Betrieb. Der sogenannte Frankoniahof wird als frisch renovierte Gewerbe-
und Wohnimmobilie noch vermarktet. Auffallend ist, dass der Grof3teil der
Erdgeschof8riumlichkeiten an der Strafle tatsichlich geschiftlich genutzt
wird. Wohnen direkt an der Strafle findet hier zumindest mit Ausnahme
von fiinf Wohnungen nicht statt. Allerdings scheinen die Erdgeschofle dafiir
nach mitteleuropdischen Maflstiben selbst dann kaum geeignet zu sein,
wenn sie nicht fiir Geschiftszwecke ausgelegt wurden, denn sie befinden sich
auf Straflenniveau und sind daher voll einsichtig und ohne Privatheit. Der
Grof3teil des Bauvolumens wird eindeutig fiir Wohnzwecke genutzt, und
die Innenhofe strahlen trotz der einengenden Bauweise Ruhe und so etwas
wie Naturbezug aus. Dafiir reicht oft schon ein kleiner Baum, ein Fleckchen
Rasen oder eine begriinte Fassade. Meist dominieren aber Miilltonnen,
Fahrradabstellplitze und manchmal auch PKW-Stellplitze. Das pralle
Leben findet hier eindeutig nicht statt, sondern eher in den Wohnungen
bezichungsweise auf der Strafle, wobei keine der vier Anliegerstraflen

geschiftig genug wire, um ruhestérend zu wirken, sicht man vom Verkehr
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31. Innenhofansicht

135 Rada 2007.



Ee® 15 g N
| L NN ]

e

H.m_ﬂ: ..

10744
_.__"__ _ AldiANdann

_;EE_4

i

_n_:.w_ 00

(RTINS 5 M

niann g

.::
a1y
ITH{ |

JH M
TR S8 L LTI

Carr A AR R AT .
Al _ ks ;M am : | I
T . ; | = TTTTHITTE
1T

i | | TR EELT
4 ] : e AFaE
Ll .. E -
- "
| !

32. Klingelschilder Berlin
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33. Firmentafeln Berlin
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34. Ein typisches Berliner Grundrissbeispiel

136 Vgl. Stiibben 1890, S. 19.
137 Vgl. Frank/Eberle 2012.
138 Vgl. Eberle 2011.

der Prenzlauer Allee, einer Hauptverkehrsstrafle, ab. Kontrir zu den engen
Hofen verleihen die groflen StrafSenbreiten mit den Alleen dem éffentlichen
Raum Grof3ziigigkeit, an der Prenzlauer Allee sogar iiberfordernde Weite,
die raumlich eine cindeutig trennende und abgrenzende Wirkung entfaltet,
andererseits aber das Verkehrsaufkommen mit den vielen Spuren in eine
Tiefe verteilt, welche es weiter entfernt und milder erscheinen lisst. Der
Block selbst ist ein beschauliches Wohnquartier mit Nebennutzungen. Das
stadtriumliche Bild ist homogen, denn die Gebiude ordnen sich unabhingig
von ihrer Errichtungszeit alle dem Grundtypus unter. Auch nutzen sie
ausnahmslos die zuldssige Gesamthéhe an der Baufluchdlinie aus, sind also
mit meist fiinf bis sechs Vollgeschoflen bei einer zuldssigen Trauthéhe von
22 Metern'* nahezu gleich hoch und grofiteils mit historistischen Fassaden
versehen. Neben zahlreichen gut instandgehaltenen oder gar neu adaptierten
Gebiuden gibt es auch einige Leerstinde zu verzeichnen, wovon ein Teil im
Oktober 2011 in Umbau befindlich war.

Das knapp 6,1 Hektar (ha) grofle Quartier, gemessen bis zur Straflenachse
als Anteil am offentlichen Raum, ist zu 48 Prozent (%) bebaut (= 2,9ha).
Die privaten Freibereiche in den Héfen nehmen 1,8 ha oder 29% der
Gesamtfliche ein. Den Wohnungen direkt zugeordnete Balkone gibt es nur
vereinzelt, und wenn, dann meist stralSenseitig, Terrassen sind Luxusgiiter im
Bereich von Dachgeschoffausbauten. Der 6ffentliche Raum im berechneten
Quartier belegt mit 1,4 ha 23% der Gesamtfliche und umfasst ausschliefllich
Straflenflichen. Betrachtet man das nihere Umfeld, so finden sich auch einige
offentliche Parks und sonstige grofSere Freibereiche und Plitze in unmittelbarer
Umgebung. Ein Unterangebot an éffentlichem Raum scheint nicht gegeben
zu sein. Die Auswahl eines grofleren Quartierzusammenhangs wiirde also
aller Voraussicht nach zu einem héheren Anteil an 6ffentlichen Freibereichen
fithren. Das in den 19 Thesen zur Dichte!®” genannte Mindestmafd von 30-
40% konnte wohl nur im gréfleren Gebietszusammenhang, der sich wie ganz
Berlin aus der Luft als stark durchgriint prisentiert, erreicht werden. Das im
entsprechenden Vortrag'® genannte Maf$ von 25% ist im Block selbst knapp
unterschritten, diirfte lokal aber erreichbar sein.

Die  Bebauungsdichte im  Quartier  betrigt 2,47 bei einer
Gesamtbruttogeschofifliche von fast 150.000m?. Auf das Nettobauland,
die Bauparzellen ohne offentlichen Raum, bezogen ergibt das eine
Bebauungsdichte von 3,2. Auf die Ermittlung der hochsten im Block
vorhandenen grundstiicksbezogenen Dichte wurde verzichtet, da sie als
nicht relevant angeschen wird. Diese Dichtewerte liegen also deutlich tiber
denen, die von Susanne Frank und Dietmar Eberle als Mindestdichten
fir stidtsche Raumbildung und die Entwicklungsfihigkeit urbaner
Funktionsdurchmischung und urbanen Lebens im offentlichen Raum
genannt werden.

Der Block besteht ohne StrafSenraum aus 38 bebauten Parzellen. Die
durchschnittliche Parzellengrofle ohne Beriicksichtigung des offentlichen
Raumes betrigt damit mehr als 1.200 m?, dem Aquivalent von ein bis
zwei Einfamilienhausgrundstiicken im Umland von Graz. Wo die Grazer
Einfamilienhausparzelle nur ein bis zwei Nutzungseinheiten Platz bietet,
werden in Berlin im Durchschnitt mehr als 38 untergebracht, im gesamten
Block 1.459 oder hochgerechnet 24.005 NE/km? mit unterschiedlichen
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Funktionen. Der GrofSteil der Einheiten, 84% oder 1.223, wird fiir
Wohnzwecke genutzt. Hier sind mégliche Leerstinde in den ObergeschofSen
und Erdgeschof8bereichen zu den Innenhéfen inbegriffen. Das entspricht
einer Wohnungsdichte von 20.122 WE/km?. Kellerwohnungen wurden
nicht vorgefunden. Die in DachgeschofSen vorhandenen Nutzungseinheiten
sind nicht gesondert ausgewiesen. Eine Aussage iiber Wohnungsgréfien und
Belegungszahlen kann nicht aus der eigenen Erhebung heraus getitigt werden.
Zieht man jedoch die im Wohnungsmarktbericht 2009'® der Stadt Berlin
fiir den Bezirk Pankow verdffentlichte Belegungsdichte von 1,8 Personen pro
Wohneinheit heran, sollten im Referenzblock rund 2.200 Menschen leben.
Von den insgesamt 230 klar identifizierbaren Betriebseinheiten befinden sich
78 oder ein Drittel in den straflenseitigen Erdgeschoffzonen. Davon handelt
es sich bei 72 Raumeinheiten um echte Ladengeschifte mit direktem Zugang
von der Straf8e, wovon drei sich im insgesamt leerstehenden Haus Winsstraf3e
59 befinden und drei weitere unbesetzt sind. Die sechs verbleibenden
Einheiten der Erdgeschofizone werden als Biiros oder Ordinationen genutzt.
Mit nur funf straflenseitigen Wohnungen oder 94% gewerblicher Nutzung
ist diese Erdgeschof8zone eindeutig geschiftlich und als Nahversorgungszone
geprigt. Der geringe Leerstand spricht fiir die Uberlebensfihigkeit der Liden
und Dienstleister.

Die naheliegende Annahme, die recht hohe Bebauungsdichte liefle fiir innere
Expansion keinen Raum offen, erweist sich als Irrtum. Zwar wurden und
werden in den Hoéfen einzelne Bautrakte durchaus auch entfernt, insgesamt
scheint man aber am vorhandenen Raumvolumen festhalten oder es sogar
bis zum letzten Quintchen ausschopfen zu wollen. Denn Abbriiche zielen
augenscheinlich hauptsichlich auf unrentable, weil desolate, Baukérper
und chemalige Produktionsbauten, an derer statt vermutlich besser
vermarktungsfihige, lukrativere Wohn- und Biirobauten mit geringeren
Geschoffhéhen und damit sogar noch hoherer Bebauungsdichte errichtet
werden. Auch nach oben hin wird ausgebaut.

Die iiberwiegende, typische asymmetrische Berliner Dachform mit einer
straflenseitigen Steilabschrigung von ca. 60 Grad und hofseitig flach geneigtem
Dach umschreibt bei bleibender Auflensilhouette ein fiillbares Volumen, das
hinsichdlich Flichenausbeute und riumlicher Qualitit wesentlich hoheres
Potenzial aufweist als die Wiener und Grazer Dachbdéden mit ihren viel

geringeren Dachneigungen.
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35. Berliner Dach
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36. Zahleniibersicht Winsviertel Berlin - Prenz-
lauer Berg

139 Vgl. Investitionsbank Berlin (IBB) fiir die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin,

S.41.



3.3. Wien

37. Wien: Das Referenzquartier und seine
Umgebung, Bing Maps Screenshot, 8.8.2013 ©
Microsoft Corporation 2013, Digital Globe




Wien wurde erst spit zu einer biirgerlichen Stadt und war schon im 19.
Jahrhundert gréflenmiflig mic London und Paris nicht vergleichbar, als eine
der bedeutendsten Reichshauptstidte Europas aber auch schon vor Beginn
des grofiten Wachstums als Metropole zu sehen. Die Einwohnerzahl Wiens
samt Vorstadt betrug 1856 rund 470.000 in 8.500 Hiusern, mit Vororten
560.000."° Als 1869 die erste offizielle Volkszihlung abgehalten wurde, waren
es bereits rund 900.000.'*! Auch wenn die Industrialisierung im diesbeziiglich

nicht besonders progressiven Habsburgerreich relativ spit einsetzte, '

verfiigte
Wien bereits tiber eine riesige, zuerst noch befestigte, Vorstadt aufSerhalb
der mittelalterlichen Festung. Hier gab es auch schon vor der Entfestigung
ausgesprochen dichte Arbeiterzinshausbebauungen, teilweise dichter als
in Berlin. Die Stadt erachtete sich dennoch cher als aristokratisch geprigt,
mindestens biirgerlich, mit entsprechendem Reprisentationsbediirfnis.

Zwar hatte es schon unter Maria Theresia Pline fiir die urbane Nutzung der
Festungsflichen gegeben, diese waren aber nicht realisiert worden. Bis 1857
blieb Wien eine geschlossene Stadt mit den gesamten Verteidigungsanlagen
und die Modernisierung bis auf Weiteres verwehrt. Zu grof§ war die Angst
vor Angriffen auf das kriegsgeschidigte Reich und seine Hauptstadt.
Nach der Entfestigung der Stadt wurde im Auftrag von Kaiser Franz Josef
I. ein stidtebaulicher ,,Concours® zur Umgestaltung des Glacis in einen
Prachtboulevard ausgeschrieben, welcher von Christian Friedrich Ludwig
Forster gewonnen und nach seinem Konzept auch realisiert wurde.'®
Resultat ist das international einzigartige stidtebauliche Konzept des grofiten
offentlichen Bauvorhabens seiner Zeit: die Ringstrafle. Sie wurde zu einer
Manifestation des Offentlichen, einem letzten Aufbiumen der Monarchie
in einer Zeit, in der lingst das Biirgertum den Stidtebau und damit das
Erscheinungsbild der Stadt bestimmte. Die Ringstrafle war kein Konzept
zur Gestaltung der Stadterweiterung selbst, sondern zur Ausgestaltung und
Definition der Ubergangszone zwischen Alt und Neu und schon allein
deshalb auflergewdhnlich. Es schuf einen groflziigigen Giirtel 6ffentlicher
Funktionen und Griinbereiche und damit eine Zone der Vermittlung
zwischen dem Elitir-Imperialen und dem Biirgerlich-Zivilen. Das einfache
Volk erhielt Zutritt in den Vorbereich der Erhabenheit und konnte daran
zumindest scheinbar partizipieren.

Neben den offentichen Prachtbauten bot die Ringstrafle auch
ausreichend Raum fiir andere Nutzungen. So entstand eine Vielzahl von
biirgerlichen Palais als Wohndomizile der obersten Schichten und zu deren
Selbstdarstellung. Diese neuen Palais dienten nun aber meist nicht mehr der
Reprisentation einer einzigen Familie. Der Adel verbiirgerlichte und zog sich
auf eine Prachtetage, die Beletage, zuriick. Die restlichen Geschofe wurden
gewinnbringend vermietet'* — aus wirtschaftlicher Notwendigkeit, aber auch
als Zeiterscheinung. Anhand der prichtigsten dieser Mietshiuser lasst sich die
Herleitung der Typologie des Zinshauses von der Monumentalitit der Paldste
besonders gut illustrieren. Egal ob Herrschaftsvilla, Stadtpalais, das frisch
erfundene Zinspalais oder das einfache Arbeiterzinshaus — jedes Gebiude
sollte zumindest duferlich, von der Strale zur Offentlichkeit hin, wie ein
Schloss erscheinen, reprisentativ und distinguiert.'*

Die Ringstrafle markierte das Imperiale und Erhabene und formte eine

stidtebauliche Verbindungsszone, konnte letztlich aber nicht iiber das sonst
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39. Palais Epstein von Theophil
Tanzsaal, Foto Helga Loidold
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40. Wien mit Vorstidten um 1858,
Planausschnitt

41. Stadterweiterung Ringstrafle © Osterreichi-
sche Nationalbibliothek

140 Vgl. Eitelberger/Ferstel 1860, S. 27.
141 Vgl. Statistik Austria 2013.

142 Vgl. Eigner 1997.

143 Vgl. Goldemund 1902, S. 102-103.
144 Vgl. Wagner-Rieger 1970, S. 140-141.
145 Vgl. ebda., S. 206.

146 Vgl. Goldemund 1902, S. 102.

in vielen Bereichen sehr problematische Lebensumfeld hinwegtiuschen.
Der nahezu gleichzeitig entstandene, fiir Wien ebenso charakteristische
Flichenteppich aus biirgerlichen Mietshdusern und Arbeiterwohnungen ist
nicht nur ein Zeichen von Expansion, sondern auch von Spekulation, denn
darin unterscheiden sich beide Ausformungen nur unwesentich. So viel
Anerkennung man der prachtvollen Ringstrafle zollte, so viel Ablehnung und
Hohn erntete Wien gleichzeitig fiir den Mangel an éffendlicher Regulierung
der sonstigen Entwicklungen und die dicht gedringten, immer noch zu
teuren Elendsbehausungen der Vorstidte, die ihren Anfang schon wesentlich
frither genommen hatten.

Bereits Ende des 18. Jahrhunderts bestand Wien zu drei Vierteln aus drei-
bis vierstdckigen Hiusern.'* Es wurde dicht und billig gebaut, denn die
Wohnungsnachfrage war grof§ und die Mieten trotz katastrophaler Zustinde
entsprechend hoch. Wer aufgrund der Knappheit an freien Grundstiicken
und Wohnméglichkeiten in die Vorstidte zog, war nicht mehr WienerIn und
verlor die damit verbundenen Vorteile. Daher versuchte man innerhalb der
Stadtmauern zu bleiben und nahm riumliche Beschrinkung und schlechte

hygienische Zustinde in Kauf. Die Vorortgemeinden erfuhren aber nach
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Errichtung des Linienwalls (Zweite Befestigungslinie der Stadt seit 1703,
heute Giirtelstrafle) dennoch einen rasanten wirtschaftlichen Aufschwung.
Vor allem niedrigere Grundstiickspreise und Steuern sowie eine weniger
strenge Handhabe der Baurichtlinien fithrten zu billigeren Bauweisen und
giinstigeren Mieten, die vor allem die Arbeiterschaft anzogen. Auch wenn
manche Gebiete wie Josefstadt und Wieden von alters her eher gutbiirgerlich

147 entstanden derart im Umkreis der Industrien fast ausschlieffliche

waren,
Arbeiterwohnviertel.

Die Regulierung der Bautitigkeit und damit der Ausbau der Stidte und
Vororte, die erst 1850 eingemeindet wurden, oblag den Gemeinden und
Bezirkshauptmannschaften, die dazu offensichtlich kaum in der Lage
waren und keine gemeinsame Entwicklungsstrategie zustande brachten.
Auch die Intervention des Innenministeriums, welches sich in Folge die
Regulierungspline zur Genehmigung vorlegen liefs, zeigte keine bleibenden
Erfolge. Eine gemeinsame Stadtentwicklungsplanung gab es nicht. Der grofiere
Teil des heutigen Wiener Stadtzentrums entstand also ohne nennenswerten
Gesamtregulierungsplan.'#

Die zeitgendssische Kritik an den Wiener Zustinden war umfassend. Rudolf
Eitelberger und Heinrich Ferstel sahen in der Natur des Zinshauses und seiner
BesitzerInnen selbst das fiir das Teuerungsproblem verantwortliche moralische
Dilemma begriindet. Wer Wohnungen von Berufs wegen baue, um sie zu
vermieten statt zu bewohnen, mache sie automatisch zum Gegenstand der
Spekulation.'®

Auch das heute noch relevante Problem der Substandard-Kleinstwohnungen
wurde bereits artikuliert und fiir zahlreiche Missstinde verantwortlich
gemacht. Die Vermietungstitigkeit in diesen Chargen wurde moralisch noch
weit unterhalb der tiblichen Spekulation beurteilt, die unterprivilegierten
Bewohner als einer verkommenen Umgebung ausgeliefert beschrieben:

~In Wien bestehen, wenn man die Kiichen nicht mitrechnet, fast 30 Procent/!]
aller Wobhnungen nur aus einem Wobnraume. Die Zustinde in den grofien
Miethcasernen/!] fiir Arbeiterfamilien, wo oft zahlreiche Familien an demselben
Flurgang in je einem Zimmer wobnen, sind in vielen Fillen mitleiderregend. Fiir
Licht und Lufi, fiir Reinlichkeit, Entwisserung und Aborte ist héiufig schlecht
gesorgt. Die Schar der Kinder ist auf die halbdunklen Flurginge, auf die engen
und hoch umbauten Hofe und auf die Straffe angewiesen! Die Eltern konnen sich
ihrer Hiuslichkeit nicht freuen; Wirthshausleben[!], Unsittlichkeit, Verbrechen
sind die Folgen. Es ist ein unangenehmes Geschift, Arbeiterwobhnungen zu
vermiethen/[!]. Daher wird von woblmeinenden Privaten hichst selten Kapital
in solchen Hiusern angelegt. Auch die Bauspeculation[!] hilt sich von solchen
Unternehmungen gewéhnlich fern, weil es schwierig ist, fiir Arbeiter-Casernen/[!]
Kiiufer zu finden. So kommst es, dafS das Geschift der Vermiethungl!] kleiner
Wohnungen leicht in Hinde fillt, die ein halbes oder ganzes, zuweilen recht
hartes Wuchergeschift daraus machen. 1>

Man beklagte den Mangel an Planung und den Mangel an Griinraum,
wobei eingeriumt wurde, dass der Druck, fiir zusitzlichen Wohnraum zu
sorgen, einfach stirker gewesen wire. Der Fonds zur Gestaltung der ersten
Stadterweiterung alias Ringstrafle finanzierte nur die Ringstrafle und ihre
dffentlichen Prachtbauten undschenkte der Stadteinige Park-und Griinflichen.

Weitergehende Regulierungszwecke wurden daraus nicht bedient, nicht
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42. Substandardwohnungen ~ mit  Bassena
© GB*10

43. Grundriss Bassenawohnung (Kleinwohnung
mit Wasser am Gang)

147 Vgl. Wiener Stadt- und Landesarchiv.
148 Vgl. Goldemund 1902, S. 102-105.
149 Vgl. Eitelberger/Ferstel 1860, S. 17.
150 Stiibben 1890, S. 25-26.



151 Vgl. Goldemund 1902, S. 108f.
152 Vgl. ebda., S. 115.
153 Vgl. ebda., S. 113-115.

einmal innerhalb des abgesteckten Planungsgebiets. Das wire Aufgabe der
Gemeinde Wien gewesen, die aber iiber keine ausreichenden Mittel verfiigte.
Damit erfolgten die Planungen von Anbeginn an nicht weitreichend genug.
So blieb trotz aller Erfolge der Bemiihungen ein bitterer Nachgeschmack.
Obwohl innerhalb kurzer Zeit tausende Hiuser neu errichtet werden konnten
und fallende Mietpreise fiir desolate Wohnungsbestinde sowie neue, strengere
Baugesetze die Eigentiimer dazu zwangen, umfassend umzubauen, was zu
einer tatsichlichen Verbesserung der hygienischen Bedingungen fiihrte, kam
es zu keinem weitreichenden Stadtumbau, weder in der Inneren Stadt noch
in den ehemaligen Vororten. Selbst die Straflenverbreiterungen, die bei Neu-
oder Umbau vorgeschrieben waren, lieflen sich nicht tiberall durchsetzen und
fielen zudem meist zu bescheiden aus, denn die Gebiude wurden immer noch
ein wenig héher gebaut. Das kommunale Mafinahmenpaket war einfach ein
zu schwaches Instrument, wo selbst Anreize wie Steuererleichterungen bei
Umbauten politisch undurchfiihrbar oder nicht finanzierbar waren."” Wien
konnte fiir die Regulierung seiner Entwicklung verglichen mitanderen Stidten
nur sehr wenig Geld ausgeben. Neu gebaut musste die erweiterte Stadt nicht
werden, denn sie existierte lingst, und ein echter Stadcumbau dhnlich dem
von Paris war undenkbar, denn fast die Hilfte der Steuereinnahmen wurde
fir Landes- und Staatszwecke abgezogen.'>

Neben der Misere der Wohnungen selbst gab es mit Ausnahme des
Prachtboulevards Ringstrafle also auch noch eine Unterbewertung des
6ffentlichen Raumes, der in den meisten Bereichen zu knapp ausfiel.
Vergleicht man die unterschiedlichen, seit 1829 geltenden Bauordnungen,'
so lisst sich unschwer herauslesen, dass die Straflenbreiten sich bestindig
vergroferten, diese Vorschriften aber jeweils nur fiir Neu- und Umbauten
galten, grofle Gebiudehdhen von bis zu 25 Metern jedoch unabhingig
davon zuldssig waren. Hinsichtlich der Wohnriume selbst kam es zu
einer langsamen Verbesserung der Mindeststandards. Belichtung und
Beliiftung iiber private Freibereiche und Héfe wurde iiber viele Jahrzehnte
mehr als stiefmiitterlich behandelt. Es wurde ganz allgemein zureichende
Gerdumigkeit zur Vermeidung schidlicher Auswirkungen angeordnet, aber
nicht niher definiert und quantifiziert, was darunter zu verstehen wire.
Erst 1883 wurde der Bebauungsgrad von der Grundstiicksgrofle abhingig
gemacht und Mindestgroflen fiir Lichthofe festgelegt. Allerdings mussten
lediglich 15% des Grundstiickes unbebaut bleiben. Aufenthaltsriume und
Kiichen erforderten mindestens 12m? Lichthof, Nebenriume 6m?, was an
der riumlichen Beengtheit wenig dnderte. All diese Eigenschaften sind bis
heute ablesbar, auch im ausgewihlten Referenzquartier im Bezirk Josefstadt.
Der Druck der Griinderjahre, moglichst viele Menschen auf méglichst
wenig Raum gewinnmaximierend unterzubringen, hat sich aber inzwischen
relativiert, wenn auch gewisse spekulativ.anmutende Motive in Form des
aktuellen Immobilienbooms wieder auferstanden sind.

Die Bauordnung von 1890, anlisslich der Eingemeindung der Vorortbezirke
auflerhalb des Giirtels erlassen, die eine Verdreifachung der Fliche Wiens mit
sich brachte sowie einen 64-prozentigen Bevolkerungsanstieg, differenzierte
zwischen Wohnungen im Stadtzentrum und Wohnungen in AufSenbezirken.
In Letzteren durfte einfacher und unaufwindiger gebaut werden, wohl um

kostengiinstigeren Wohnbau zu unterstiitzen.
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Erst der Gesamtregulierungsplan und Baulinienplan von 1892 behandelte
erstmals das gesamte Stadtgebiet. Beim vorangegangenen Wettbewerb gab es
zwei Gewinner, Otto Wagner und Joseph Stiibben, deren Ausarbeitungen in
den tatsichlichen Plan einflossen. Neben verkehrstechnischen, dsthetischen
und hygienischen Vorgaben erfolgte eine Bauzoneneinteilung mit
Hohenabstufungen. Die Straflen sollten zugunsten beidseitiger Besonnung
ausgerichtet werden und schmale Strafen mit Abstandsgriin versehen werden.
Offentliche Girten wurden fest eingeplant. Die Regulierung der Inneren

Stadt blieb aber weiterhin unverindert schwierig.

3.3.]1. Referenzquartier Josefstadt

Das fir den Vergleich mit Graz ausgewihlte Referenzquartier befindet
sich im 8. Wiener Gemeindebezirk Josefstadt zwischen Schénborngasse,
Florianigasse, Lederergasse und Josefstidterstrafie. Es handelt sich bei den drei
Blscken und ihrer Umgebung um kein ginzliches Stadterweiterungsgebiet des
Historismus, sondern um einen jener zentral gelegenen Wiener Stadtteile, die
schon lange vor der grof8en Stadtexpansion zumindest teilweise dicht besiedelt
waren. Auch wenn der GrofSteil des Baubestandes Ende des 19. Jahrhunderts
um- beziehungsweise neu gebaut wurde, finden sich auch nahezu intakte
iltere Bauwerke und unbegradigte Baulinien. Der Grund, dennoch genau
dieses Areal auszuwihlen, liegt darin, dass die Stadt Wien zum einen fiir die
dezentraleren, dafiir aber homogeneren Stadterweiterungsgebiete noch keine
ausgewerteten Satellitendaten zur Verfiigung stellen konnte und zum anderen
Inhomogenititen der Bebauung auch in Graz und anderen Stidten einen
verbreiteten Standard darstellen. Die Grundcharakteristik und Problematik
des griinderzeitlichen Wiener Blocks bildet sich im Referenzquartier sogar
besonders gut ab. Auch die heutige Wertschitzung dieser Bautypologie ist
an dieser Stelle der Stadt besonders hoch. Laut den 2008 verdffentlichten
Wiener Lebensqualititsstudien'™ gehort das Untersuchungsgebiet zu den
Stadtgebieten mit der allerhdchsten Lebens- und Wohnzufriedenheit in
Wien, auch wenn nur wenige hundert Meter weiter in Richtung Stiden und
Westen, also in Richtung Giirtel und Lerchenfelderstrafle, die Zufriedenheit
etwas abnimmt.

Die Bebauungsweisen und Bautypologien sind weit weniger homogen als
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44. Referenzquartier Wien Josefstadt
Lageplan: Kartengrundlage Stadt Wien, MA 41 - Stadt-
vermessung; Luftbild: Screenshot 8.8.2013  © Google
Maps 2013, © Google, Cnes/Spot Image, Digital Glo-
be, European Space Imaging, Landsat
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46. Ein typisches Wiener Grundrissbeispiel

47. Innenhofgarten mit Restaurant,
mannsgasse, Foto: Marlene Frohlich

48. Josefstidter StrafSe

Fuhr-

im Berliner Vergleichsblock. Nicht nur unterschiedliche Baualter prigen das
Antlitz des Quartiers. Es spricht auch von kontinuierlicher Uberformung und
Anpassung, weniger von zeit- und stilgleicher Bauart wie in Berlin. Manche
der Gebiude sind ausgesprochen prachtvoll gestaltet, andere cher einfach,
charakteristisch sind die unterschiedlichen Gebiudehdhen. Die iltesten
Gebdude in der mittig gelegenen Fuhrmannsgasse, gleichzusetzen mit niedrigen
Bauhohen, sind die namensgebenden, ehemaligen Fuhrmannsgebiude
mit Pferdestallungen im Hof. Sie stehen heute unter Denkmalschutz und
beinhalten unterschiedlichste Funktionen. Der &ffentliche Raum beschrinke
sich auf die Straflen und erscheint aufgrund hoher Gebiude und geringer
Straflenbreiten wesentlich beengter als in Berlin. Dass der Anteil an
offentlichem Freiraum mit 26% der Gesamtfliche oder 0,8 von 3,2 Hektar
quartiersbezogen dennoch héher ausfillt als in Berlin, liegt ausschlief3lich an
den kleineren Einzelbldcken.

Die weitere Umgebung betrachtend muss festgehalten werden, dass der
fuflliufig erreichbare Griinflichenanteil im Berliner Referenzquartier
wesentlich héher einzuschitzen ist. Groflere zusammenhingende Hofflichen
gibt es nicht — hnlich den Strukturen des Berliner Blocks. Die riumliche
Enge der Innenhéfe wird durch Ruhe und in begrenztem MafSe durch Griin
teilweise kompensiert. Den Wohnungen direkt zugeordnete Freibereiche
in Form von Balkonen und Terrassen, um diese Ruhe zu geniefen, gibt es
aber nur vereinzelt. Was in Berlin kaum existiert, aber im Wiener Quartier
wie in den Wiener Griinderzeitvierteln grundsitzlich weit verbreitet ist, sind
eingeschoflige Hofbebauungen zu gewerblichen Zwecken oder heute oft
in Form von Garagen als Konsequenz des Stellplatzmangels auf den engen
Strafen. Diese Einbauten verringern die privaten Freirdiume auf einen halben
Hektar oder nur 16% der Quartiersfliche. Das rund 3,2 Hektar grofle
Quartier ist somit zu 58% bebaut und weist einen Mangel an privaten Griin-
und Freiflichen auf, wofiir Kompensation auf den Garagendichern und
anderen niedrigen Hofgebduden gefunden werden konnte.

Beim Grofiteil der Gebidude handelt es sich um klassische griinderzeitliche
Zinshiuser, allerdings sind auch einige Sondernutzungen vorhanden,
so befindet sich in der Fuhrmannsgasse 5 die Stadtpolizeidirektion des
Bezirks. Sie wird trotz unterschiedlicher Verwaltungsfunktionen nur als eine
Nutzungseinheit gezihlt. Das Haus Genoveva des Oblatinnenklosters in der
Schénborngasse beherbergt ein Midchenheim fiir Jugendliche und junge
Erwachsene in Ausbildung. Hier wohnen ganzjihrig fiinf Betreuerinnen fiir
54 Heimplitze, wobei das Heim wihrend der Sommermonate geschlossen
ist. Auch dieses Gebdude wird nur als eine Nutzungseinheit gezihlt.
Der Gebiudekomplex Fuhrmannsgasse 18, 18a und Florianigasse 39 ist
hinsichtlich seiner Funktionen schwer abzugrenzen. Es handelt sich dabei um
ein Verbindungshaus, welches mehrere Verbindungen und Sportvereine zum
Teil in riumlicher und funktioneller Uberschneidung nutzen. Die Sile und
Sporthallen werden als eine Erdgeschofinutzung gezihlt, ebenso das Lokal
Tunnel mit seinen Veranstaltungssilen.

Beim Haus Fuhrmannsgasse 3 handelt es sich um ein unsaniertes und
leerstehendes Zinshaus. Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wurde anhand
der zugrundeliegenden Gebiudetypologie geschitzt.

Die  Bebauungsdichte im  Quartier  betrigt 2,54  bei einer
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Gesamtbruttogeschofifliche von fast 81.600m?. Auf das Nettobauland,
die Bauparzellen ohne 6ffentlichen Raum, bezogen ergibt das eine
Bebauungsdichte von 3,44, etwas hoher als in Berlin und damit deutlich
hoher als die Mindestwerte fiir urbane Raumbildung und Belebtheit des
offentlichen Raumes aus den 19 Thesen zur Dichte.” Der Block besteht
ohne Straflenraum aus 47 Hiusern oder Parzellen. Die durchschnittliche
Parzellengrofle ohne Beriicksichtigung des offentichen Raumes betrigt
damit rund 500m?. Statt eines singuliren Einfamilienhauses finden darauf
im Schnitt 14,5 Nutzungseinheiten Platz, ein Wert, der sicher durch die
drei groflen Gebiude mit Sondernutzungen vermindert wird. Auf alle drei
Blocke verteilen sich insgesamt 682 Einheiten, oder, auf den Einheitsbezug
abstrahiert, 21.249 NE/km? mit unterschiedlichen Funktionen. Das ist
deutlich weniger als in Berlin und spricht in erster Linie fiir im Durchschnitt
groflere Einheiten.

Der Grofiteil der Einheiten, 584 oder 86%, wird fiir Wohnzwecke genutzt,
Leerstinde inbegriffen, abgeschen von jenen in der Erdgeschofizone.
Das entspricht einer Wohnungsdichte von rund 18.200 WE/km?
Kellerwohnungen wurden nicht vorgefunden. Die in Dachgeschoflen
vorhandenen Nutzungseinheiten sind nicht gesondert ausgewiesen.
Wohnen im Erdgeschof§ bedeutet in diesem Quartier meist Wohnen im
nichteinsehbaren Hochparterre und damit keine besondere Beeintrichtigung
der Wohnsituation.

Mit der in Wien durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,02 Personen pro

156

Wohnung'™® leben im Referenzquartier hochgerechnet 1.180 Menschen.
Statistisch gesehen wird in Wien Josefstadt sehr geriumig gewohnt. Die
durchschnittliche Wohnnutzfliche betrug 2001 mit 45m? pro Person um
7m? mehr als im Durchschnitt der ganzen Stadt.””

Die Josefstidterstrafle ist eine radial vom Zentrum zum Giirtel verlaufende
charakteristische Wiener Geschiftsstrafle und Nahverkehrsachse und die
Pulsader des Bezirks. Auch die parallel dazu verlaufende Florianigasse ist
eine Geschiftsstrafle mit Ladenportalen, wenn auch etwas weniger belebt.
Entsprechend gut ist das Nahversorgungsangebot. In den anderen vier
dazwischenliegenden ruhigeren Gassen ist die Erdgeschofzone schwerer
definierbar, weil sich Geschiftsportale, Wohnhduser mit erhdhtem
Erdgeschoff und Varianten mit Tief-und Hochparterre abwechseln. Viele
dieser Tiefparterreeinheiten sind direkt von der Straffe aus zuginglich,
aber oft ist nicht ersichtlich, ob sie noch als Nutzflichen zu werten sind.
Im gegebenen Fall beherbergen sie hauptsichlich Biiros und Ateliers,
frither auch Handwerksbetriebe. Wohnungen wurden nicht vorgefunden.
Das Erscheinungsbild des urbanen Raumes wird hier an manchen Stellen
als ambivalent zwischen urbaner Belebtheit und ruhigem Wohnviertel
wahrgenommen.

Von den direkt im Untersuchungsgebiet befindlichen, insgesamt 87 klar
identifizierbaren Betriebseinheiten— das sind 13% — befinden sich 44
bezichungsweise die Hilfte in den straflenseitigen Erdgeschofizonen. Weitere
10 Tiefparterrelokale (11%) stehen leer. Das ldsst auf strukeurelle Probleme
hinsichtlich der kommerziellen Verwertbarkeit dieser Riumlichkeiten
schliefen. Bei 39 Raumeinheiten handelt es sich um echte Ladengeschifte

zur Nahversorgung, bei fiinf um Biiros, Ateliers oder Ordinationen. Von den
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159 Inhalt und Ziel war die Erarbeitung von
Entwicklungsprimissen fiir quantitatives und
qualitatives Stadtwachstum in griinderzeitlichen
Stadtquartieren anhand ecines exemplarischen
Zihlbezirks in Wien Ottakring (ZB 1602 ,,Hipp-
viertel ).

160 Stadtentwicklung Wien 2004.

161 Temel 2004.

162 Stadtentwicklung Wien 2008.

Riumlichkeiten mit Straflenbezug stehen inklusive der Leerstinde also rund
zwei Dirittel fiir urbane Sondernutzungen zur Verfiigung. Diese erweisen sich
als duflerst vielfiltig und umreifen eine grof3e Bandbreite vom Frisiersalon bis
zum Theatercafe, vom Tierarzt bis zur Sporthalle.

Manche der direkten Zuginge zu den Untergeschoflen bedienen nur mehr
Kohlenkeller oder Miillraume. Mehrere wurden zu Garagen umfunktioniert.
Uber die Zahl der Stellplitze sind keine Angaben bekannt, gezihlt wurden
nur die vier direkten Zuginge in die Tiefgeschof8e, auch nicht Hofzufahrten.
So geschiftig das Wiener Referenzquartier an den Stirnseiten im Norden und
Stiden erscheint, so inhomogen zeigt es sich dazwischen. Zum einen macht
diese Inhomogenitit den Charakter des Quartiers aus und ist daher positiv zu
werten, zum anderen ist sie moglicherweise aber auch Abbild der diffizilen,
eben doch vorhandenen Defizite. Der spiirbare Mangel an nutzbarem
offentlichem Raum innerhalb der eigenen Grenzen, der dem Straf§enverkehr
geopfert ist und auch nicht durch private Freiriume kompensiert werden
kann, ist ein Beispiel dafiir. Ein weiteres ist die unklare Zuordenbarkeit der
dem Straflenraum benachbarten Ridumlichkeiten in den Tiefgeschoflen und
Hochparterren. Wer jedoch meint, der Wiener Block wire fertiggebaut,
irrt. Seit einigen Jahren beschiftigt sich die Stadt Wien intensiv mit Fragen
der Qualititssicherung aber auch -steigerung in diesen Quartieren durch
Umbau und Erneuerung. Ein von Anbeginn an prisentes Thema in diesem
Zusammenhang stellc verstindlicherweise die Hebung des Substandards
dar wie auch die Adaptierung von Kleinstwohnungen zu zeitgemifien
Wohneinheiten. Durchaus wird iiber die Entkernung von als zu dicht
empfundenen Blockstrukturen ebenso nachgedacht, wie niedrige Bauten ganz
selbstverstindlich bis zu den duflersten Grenzen der verordneten Bauklassen
an die hohere Nachbarschaft angepasst werden. Das und der allgegenwiirtige
Dachbodenausbau bedeuten natiirlich eine weitere Verdichtung der Blocke
und das ist auch durchaus erwiinscht. Die derzeitigen Prognosen sagen Wien
ein Wachstum von rund 170.000 Menschen bis 2030 voraus, bis 2050 gar
300.000"® Diese Expansion kann und soll nicht nur in den Baulandreserven
am Stadtrand vor sich gehen und zu einer weiteren Flichenausdehnung der
Bebauung fithren, sondern nach dem Willen der Stadt auch im Altbestand der
Griinderzeitblocke erfolgen. Belegen lassen sich diesbeziigliche Aktivititen
durch Veranstaltungen wie die Arbeitstagung ,,ZB 1602 Wachstumspotentiale
griinderzeitlicher Stadtquartiere® der Gebietsbetreuung Stadterweiterung
im November 2012" oder auch Verdffentlichungen wie zum Beispiel die
Werkstattberichte 62, 63 und 94 des Wiener Amtes fiir Stadtentwicklung mit
den Titeln ,Draufsetzen®,'® ,Dachausbauten in der Stadtlandschaft“'°! und

,Reinsetzen.!
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53. Das Referenzquartier Graz und seine
Umgebung, Screenshot Bing Maps 8.8.2013
© Microsoft Corporation 2013, Digital Globe
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54. Graz1871-Ausschnittausdem Stadtplanvon
J. Wastler, aus: Ilwof 1875

163 Schutzzonen nach dem Grazer Altstadter-
haltungsgesetz GAEG 2008.

164 Vgl. Lengger 1978, S. 16-17.

165 Vgl. ebda., S. 146.

Graz hat eine verhiltnismiflig grofle Menge Griinderzeitbestand zu bieten,
der in den am besten erhaltenen und homogensten Quartieren sogar
institutionalisiertem Schutz untersteht.!®

Die stark befestigte frithere Residenzstadt Graz war nach der Aufhebung der
Festung 1782 nicht mehr ein Bollwerk nach Siidosten, sondern wurde zu einer
offenen und zuginglichen Stadt. Die Schleifung der Fortifikationsanlagen
ab 1809 schuf endgiiltig die Voraussetzung fiir ein rasantes Wachstum
der Stadt und eine moderne Entwicklung auch iiber bereits bestehende
Vorortverbauungen hinaus. Areale, die frither ausschliefSlich der Garnison zu
Verteidigungszwecken zur Verfiigung gestanden hatten, konnten nun bebaut
werden und dadurch die direkte Ankniipfung der Stadterweiterungsgebiete an
die Altstadt hergestellt werden. Die Zonierung der Baugebiete und Anlage der
Straflen, also die Entscheidungsgewalt iiber eine grundsitzliche Stadestrukeur
und -gestalt, war dabei weitgehend im Verantwortungsbereich der Behérden.
Das Baugeschehen selbst und dessen Finanzierung wurde jedoch wie in den
meisten anderen Stddten auch vom Biirgertum getragen, denn ein 6ffentliches

Bauwesen gab es nicht.

Anfinglich erfolgte die Stadtexpansion wenig planvoll, der Expansionsdruck

war mangels grofler Industriebetriebe und wegen der historisch bedingten
Randlage aber auch nicht so stark wie andernorts. Graz war auch ohne
viel Industrie eine florierende Stadt, die Zuwanderer aus allen Gebieten
der Monarchie anzog. Die ehemalige Garnisonsstadt war vor allem bei
wohlhabenden Militirs und Beamten als Riickzugsort im Ruhestand bekannt.
In der gesamten Monarchie wurde mit den landschaftlichen Vorziigen der
Stadt geworben, aber auch mit der Schonheit der neu errichteten Biirgerhduser
und ihrer Girten. Die Wohnungen wurden mit dem Slogan ,nahe dem
Stadtzentrum, am Rande eines Parks® im gesamten Kaiserreich aktiv und
erfolgreich vermarkeet.'™ Von iiberall, vor allem auch aus dem aufgrund
seiner Wohnsituation unbehaglichen Wien, zogen Pensionire samt Anhang
ins beschaulichere und kostengiinstigere Graz, das bald als ,,Pensionopolis®
tituliert wurde.'®

Der Grofiteil der strategischen Standortentscheidungen, die auch heute noch
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den funktionellen Rahmen der Stadtgliederung bilden und das Stadtbild
mafigeblich beeinflussen, fiel lange, bevor es einen Gesamtregulierungsplan
gab. In einem mehr oder weniger freien Spiel der Krifte konnten die
politisch Einflussreichsten ihre Anspriiche geltend machen. Eisenbahn und
Industrie, Universititen, Kulturbauten und Parks wurden so im Stadtgebiet
positioniert. Wer wo wohnte, blieb ebenfalls nicht ginzlich dem Zufall
iiberlassen. Ostlich der Innenstadt, am Glacis und in den heutigen Bezirken
Geidorf und St. Leonhard befanden sich die bevorzugten Wohngegenden des
Adels und des Grofibiirgertums.'® Die Murvorstadt und die angrenzenden
Erweiterungsgebiete um den Hauptbahnhof blieben Produktions- und
Gewerbegebiete sowie Wohngebiete der dort Arbeitenden.

Chronologisch betrachtet weisen die Grazer Stadterweiterungsgebiete
mehrere charakeeristische Bautypologien auf, von denen manche allerdings
schon frither entstanden sind. Das eingeschoflige Vorstadthaus mit mittigem
Eingang und beidseitigen Wohnungen in Zeilenbebauung existiert heute
zum Beispiel noch in der Moserhofgasse. Diese in Zeilen mit Durchfahrten
zu den Hofen mit Nebengebduden, Werkstitten und Feldern angeordneten,
rural anmutenden Hiuser stellen eine Vorstufe des urbanen Vorstadthauses
dar, sind auf ihren schmalen streifenformigen Parzellen aber eindeutig auch
landwirtschaftlich geprigt. Thre Weiterentwicklung bringt ein zusitzliches
Geschof§ tiber dem ErdgeschofS, weniger tiefe Parzellenzuschnitte und
Hofgirten.'” Oft ist noch die Bruderschaft mit dem althergebrachten
Biirgerhaus, der Verschrinkung von Betriebsstitte und Wohnbereich
erkennbar, zum Beispiel in der Leonhardstrafle. Die Biedermeierhduser der
Zinzendorfgasse und Attemsgasse lassen schon deutlicher ein Uberwiegen
der Wohnfunktion und den Beginn der Funktionstrennung erkennen.
Diese Mietshduser folgen mit ihrer geschlossenen Bebauung einer strikten
Fluchtlinie und bilden Blockrinder. Uberhaupt war die Zeit des Vormirz fiir
Graz die Zeit des Erwachens und Wachsens.

Die erste groffere geschlossene Bebauung, die in  Form einer
Blockrandbebauung erfolgte, war das Palais Kees 1842/43 von Georg Lindner

und Georg Hauberisser dem Alteren':

urspriinglich ein Wohngebiude,
spiteres Militirkommando, heute frisch adaptiert als Studierendenwohnhaus
an der Ecke Glacisstrafe und Elisabethstrafle, welches als Prototyp fiir weitere
Planungen und Vorhaben angesehen werden kann. Als grofivolumiges,
palastartig in Erscheinung tretendes Eckgebiude gab es den Stil der weiteren
an die Altstadt anschlieSenden Bebauung vor und war damit das formale
Vorbild fiir den klassischen Stadterweiterungstypus des mehrgeschofligen
Zinshauses.'®”

Graz, das das Privileg einer zu dieser Zeit besonders umsichtigen und
problembewussten Riege aus Entscheidungstrigern genoss, hatte das
Gliick aus den Erfahrungen anderer lernen zu diirfen. Nicht nur wurden
die Entwicklungen andernorts interessiert beobachtet. Man nutzte die
Maglichkeit des Ideen- und Gedankenaustausche mit anderen Stidten durch
die Teilnahme an Stidtetagen und lieferte dort auch aktiv seine Beitrige.!”’
Relativ frith schon gab es Gesetze und Richdlinien, die die Expansion der
Stadt regeln und steuern sollten. Mit dem Baugesetz von 1867 und der neuen
Gemeindeordnung von 1869 war der Weg zur Grofistadt'”! frei und auch der

Gestaltungsrahmen geschaffen. Die prigendsten politischen Persénlichkeiten
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55. Palais Kees © tarbauerbau.at

166 Vgl. Lengger 1978, S. 147.

167 Vgl. ebda., S. 152.

168 Vgl. Resch 2000, S. 268. Hinsichtlich der
Urheberschaft gibt es widerspriichliche Angaben.
Beide waren beteiligt, jedoch ist durch die Ver-
quickung von Planung, Ausfiihrung und manch-
mal auch Bautrigerschaft nicht eindeutig, wer in
welcher Funktion auftrat. Lindner wird dezidiert
als Urheber der Gelindeaufschliefung und Re-
gulierung des Grundstiickes zwischen Glacis und
neu angelegter Elisabethstrafle angefiihrt. Hau-
berisser diirfte als Ausfithrender aufgetreten sein.
169 Vgl. ebda., S. 266.

170 Vgl. Dimitriou 1979, S. 8-9.

171 Nach damaliger Definition ab 100.000 EW.



172 Vgl. Lengger 1979,S. 54 und Lengger
1978, S. 121.

173 Vgl. Steinbéck 1979, S. 7.

174 Vgl. Draxler 1987, S. 1.

175 Der Zukunftsplan des Stadtplanungsamtes
ist ebenso unauffindbar wie der Wettbewerbsbei-
trag von Friedrich August Ritter von Stache.

176 Vgl. Draxler 1987, S. 3.

177 Vgl. ebda., S. 12ff.

178 Vgl. ebda., S.15.

179 Vgl. Dimitriou 1979, S. 27.

180 Vgl. Burgstaller 1979, S. 67.

181 Vgl. Lengger 1978, S. 147-149.

in diesem Zusammenhang waren Biirgermeister Moritz Ritter von Franck und
Landesbaudirektor Martin Ritter von Kink, die die planvolle Entwicklung
zur Gartenstadt mafSgeblich lenkten und auf den Weg brachten.'”? Dass die
Stadterweiterungsgebiete, zumindest in den biirgerlichen Bezirken &stlich der
Mur, ein stadtarchitektonisch einheitliches Bild und damit Ensemblecharakter
vermitteln, ist in erster Linie diesen Personen zuzuschreiben.!”?

1870 wurde vom Gemeinderat ein Wettbewerb fiir den ,Zukunftsplan
von Graz® beschlossen und nach mehrjihrigen Vorbereitungsarbeiten finf
Planer damit beauftragt, deren Ergebnisse 1875 vorlagen.'* Alle orientierten
sich weitgehend an Haussmanns Plinen fiir Paris, jedoch war schon in der
Ausschreibung eine grofitmaogliche Schonung des Bestandes gefordert worden.
Die Jury entschied sich nicht fiir einen einzelnen der Vorschlige, sondern
empfahl die Weiterbearbeitung einer Kombination aus drei Projekten.
Maflgeblich sollte der Zukunftsplan des Stadtbauamtes'”” sein, in den
Ideen des Vorschlags von Josef Wastler und des von Konrad Lueff'”* fiir die
Steierische[!] Baugesellschaft erstellten Planes ,Stadterweiterung von Graz®
eingebunden werden sollten."”” Erstes Resultat war der ,Regulierungsplan
der Stadt Graz“ 1879 als verbindliche Grundlage fiir Strafenverldufe und
GrundaufschlieSung. In tiberarbeiteter und weiterentwickelter Form wurde
daraus der spitere Regulierungsplan von 1892,'7% ein Vorliufer der heutigen
Flichenwidmungspline.'”

Westlich der Mur, in der alten Murvorstadt, hatte man mehr mit Stadtumbau
als mitNeubau zu tun. Zudem handelte es sich hierauch um ein stark gewerblich
und handwerklich geprigtes Gebiet. Die Durchdringung von Produktion
und Wohnen war hier in einem viel grofSeren Mafd gegeben. Dennoch fand
die Umgestaltung ganz im historistischen Sinne statt: Straflen wurden soweit
moglich begradigt und neue mehrgeschof8ige Gebdude errichtet, die diese
Straflen siumten. Die uneinheitlich gestalteten Fassaden sprachen so trotz
Verschiedenheit eine gemeinsame Formensprache. Die Einheit des Blockes
wurde durch Betonungen an den Ecken hervorgehoben. Im Inneren der
Gebiude erfolgte die Raumanordnung wie in der Griinderzeit allerorts tiblich
in erster Linie ebenso nach reprisentativen Kriterien. Himmelsrichtungen
spielten keine Rolle, denn Wohnriume wurden generell zur Strafle hin
angeordnet, Nebenrdume und die sehr gebriuchlichen Wirtschaftsbalkone
zum Hof. Anders als in den biirgerlichen Vierteln wurden die Héfe hier
in weit groflerem Mafl mit Betriebsgebiuden, Werkstitten, Stallungen
und dergleichen verbaut und damit unterschiedliche urbane Funktionen
stark durchmischt. Mit dem verdnderten Bild der Vorstidte ging auch eine
soziale Umstrukturierung einher. An den neuen Prachtstrafen siedelten sich
Wohlhabende von iiberall her an. Die idrmere, proletarische Bevolkerung
wurde in enge Seitengassen, Hofe oder an die Stadtrinder verdringt.'*

Die soziale Durchmischung innerhalb der Hiuser war in Graz generell
nur in sehr bescheidenem Ausmafl vorhanden. Hauseigentiimerlnnen
sorgten durch entsprechende Mieterselektion fiir weitgehende soziale
Homogenitit, vor allem wenn sie selbst in den Hiusern wohnten. Das
stirkte das Zusammengehorigkeitsgefithl und damit die Identifikation
mit dem Wohnumfeld."! Dennoch darf man sich Graz nicht als strike
segregierte Stadt vorstellen. Die Kleinheit der Stadt, die landschaftliche

Differenzierung und sicher auch der rasante Wachstum haben fiir riumliche
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56. Plan iiber die Verbauung von Graz 1892
(Graz Museum), Foto Helmut Tezak




182 Vgl. Tornquist 1928, S. 59-62.

183 Vgl. Bauordnung fiir die Landeshauptstadt
Graz 1867, §38.

184 Vgl. Dimitriou 1979, S. 15: Zumindest ein
gemeinsamer Abort fiir zwei Kleinwohnungen;
vgl. Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Graz
1867 und 1881 jeweils §50.

185 Vgl. Baumeister 1876, S. 126-128.

Nihe und eine gewisse Verschneidung unterschiedlicher Bautypen und damit
auch Bewohnerzielgruppen gesorgt. Einzelne Fabriken und Arbeiter- oder
Bedienstetenwohnungen vor allem in den ab 1881 erlaubten Unter- und
Dachgeschoflen'® gab es auch in gehobenen Wohnvierteln. Villen oder
Zinsvillen wurden oft neben mehrgeschofligen Zinshdusern positioniert
und besonders giinstige Lagen, zum Beispiel an Parks oder glamourdsen
Einkaufsstraflen, waren unabhingig vom Stadtteil fiir die gehobenen Klassen
immer interessant.

Obwohl Graz mangels Industrie weitgehend biirgerlich geprigt war, gab es
Arbeiterwohnungen als Spekulationsobjekte, wenn auch nicht im groflen Stil
wie etwa in Berlin oder Wien. Typologisch schlossen auch hier die Vorderhduser,
zumindest was das Erscheinungsbild betrifft, als mehrgeschoflige Zinshiuser
mit reprisentativen Fassaden das Grundstiick zur Strafle und damit zur Stadt
hin ab und wahrten duflerlich den biirgerlichen Schein. Hofseitig zeigte sich
jedoch ein anderes Bild. Soweit die Bauvorschriften und Abstandsregeln es
zulieflen, wurden an den Grundstiicksgrenzen Arbeiterwohnhiuser mit bis
zu vier Geschoflen angeordnet. In ihrer grundrisslichen und typologischen
Anlage unterschieden sie sich mafigeblich von den biirgerlichen Pendants.
Statt  grof$ziigiger Vestibiile und Stiegenhduser gab es minimierte
Vertikalerschliefungen, dafiir aber lange, schlecht belichtete Ginge, um
zu den aneinandergereihten, nur einseitig orientierten Kleinwohnungen zu
gelangen. Eine Kiiche mit Kaminanschluss und Kochstelle war in Graz lange
Zeit rechtliche Mindestanforderung, daher hatte eine Kleinwohnung bis zur
Bauordnung von 1867 immer aus mindestens zwei Riumen zu bestehen.'®
Erst danach waren Einzimmerwohnungen gestattet. Kleinwohnungen
mussten laut Bauvorschrift bis 1881 keine eigenen Sanitireinrichtungen
haben."® So waren Gemeinschaftstoiletten am Gang oder ans Stiegenhaus
angeschlossen die Regel.

Typisch fiir Graz sind freilich die Blockrandbebauungen, wie sie in den
Bezirken St. Leonhard, Geidorf und Jakomini fast ausschliefSlich vorhanden
sind. Sie entsprechen in ihrer duf8eren Erscheinung und Grundintention den
Blocken aus Wien und Berlin durchaus. Von innen oder oben betrachtet
treten jedoch gravierende Unterschiede zutage. Die aneinandergereihten
GeschofSwohnbauten trennen den Straflenraum von nahezu unverbauten,
begriinten Innenhofen. Dabei handelt es sich um ein liebgewonnenes Relikt
aus dem Biedermeier: Die damaligen Emanzipationsbestrebungen des
Biirgertums fiihrten zu einer Kultivierung des Individuellen. Wohnen und
der dazugehorige Garten wurden immer wichtiger. Durch das neue Landrecht
konnte jede/r Boden erwerben und bauen — ein Angebot, welches vom
Biirgertum freudig angenommen wurde.

In der kommerzialisierten Griinderzeit galt zwar das Credo, dass in die Stadt
keine Biume, sondern Hiuser gehorten,'® womit man die im Biedermeier
angestrebte Verschrinkung von Stadt und Landschaft riickgingig zu
machen versuchte, Graz dachte und handelte aber anders. Man kannte die
Entwicklungen und Probleme in den Metropolen und wollte Besseres, daher
hielt man an einigen Prinzipien des Biedermeiers fest und setzte entgegen
dem Zeitgeist auf Grinflichen, begiinstigte aber auch den biirgerlichen
Hausbau. Resultat waren (bis heute) meist unbebaute Innenhéfe mit privaten

Girten und einigen Vorgirten und dem damit einhergehenden Verzicht auf
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maximale Grundstiicksausnutzung.'® Méglich wurde das dadurch, dass
sowohl Gesetzgeber als auch Investoren, die hier vielleicht 6fter als andernorts
ihre private Altersvorsorge selbst bewohnten, die Priorititen nach ihren
eigenen Vorlieben und Bediirfnissen setzten.'™ Ein erfolgreiches Konzept:
Graz war als Stadt zum Wohnen ausgesprochen begehrt und verzeichnete
einen kriftigen Zuzug von auflen. Das Verhiltnis von in der Stadt Geborenen
zu Zugewanderten steigerte sich zu 1:5. In den meisten anderen Stidten war
nur rund ein Drittel der Bevolkerung zugewandert.'$®

Die innere Organisation der Hiuser folgte einem gleichférmigen Prinzip,
welches jenem der biirgerlichen Wohnungstypologien in den Metropolen
dhnlich war, jedoch ohne Hinterhduser und Verbindungsbauten. Diese
Wohnungstypologien sind auch heute noch in einer groflen Zahl vorhanden
und begehrt.

Die dreiachsigen Standardtypen, deren Raumtiefen sich aus den 6konomischen
Deckenspannweiten ergaben, beherbergten die groflen, reprisentativen
Riumlichkeiten zur Strafle hin und Servicebereiche wie Kiichen, Toiletten
und Kabinette zum Hof. Der reiche, historischen Stilen nachempfundene
Schmuck an den biirgerlichen Mietshidusern und Palais, etwas weniger
prachtvoll, aber immer noch reprisentativ im Ausdruck bei einfacheren
Wohngebiuden und oft sogar an Betriebsgebiuden, war nicht einfach eine
Mode. Die Bauordnungen fiir Graz schrieben eine distinguierte Gestaltung
deutlich vor. 1856 war noch recht allgemein die Rede vom ,geliuterten
Geschmacke ™, danach blieb die Auswahl des Baustils zwar den Bauherren
tiberlassen, die Behorde behielt sich jedoch vor, ,architekronische Fehler*

durch Eingreifen zu verhindern.

3.4.]1. Referenzquartier Herz Jesu Viertel

Das Grazer Referenzquartier unterteilt sich in drei Blocke mit insgesamt
51 Parzellen und befindet sich in der Kernzone des griinderzeitlichen

Stadterweiterungsgebietes in St. Leonhard ostlich der Altstadt. Das von
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57. Ein typisches Grazer Grundrissbeispiel

58. Referenzquartier =~ Graz ~ Herz  Jesu
Lageplan:  Datenbasis  ©  BEV 2014
Lufibild: Screenshot 8.8.2013 © Google Maps
2013, © Google, Cnes/Spot Image, Digital Glo-
be, European Space Imaging, Landsat

186 Vgl. Hoffmann 1928, S. 69.

187 Vgl. Lengger 1978, S. 147-149.

188 Vgl. Felber 1979, S. 77.

189 Provisorische Bauordnung fiir Graz 1856,
zit. n. Dimitriou 1979, S.15.

190 Vgl. Bauordnung fiir die Landeshauptstadt
Graz 1867 und 1881, jeweils §56.
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59. Fassadenabwicklungen Graz
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60. Innenhofansicht

191 Vgl. Frank/Eberle 2012.

61. Sparbersbachgasse

Morellenfeldgasse, Naglergasse, Nibelungengasse und Rechbauerstrafle
eingegrenzte Quartier dhnelt duflerlich, also straflenseitig, mehr dem Wiener
als dem Berliner Vergleichsbeispiel. Auch hier sind nicht alle Straflen
begradigt und die Gebidude weisen unterschiedliche Héhen auf, wobei der
Rechteckblock zwischen Naglergasse und Katzianergasse nahezu homogen
erscheint. Trotz Zhnlich schmaler Straflen kommt aufgrund niedrigerer
Trauthéhen in Graz kein Gefiihl von Enge auf.

In den Héfen der beiden siiddstlichen Blocke zeichnet sich ein eingeschofSiger
Gelidndesprung ab. Nicht nur Straflen wurden in der Stadtplanungsphase der
Griinderzeit begradigt, auch das Gelinde wurde eingeebnet. Zudem verlduft
unter der Sparbersbachgasse ein eingewdlbter Bach, der das Straflenniveau
der Umgebung festlegte. In diesen beiden Héfen finden sich zahlreiche zum
Garten hin ausgerichtete Tiefgeschoffwohnungen mit einseitiger Belichtung
und Beliiftung, urspriinglich meist Hausbesorgerwohnungen, die bis heute
unter der Bodenfeuchte zu leiden haben.

Das knapp 3,5ha grof§e Quartier ist zu 42% bebaut (1,45ha). Das ist ein kaum
geringerer Bebauungsgrad als in Berlin. Hinsichtlich der Bebauungsdichte
wirken sich die geringe Geschofanzahl und das charakeeristische Freilassen
der Innenhofe jedoch markant aus. 45.213m? Bruttogeschofifliche auf ein
bis fiinf Geschoflen ergeben eine Bebauungsdichte von nur 1,31 im Quartdier,
selbst auf die Bauparzellen bezogen sind es nur 1,71. Das reicht nach den 19
Thesen zur Dichte zwar aus, um urbanen Raum zu bilden, nicht aber, um ihn
im Sinne von Urbanitit zu beleben.!!

Wesentlich positiver stellt sich die Situation der privaten Freibereiche in
den grofiziigigen und begriinten Hofen dar. Diese nehmen rund 1,2ha oder
mehr als ein Drittel der Gesamtfliche ein. Dorthin orientieren sich auch die
nahezu jeder Wohnung zugeordneten Wirtschaftsbalkone, die zum Teil auch
bereits vergrofiert wurden. Dieser hohe Flichenanteil liegt mafigeblich iiber
den Berliner Werten und rund doppelt so hoch wie in Wien, ist aber als
noch bedeutender einzuschitzen, wenn man die ihm zuordenbare Qualitit
als unmittelbar von den Wohnungen aus geniefSbaren Luftraum und
Griinressource betrachtet.

Der offentliche Raum im berechneten Quartier belegt mit 0,8ha 24% der

Gesamtfliche und ist mit den beiden Vergleichsquartieren nahezu ident, liegt
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also im Unterschwellenbereich. Auch hier umfasst er nur Straflenflichen,
grenzt aber unmittelbar an einen offentlichen Kirchplatz und liegt in
fuflliufiger Nihe zu mehreren Parks, was im Gebietszusammenhang in
Summe ausreichend sein sollte.

Die durchschnittliche Parzellengrofle entspricht mit 517m? annihernd der
Wiens und bietet im Schnitt 9,5 Nutzungseinheiten Platz, also fast dem
Zehnfachen eines Einfamilienhausgrundstiicks gingiger Grofie. Das nahezu
monofunktonal auf Wohnen ausgerichtete Quartier weist zwar einige
Geschifte und Biiros auf, aber keine speziellen Sonderbauten. Die im Innenhof
des grofiten Blocks befindliche ehemalige Seifenfabrik wurde transformiert
und beherbergt jetzt auch Wohnungen. Eines der niedrigen Gebiude in der
Sparbersbachgasse beheimatet eine Burschenschaft mit elf Studentenzimmern,
die als vier Wohnungen gezihlt wurden. Insgesamt zihlt man im gesamten
Block nach der Klingelbrettmethode 485 Nutzungseinheiten oder
hochgerechnet rund 14.050 NE/km?. Uberwiegend handelt es sich dabei, wie
bereits erwihnt, um Wohnungen, nimlich 441 oder 91%. Das entspricht einer
Wohnungsdichte von rund 12.800 WE/km?. Sechs Prozent davon (27 WE)
sind Kellerwohnungen. Bei weiteren 14% der Wohneinheiten handelt es sich
um DachgeschofSwohnungen. Diese Kategorien wurden in Berlin und Wien
nicht gesondert gezihlt, Kellerwohnungen nicht vorgefunden. Leerstand mit
Ausnahme von deutlich erkennbaren Geschiftsgewolben wurde als Wohnung
gewertet. Zwei Wohnungen befinden sich in ehemaligen Geschiftslokalen,
die folglich als Wohnraum gezihlt wurden. Bei einer Belegungszahl von 2,0
Personen pro Wohnung'*? leben statistisch betrachtet im Referenzquartier
derzeit 880 Personen. Das ist eine theoretische Bevélkerungsdichte von
25.500 EW/km?. Im Vergleich mit den Referenzen von 37.000 in Wien
Josefstadt oder 36.000 in Berlin relativiert sich der auf den ersten Blick hoch
anmutende Wert betrichtlich.

Wenn Urbanitit mafigeblich durch Funktionsdurchmischung entsteht, und
vor allem die direkte Nutzung der ErdgeschofSzone durch Zuginglichkeit
von der Strafle aus, durch Handel, Dienstleistung und Gastronomie und
deren Interaktion mit Kundschaft fiir Belebung des offentlichen Raumes
sorgt, dann kann man dem Grazer Quartier einen Mangel diagnostizieren.
Dass das Grazer Referenzquartier nicht besonders belebt ist und wenige
Ladengeschifte aufweist, erschliefit sich durch reine Inaugenscheinnahme. Die
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen empfiehlt fiir urbane Quartiere
Sondernutzungen im Ausmafl von mindestens 10 Prozent der Flichen.'”
Hier sind 9% der Nutzungseinheiten dafiir vorgesehen, jedoch stehen einige
zusitzliche leer oder wurden umgenutzt. Dabei gibt es vor allem in der
Naglergasse und Sparbersbachgasse wesentlich mehr Geschiftsnutzungen
als in den meisten anderen Grazer Straflenziigen. Aufgrund der geringen
Geschoflanzahlen befinden sich 22% aller Raumeinheiten (105) in
straflenseitigen  Erdgeschofibereichen. Der iiberwiegende Teil davon,
nimlich 61% wird fiir Wohnzwecke genutzt, nur 29% werden geschiftlich
genutzt oder wiren dafiir vorgesehen, denn 9% stehen leer, zwei ehemalige
Geschiiftslokale werden wie bereits erwihnt bewohnt. Die fehlenden 10%
sind mit Einzelgaragen belegt, eine Hiufung die nicht typisch fiir Grazer
Griinderzeitblocke ist, sondern im konkreten Fall auf ein Wohnhaus der

Nachkriegszeit und eine an der Strafle gelegene FEinzelgarage innerhalb
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192 Anwesende Bevolkerung 300.000 /148.550
Wohnungen, errechnet aus: Magistrat Graz-Pri-
sidialabteilung, Referat f. Statistik (2012).

193 Vgl. DGNB — Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen.
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64. Grazer Dachformen

65. Zahleniibersicht Graz - Herz Jesu Viertel

des Untersuchungsgebietes zuriickfille. Damit befinden sich von den
insgesamt 44 im Quartier vorhandenen Betriebseinheiten, das sind 9%
aller Einheiten, nur 28 in den straflenseitigen Erdgeschofizonen. Beim
grofleren Teil davon handelt es sich um biiroartige Funktionen, die grofiteils
Hochparterrewohnungen belegen. Das Geschiftsleben im Quartier ist
nicht sehr vital. Nur aus der Nachbarschaft lisst sich vermutlich fiir die
wenigsten Branchen ein iiberlebenssichernder Umsatz erwirtschaften.
Daher iiberwiegen auch Gesundheitsdienstleistungen sowie klassische
Biiro- und Ateliernutzungen mit wohnungsihnlichen Raumanspriichen.
Die wenigen echten Nahversorgungs- und Handelsbetriebe logieren in den
meist sehr kleinen griinderzeitlichen Geschiftsgewdlben. Grundsitzlich ist
das vorhandene Raumangebot fiir Geschiftsinteressen nicht sehr vielfiltig.
Handels- und Dienstleistungsbranchen mit groflerem Flichenbedarf miissten,
wollten sie sich ansiedeln, wohl groflere Adaptierungsarbeiten oder gar An-
und Ausbauten in die Héfe hinein in Kauf nehmen — ein Investitionsbedarf,

der sich bei der geringen Einwohnerdichte und Frequenz kaum lohnen diirfte.
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3.5. Konklusion

Fiir Graz und dhnliche Typologien lassen sich die Riickschliisse aus diesem
Vergleich zwischen den drei Stadtquartieren in einem einzigen Satz
zusammenfassen. Wenn die ausgewihlten Wiener und Berliner Referenzblocke
mit all ihren beschriebenen spezifischen Eigenschaften als hochwertige, weil
lebenswerte urbane Wohngegenden allgemein anerkannt sind, und das sind
sie, kann die Auswertung des Daten- und Zahlenmaterials nur bedeuten,
dass eine angemessene Erhéhung der Dichten in Graz ebenfalls zu einem
auch weiterhin hochwertigen und lebenswerten urbanen Wohngebiet fiihren
wiirde. In Bezug auf urbane Belebtheit und Fufiliufigkeit und die dafiir
notwendige geschiftliche Nutzung wire sie sogar eine Grundvoraussetzung.
Erginzend sei vermerke, dass dies nicht als einfache Mimikry erfolgen
kann, sondern nur unter Beriicksichtigung der ortstypischen besonderen
Qualititen, die man selbstverstindlich nicht opfern sollte. Aber auch die
speziellen Defizite bediirfen einer Beachtung, denn deren Verbesserung
erscheint unerlisslich, um zu einem akzeptablen Ergebnis zu kommen.
In Summe der Betrachtungen kann aber davon ausgegangen werden, dass
eine Dichteerhdhung bei entsprechend umsichtiger und zielgerichteter

Durchfithrung zu einem gesiinderen Stadtgeftige fithren wiirde als der Status

Quo.
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66. Gegeniiberstellungderdrei Referenzquartiere



Berlin

Prenzlauer Berg
36 200 EW/km?
Quartiersdichte: 2,47
Bebaungsgrad: 0,48
Hofraum 0,29
Offentlicher Raum 0,23
Geschossanzahl: 5-7
Traufhéhe: 22m

Josefstadt

36 800 EW/km?
Quartiersdichte: 2,54
Bebaungsgrad: 0,58
Hofraum 0,16
Offentlicher Raum 0,26
Geschossanzahl: 2-7
Traufhthe: 6,5-23m

Sankt Leonhard
25 500 EW/km?
Quartiersdichte: 1,31
Bebaungsgrad: 0,42
Hofraum 0,34
Offentlicher Raum 0,24
Geschossanzahl: 1-5
Traufhdhe: 6-18,5m






4. Wie dicht darf Stadt

sein?



4. Zahlenbeispiele aus internationalen Metropolen

New York City, genauer gesagt die Insel Manhattan, gilt als Inbegriff der
urbanen Metropole. Und auch wenn der iiberwiegende Teil der Bebauungen
nicht aus Hochhiusern besteht, so sind es doch die ultradichten Blécke
aus Wolkenkratzern, mit denen die Stadt zuallererst assoziiert wird. Bei
anderer Betrachtungsweise ist Manhattan als funktionierende, pulsierende
Stadt durch die in der einschligigen Literatur beschriebenen Merkmale und
Erfordernisse charakeerisiert. Sie entspricht in ihren Grundelementen dem

194

Bild, das Kevin Lynch von der Stadt zeichnete,'”* unabhingig davon, auf
welchem Kontinent sie sich befindet. Manhattan besteht ganz deutlich aus
Nachbarschaften, Wegen und Kreuzungen, Landmarken und Grenzen. Es
ist eine Stadt voll Ordnung und Widerspruch und, abgesehen vielleicht von
dem nachts und am Wochenende verlassenen Financial District und einigen
reinen Schlafquartieren, durchmischt und vielfiltig trotz des gleichformigen
amerikanischen Rasters. Das sind Merkmale, die vor allem der klassischen
europiischen (alten) Stadt zugeschrieben werden. Freilich ist New York City
kein unwidersprochen lebenswerter Ort, aber es ist als internationales Role
Model von Stadt eine gute Referenz zur Klarstellung von Gréfenverhiltnissen
auf der Suche nach der Vertriglichkeit von Dichte und zur Differenzierung

von Dichtebegriffen und ihren rdumlichen Auswirkungen.

Manhattan Borough, die administrative Einheit aus der Insel Manhattan,

einigen weiteren kleinen Inselchen und 28km? Wasserfliche, hatte 2010 auf
seinen 59,5km? Landfliche eine Wohnbevolkerung von rund 1,6 Millionen
EinwohnerInnen. Das entspricht einer Bevélkerungsdichte von iiber
26.650 EW/km? oder 37,5m? Landverbrauch pro Person,' bei knapp zwei
Personen pro Wohneinheit. An Werktagen halten sich rund vier Millionen
Menschen in den Bauwerken und urbanen Riumen Manhattans auf, was
sich zu tiber 67.000 Menschen pro km? summiert und zeigt, dass Manhattan
mehr Arbeits- und Dienstleistungs- als Wohnort ist. Dennoch ist ein
Viertel der Fliche Freifliche'® und versorgt die Metropole mit ausreichend
Erholungsraum. Mehr als ein Drittel aller Wege werden zu Fuf§ oder mit dem
Fahrrad zuriickgelegt, weitere 38% mit offentlichen Verkehrsmitteln. Von
den 28% PKW-Fahrten entfallen mehr als die Hilfte auf Taxis."”” Wiirde die

New Yorker Bevélkerung genauso viele Autos besitzen wie der Durchschnitt
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67. Manhattan — 26.650 EW/km? oder
37,5m*/EW © Thierry Draus

194 Vgl. Lynch 1998, S. 60-62.

195 Bezogen auf die Gesamtfliche inklusive
Wasserflichen: rund 18.100 EW/km?, 55m? pro
Person, 103m? pro Wohneinheit.

196 Vgl. Manhattan, New York City: United
States Census Bureau 2013 und The City of New
York 2013 + eigene Berechnungen.

197 Vgl. Schaller Consulting 2007.



198 Vgl. The City of New York 2010 + cigene
Berechnungen.

199 102,16km?, 1.615.448 EW (vgl. htep://
ben.cat/estadistica/, Stand 13.3. 2013).

200 Vgl. Insee 2010 + eigenen Berechnungen.

68. Barcelona — 15.800 EW/km? oder
63,3m?/EW © Johannes Kerschner / IGL

69. Paris — 21.300 EW/km? oder 47m?2/EW

der USA (78 PKW / 100 EW), wiirden zusitzliche PKW-Stellflichen in
der Grofle Manhattans gebraucht, um alle Fahrzeuge zu parken. Stattdessen
teilen sich 4,5 EinwohnerInnen einen PKW. Zuriickzufiihren ist das auf den
hohen Dichtegrad und die Nutzungsdurchmischung, also die Nihe und
Verftigbarkeit vieler Ziele, sowie die reichlich vorhandenen Alternativen zum
motorisierten Individualverkehr.!%

Manhattan ist auflerordentlich dicht bebaut und besiedelt. Es ist belebt
und trotz unleugbarer Unannehmlichkeiten, die Megagrof8stidte mit sich
bringen, fiir viele auch durchaus lebenswert. Zumindest hinsichtlich des
geringen Flichenverbrauchs und der Verkehrsstatistik kann man es als eine
okologische Stadt bezeichnen. Man kénnte also durchaus behaupten, dass
eine zukunfisfihige, nachhaltige Stadt zumindest genauso dicht sein diirfte
oder sollte. Auch wenn die Argumentation etwas vereinfacht ausfillt, so
lisst sich dennoch festhalten, dass hohe statistische Dichtekennzahlen nicht
zwangsliufig zu einem Verfall an Lebensqualitit fithren, sondern im Gegenteil
durchaus erstrebenswert sein kénnen.

Auch  europiische Stidte haben beeindruckende  Vergleichszahlen
vorzuweisen. Barcelona weist ebenso wie Manhattan einen relativ geringen
Flichenverbrauch bezogen auf die Bevolkerungszahl auf (15.800 EW/km?).
Dennoch kénnte die Bevolkerung Manhattans fast zweimal auf dem Gebiet
Barcelonas untergebracht werden.' Auch Paris ohne Banlieue ist mit 21.289
EW/km? beispielhaft dicht besiedelt. Die gesamte Metropolregion mit ihren
tiber 10 Millionen Menschen in fast 400 Gemeinden weist jedoch nur noch
eine Bevolkerungsdichte von 3.660 EW/km? auf.

Alle drei Beispiele gelten gemeinhin als Idealbilder von Stadt, Kultur und

stidtischem Leben, sind Touristenmagnete und durch ein permanentes
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Bevélkerungswachstum  gekennzeichnet. Gerne werden die zweifelsfrei
vorhandenen Probleme dieser Weltmetropolen im Schein der Klischeebilder
ibersehen, dennoch {iben sie auch abseits des Massentourismus eine
Anzichungskraft aus, die fiir ihre Alltagstauglichkeit spricht.

Die statistischen Zahlen betrachten nur die jeweilige Kernzone ihrer
Agglomerationen. Manhattan als Stadtteil New York Cities ist als Insel
geographisch klar determiniert. Barcelona wird durch einen Gebirgszug
und das Meer auf zwei Seiten begrenzt, setzt sich aber entlang der Kiiste in
der nicht zugezihlten Urbanregion der Umlandgemeinden fort. Grof3teils
zeigt sich diese Agglomeration recht stidtisch, wenn auch nicht annihernd
so dicht wie Barcelona selbst, und sie hat mit wenigen Ausnahmen recht
klare geografische Grenzen. Paris reicht bis heute offiziell nur bis zur alten
Stadtbefestigung der Banlieue, obwohl das reale Stadtgebiet sich weit dariiber
hinaus ohne natiirliche Grenzen ausdehnt. Die Vororte, selbst Stidte, die
Paris umschliefen, wurden nie eingemeindet. Die offiziellen Grenzzichungen
aller drei Stidte fithren dazu, dass tatsichlich nur die Teile der Stadt gezihle
und gewertet werden, die dem allgemeinen Verstindnis nach angesprochen
sind, wenn die Stidte genannt und beschrieben werden. Nur wenige
Reisende kommen nach New York, um Zeit in Queens oder Staten Island
zu verbringen, nach Paris reist man nicht der Banlieues wegen. Die dichten
Zentren geben der Stadt ihren Charakter. Nach ihrer ,Personlichkeit® oder
»Eigenlogik®, dem charakteristischen, unverwechselbaren Erscheinungsbild,
speziellen Zuschreibungen und Flair wird die Qualitdt der Stidte zuallererst
beurteilt,”®! danach erst folgt die Frage nach dem Umland.

Die Flichen von Berlin und Wien, aber auch von Graz, umschliefSen auch
frithere Vororte und sind entsprechend ausgedehnt. Dennoch finden sich in

den Stadtzentren baulich stark konzentrierte und dicht besiedelte Stadtteile,

die zumindest in der Aufensicht als ,,die Stadt“ betrachtet werden.

70. Berlin — 3.880 EW/km? oder 258m?/EW

© Jakob Boetter

Insbesondere die ,,Mietskasernenstadt” Berlin ist durchzogen von Wasserldufen,

Seen und Griinanlagen und strahlt so trotz ihrer enormen inneren Enge in

den griinderzeidichen Mietshausblocken auch aufgrund der iiberbreiten

Straflenquerschnitte duflerlich Weite aus. Ausgerechnet das steinerne Berlin?*?

ist zum {iberwiegenden Teil nicht bebaut, nicht einmal Baufliche. Nur 41%

des Stadtgebiets entfallen auf Gebiude und die zugehérigen Freiflichen. Fast

7% der Gesamtfliche entfallen auf Gewisser, 24% auf Wilder, Erholungs- 201 Vel. Léw 2008, S. 774, o
202 Vgl. Werner Hegemann 1930: Das Stei-

und Agrarflichen, vieles davon Natur- oder Landschaftsschutzgebiet — ein nerne Berlin.
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71. Wien — 4.240 EW/km? oder 236m2/EW
© Michael Renner

203 Vgl. Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
2010 und 2011+ eigene Berechnungen.

204 Ohne Wasserflichen: 4.443 EW/km?.

205 Vgl. Wien.at 2012 und 2013 + eigene Be-
rechnungen.

206 Vgl. heep://www.graz.at/cms/bei-
trag/10040434/745414, Stand 24.04.2013.

dhnlicher Wert wie in Manhattan. Pro Quadratkilometer lebten in Berlin
2010 3.881 Menschen, 4.173, wenn die Wasserflichen abgezogen werden.
Das ldsst sich mit Manhattan ebenso wenig vergleichen wie mit New York
City, wohl aber mit den Bevélkerungsdichten der Agglomerationen Paris und
Barcelona, denn Berlin umfasst innerhalb seiner Stadtgrenzen die gesamte
Agglomeration. Der am dichtesten besiedelte Stadtbezirk ist Friedrichshain-
Kreuzberg mit rund 13.300 EW/km?, aber auch dieser Bezirk ist von

Erholungsflichen und Wasserldufen durchzogen.*

Wien ist zirka halb so groff wie Berlin, sowohl hinsichtlich Fliche als auch

Einwohnerzahl. Der Anteil an tatsichlich unverbaubarem Griin ist in Berlin

etwas hoher, aber Wien verfiigt tiber grofle Landwirtschaftsflichen. Wiens
Frei- und Griinflichen konzentrieren sich stirker an den Stadtrindern, der
Zentralbereich ist weniger durchgriint als in Berlin. Dennoch summieren sich
Griinland, Erholungsflichen und Wasser auf rund 50% der Gesamtfliche.
Auf 415km? leben derzeit 1.757.353 Menschen, also 4.236 Personen
pro Quadratkilometer,”” oder eine Person auf jeweils 236m?. Wesentlich
beeindruckender sind die Zahlen, wenn man zur Berechnung nur die inneren
neun Stadtbezirke, also das historische Stadtgebiet innerhalb der Giirtelstrafle
heranzieht. Hier wohnen auf rund 10% der Stadtfliche (40,4km?) rund
410.000 Menschen, also fast ein Viertel der Gesamtbevolkerung. Das
ergibt im Schnitt eine Bevdlkerungsdichte von tiber 10.100 EW/km? bei
einem Griinflichenanteil von 21%. Der am dichtesten besiedelte Bezirk ist
Margareten mit einer Einwohnerdichte von 26.405 EW/km?, also fast wie in
Manbhattan, mit dem Unterschied, dass hier der Griinflichenanteil marginal
ist.?

Graz hat sehr lange an einer lindlich geprigten, stark durchgriinten
Siedlungsform mit Nihe zur agrarischen Selbstversorgung festgehalten und
ist auch heute noch die grofite Bauerngemeinde Osterreichs.” Entsprechend
ist der Anteil an Agrarflichen, aber auch an Wildern und Erholungsflichen
in Summe grofier als das Bauland. Zudem ist das Einfamilienhaus mit Garten
fester Bestandteil des Stadtbilds der Auflenbezirke. Dennoch sind auch die
zentrumsnahen Bezirke der Stadt mit 6ffentlichen und privaten Freiflichen
durchgriint, sogar der mittelalterliche Stadtkern. Dieser hohe Griinanteil
trigt nicht unmaf3geblich zur hohen Lebensqualitit bei.

Ende 2012 lebten in Graz knapp 270.000 Menschen auf 127,5km?,

beanspruchten somit mehr Fliche als Barcelona mit der sechsfachen
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Einwohnerzahl. Unter Einbezichung der Nebenwohnsitze wurde die 300.000

Einwohnermarke knapp iiberschritten. Die Bevolkerungsdichte betrigt
2.113 EW/km? (2.353 mit Nebenwohnsitzen), der Flichenverbrauch pro
Person belduft sich auf 473m?, ist also aus den beschriebenen Griinden sehr
hoch. Etwas anders stellt sich die Lage dar, wenn man nur die inneren sechs
Stadtbezirke zihlt. Hier lebt auf rund 17% der Fliche beinahe die Hilfte der
Bevolkerung. Die Einwohnerdichte betrigt 6.122 EW/km?, oder rund 7.000,
wenn man die gesamte anwesende Bevolkerung zihlt. Der Flichenverbrauch
pro Person betrigt hier im Schnitt 163m? (143m?) im Gegensatz zu 764m?,
die je Person in den Auflenbezirken verbraucht werden. Der am dichtesten
bewohnte Bezirk ist St. Leonhard mit rund 8.500EW/km? bezichungsweise
beinahe 10.000, wenn die Nebenwohnsitze mitberechnet werden.?”” Der bis
2031 prognostizierte nicht unbetrichtliche Bevolkerungszuwachs von rund
27.000 Menschen (=10%)*® wird die Bevolkerungsdichte auf 2.565 EW/
km? anheben. Eine groffe Verinderung ist das nicht.

Auch wenn sie wenige Aussagen iiber die gestalterischen und sonstigen
atmosphirischen, also nicht berechenbaren Qualititen einer Stadt
treffen kann, schon gar nicht iiber die Wiinsche oder Zufriedenheit der
BewohnerInnen, so ist eine Gegeniiberstellung von Dichtewerten dennoch
durchaus dazu geeignet, auf sehr abstraktem Wege quantitative Unterschiede
und Méglichkeiten aufzuzihlen und zu illustrieren. Das gilt selbst dann, wenn
die Vergleichsobjekte so kontrir und unvereinbar erscheinen wie Manhattan
und Graz.

So kénnte man zum Beispiel die Grazer Bevolkerung spiclend in vier
Innenstadtbezirken unterbringen, wenn so dicht wie in Manhattan gelebt
wiirde. Nihme mansich Barcelonazum Vorbild, wiirden die Griinderzeitbezirke
innerhalb des Giirtels flichenmifig ausreichen. Umgekehrt hitte Graz bei
Besiedlung des gesamten Stadtgebietes mit diesen Bevolkerungsdichten
3,4 beziehungsweise 2 Millionen EinwohnerInnen. Groflere Kompaktheit
als die vorhandene scheint durchaus realistisch zu sein, denn schon das
Zusammenriicken auf Wiener oder Berliner Werte, die im Mittel aufgrund
enormer Frei- und Erholungsflichen ohnedies nicht besonders dicht sind,
wiirde bedeuten, dass zum Beispiel die vier nérdlichsten Grazer Bezirke
Gésting, Andritz, Mariatrost und Ries ginzlich unbebaut bleiben kénnten.
Der Umkehrschluss wiirde Graz das Potenzial einer Grof$stadt mit rund
500.000 Menschen zusprechen. Wenn schon in absehbarem Zeithorizont

wohl kaum von einer Redimensionierung des Stadtgebiets durch Umsiedlung
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72. Graz —2.100 EW/km? oder 473m?/EW
© IGL

207 Vgl. Magistrat Graz - Prisidialabteilung
2012 und 2013 + eigene Berechnungen.

208 Vgl. Magistrat Graz - Prisidialabteilung
2012a.



2000 EW/ km?
(Graz)

4000 EW/ km?
(Berlin/Wien)

16 000 EW/ km?

(Barcelona)

27 000 EW/ km?
(Manhattan)

73. Graz in unterschiedlichen Dichten

ganzer Bezirke in den nachverdichteten Zentralbereich ausgegangen
werden kann, so machen diese Rechenbeispiele durchaus sichtbar, dass
durch Nachverdichtung in den Innenstadtbezirken der fir die nihere und
mittelfristige Zukunft prognostizierte Bevélkerungszuwachs durchaus zu
bewiltigen ist. Eine Notwendigkeit, neue Baugebiete aufzuschlieflen, ergibt

sich dadurch nicht.
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4.2. Enge | Weite | Hohe

An einigen ausgesuchten Beispielen wurde anhand statistischer Kennzahlen
illustriert, wie dicht Stidte sein kdnnen. So aufschlussreich das Spiel mit
statistischem Zahlenmaterial ist, es kann keineswegs substanzielle qualitative
Diskussionen und Entscheidungsfindungsprozesse ersetzen, denn die
Erwartungen, Wiinsche und Triume, letztlich aber auch die Empfindungen,
die die Bewohnerlnnen einer Stadt mit ihrem Wohnumfeld und ihrem
Zuhause in Verbindung bringen, lassen sich nicht abstrake in Zahlen fassen,
sondern sind im Gegenteil sehr konkret und individuell.*® Zu sehr fehlt
den Werten auch der Kontext der zugrundeliegenden Stadt. Denn dadurch,
dass Dichte immer als Verhiltnis unterschiedlicher Parameter, also wie hier
Bevélkerung zu Fliche ausgedriickt wird, entsteht durch die Bezugnahme auf
die Mafeinheit Eins Reduktion und Fiktion.?'® Nicht einmal in der nach
dem einheitlichsten Raster geplanten Stadt gleicht ein Quadratkilometer
dem anderen und niemals wird ein Dichtekennwert sich jemandem durch
blofe Betrachtung vor Ort tatsichlich erschlieffen. Wahrgenommen werden
Gebiudefronten, das heisst die bauliche Rahmung des 6ffentlichen Raumes,
der offentlich Raum selbst und Menschen und Objekte, die diesen Raum
zum Handlungsspielraum machen. Uber das Stadtbild als solches, die
Lebensqualitit und das gefiihlte Dichteempfinden der Bewohnerlnnen
driicken diese Zahlen wenig aus.

Welche der angefithrten Stidte ist die beste, die nachahmenswerteste? Im
Mercer Quality Of Living Survey 2012?!! scheinen jedenfalls alle genannten
Stidte im besten Fiinftel von 221 Stidten weltweit auf, mit Wien als
Spitzenreiter. Fragen der Stadtgestalt und rdumlichen Wahrnehmung spielen
in dieser Rangliste nur eine untergeordnete Rolle. Wird die zumindest in
manchen Bereichen extrem in die Hohe gebaute Metropole Manhattan
als beengender empfunden als Berlin mit den riesigen Griinbereichen und
iiberbreiten Straflen, dafiir aber dichten Hinterhéfen? Was hat Manhattan,
das erwachsene, voll ins Erwerbsleben eingebundene Menschen winzige
Wohnungen oder Zimmer in Gemeinschaftswohnungen zu horrenden
Mieten ertragen lisst, die oft nicht einmal iiber ein Fenster ins Freie verftigen?
Was kompensiert diese rdumliche Beengtheit, die fiir viele schon in den
eigenen vier Winden beginnt? Lebt es sich in Wien aufgrund der geringeren
Durchschnittsdichte angenehmer und gesiinder als in Barcelona oder Paris,
den dichtesten Metropolen Europas? Unter den vielen Aspekten, die bei
der Suche nach einer Antwort miteinbezogen werden miissen, spielen der
Kulturkreis, lokale Traditionen und Gewohnheiten, aber auch der persénliche
Standpunkt und Erwartungshaltungen eine Rolle. All dies macht Stidte
einzigartig und schwer vergleichbar.

Da vergleichende Studien, die zu solchen qualitativen riumlichen Fragen
oder generell zu Fragen der Dichte in all ihren Aspekten und Ausformungen
Antworten liefern, nicht zur Verfigung stehen und im Grunde auch nur
schwer méglich erscheinen, muss vieles weitgehend unbeantwortet bleiben.
Von Grund auf ist der Dichtebegriff unprizise, da es eine Vielzahl von
Dichtebegriffen gibt, manche quantitativ, manche qualitativ angewands,

von denen im Zusammenhang mit Stadt die Rede ist. Inzwischen ist man
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sich in Fachkreisen lingst einig, dass die Reduzierung von Stadt auf Dichte
bezichungsweise von urbaner Dichte auf Bebauungsdichte viel zu kurz
gegriffen ist, dass es sich beim Dichtediskurs auch und vor allem um eine
stadtsoziologische Fragestellung handelt.?? Bereits seit Louis Wirths Aufsatz
,Urbanism as a Way of Life“*"> aus dem Jahr 1938 wird Dichte gemeinsam
mit Heterogenitit und Gréfle als Definition von Stadt betrachtet. Zudem
benennt er Dichte als Ursache von Fortschritt und Toleranz, meint als
Soziologe auf der Suche nach dem Wesen urbanen Lebens aber wohl weniger
die bauliche Dichte als vielmehr die Bevolkerungsdichte beziehungsweise die
Anzahl der Bevélkerung und Dichte der Besiedlung und Interaktion. Dabei
wird klar dargelegt, dass die blofle Anwesenheit vieler Menschen an einem
Ort nicht ausreicht, um Stadt zu erzeugen, sondern Urbanitit und Stadt
sich ebenso tiber Aktivititen und Gemeinwesen, also die Organisation des
Zusammenlebens, definieren. Demgemif3 ist eine Stadt- und Dichtedefinition
auch aus stadtsoziologischer Sicht nicht einfach, sondern ebenso vielschichtig
wie aus architektonischer und stadtplanerischer Perspektive. In beiden
Disziplinen ist der Dichtebegriff eine Metapher, eine leere Hiilse, die je nach
Kontext mit Bedeutung aufgeladen wird, manchmal prizise als berechenbare
Zahl zur Beschreibung einer materiellen Eigenschaft, manchmal abstrake
qualitativ zur Beschreibung von Vorgingen und Atmosphiren.”’ Die
Architektur kann und muss sich in erster Linie um die physikalisch greifbare
Form von urbaner Dichte, nimlich die des gebauten Raumes als Gefif§ fiir
das Leben der Menschen bemiihen. Als interdisziplinires Problemlosungsfach
versteht sie es im besten Falle sehr wohl, auch weiche dufere Einflussfaktoren
zu beriicksichtigen und das Atmosphirisch-Qualitative zu unterstiitzen.
In aller Regel ist Architektur allein, der gebaute Raum als solcher, jedoch
nicht imstande, alle glinstigen Rahmenbedingungen fiir ein gedeihliches
Zusammenleben zu generieren oder zu beeinflussen und Urbanitdit zu
schaffen. Oft genug unterscheidet sich das, was mit Gebduden geschicht,
von dem, was Architektlnnen und Planerlnnen vordenken. Das Ziel ist und
bleibt, bei aller Verantwortung gegeniiber der Gesellschaft, die materielle
Definition und Gestaltung von Raum zur eigenstindigen Benutzung, nicht
die Bevormundung der Benutzerlnnen durch Uberbestimmung. Dieser
gebaute Raum lisst sich in statistische Kennwerte fassen, die bauliche Dichte
ausdriicken und iiber die sich auch Riickschliisse auf Belegungsdichte und
damit Bewohnerzahlen ziehen lassen. Dass diese Kennwerte, obwohl sie
Wissenschaftlichkeit suggerieren, allein zu kurz greifen, um Stadt hinlinglich
zu beschreiben, wurde bereits ausgefithre. Die im aktuellen Diskurs fast
gebetsmiihlenartig vorgebrachte Forderung nach qualitativer Dichte, nach
Ablssung der rein quantitativen, dafiir aber objektiv nachvollziechbaren
Vorgaben in urbanen Rahmenplanungen durch solche, die architektonische
Qualitdt und atmosphirisch dichte, lebenswerte Stadtgefiige versprechen, ist
durchaus anerkennenswert, bislang aber an mangelnder Begriffsdefinition
und unpriziser Ubersetzung in greifbare Planungsinstrumente und
Handlungsspielriume gescheitert bezichungsweise im Obskuren geblieben

und unterliegt somit weiterhin dem subjektiven Interpretationsvermégen.
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4.2]. Die Bebauungsdichte als Urbanitatsindikator

Trotz aller Vorbehalte, Zweifel und Unschirfen lassen sich aus der baulichen
Dichte Regeln, Regelmifligkeiten und Schlussfolgerungen zur Nutzung und
zum Funktionieren von Stadt direke ableiten. Die in den vorangegangenen
Kapiteln bereits mehrfach angefiihrten, dem Schweizer Forschungsprojeke
»Dichte“ zugrundeliegenden 19 Thesen belegen das.*”® Jede Dichte steht
demnach fiir bestimmte Eigenschaften, das konnte durch Betrachtung,
Beobachtung und Analyse von verschiedenen Stadtquartieren in Miinchen,
Berlin, Wien und Ziirich deutlich gemacht werden. Damit ist zumindest
das Vorhandensein oder Fehlen von gewissen Qualititen eindeutig mit
der Bebauungsdichte in Zusammenhang zu bringen. Anders als in der
tiblichen Architekturproduktion wird zur Analyse die Dichte des Quartiers
herangezogen, denn ,die Dichte cines Quartiers generiert die urbanen
Eigenschaften, das Miliew und die Atmosphiire, nicht die des Einzelgebiudes. '°
SchlieSlich nihmen StadtbenutzerInnen nur den &ffentlichen Raum wahr,
nicht aber das einzelne Gebdude mit zugehorigem Grundstiick.

Auch wenn urbane Raumbildung, also die klare Zuordnung oéffentlicher
und privater Bereiche durch Baukérper, nach dieser Analyse bereits bei
einer Dichte von 1,2 funktioniert, so werden wesentlich hohere Dichten als
Grundvoraussetzung fiir Belebtheit im Quartier ermittelt. Fuffliufigkeit zur
Bewiltigung aller Alltagsverrichtungen beginnt erst ab einer Quartiersdichte
von zumindest 1,5, wobei die 6ffentliche (Geschifts-)Nutzung der
Erdgeschofizone und die Belebtheit des 6ffentlichen Raumes unmittelbar
damit zusammenhingen. Uberhaupt stellt sich die Zahl 1,5 als Referenzzahl
des absoluten Minimums hinsichtlich Urbanitit heraus. Es ist nicht nur die
Mindestdichte fiir echte Nutzungsdurchmischung, sondern auch fiir die
Inanspruchnahme von offentlichen Plitzen. Im Gegensatz dazu stehen die
straflenseitigen privaten Freibereiche, die nur unter einer Dichtevon 0,5 genutzt
werden. Dabei wird hervorgehoben, dass hohere Gebiude nicht unbedingt
zu hoheren Dichten und Urbanitit fithren, sondern Trauthéhen zwischen
21 und 25 Metern, typisch auch in dicht bebauten Griinderzeitquartieren,
sich als optimal erweisen. Interessanterweise deckt sich diese Erkenntnis auch
mit der Analyse, dass in den untersuchten Stidten die Griinderzeitquartiere
die hochsten und rationalsten Dichten hervorbringen und sich auch
funktionell aufgrund ihrer vergleichsweisen Nutzungsoffenheit als ideal fiir
Durchmischung erweisen. Je dichter ein Quartier, desto nutzungsneutraler
sollten die Gebiude gestaltet sein, da dichte Stadtquartiere tendenziell nicht
nur zum Wohnen sondern bevorzugt auch zum Arbeiten genutzt werden.
Eine weitere nicht zu vernachlissigende Forderung bei steigender Dichte ist
die nach umso mehr &ffentlichem Freiraum. Frank und Eberle nennen ein
Mindestmafl von 30% der Fliche, Eberle im Vortrag?’ mindestens 25%
fiir ein ,gutes“ Quartier, wobei der Freiflichenanteil bei hohen Dichten
entsprechend grofier sein sollte. Daraus resultiert die Schlussfolgerung, dass
Dichte nicht beliebig steigerbar ist, ohne zu qualitativen und funktionellen
Einbuflen zu fithren, denn auch der Freiflichenanteil ist nicht beliebig
steigerbar.

Erst bei Bebauungsdichte von iiber 1,6 kann Urbanitit entstehen und
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Fuflldufigkeit funktionieren.?'® Dadurch wird aber Griinraum in 6ffentliche
Parks bezichungsweise an den Stadtrand verdringt. Dies ist ein Umstand, der
in den Grazer Griinderzeitquartieren aufgrund der Hofgirten vermeidbar ist.
Das Referenzquartier in Graz ist etwas kleiner angelegt als die meisten
Quartiere der Studie. Die Vergrofierung des Referenzquartiers wiirde aber
zu keiner nennenswerten Verinderung der Dichteparameter und damit der
Grundaussage fithren. Am chesten wire durch die Einbezichung weiterer
Blocke zu erwarten, dass der Anteil an Freiraum durch ediche parkihnliche
Areale der Umgebung wachsen wiirde, die Gesamtdichte aber eher noch etwas
geringer ausfallen wiirde. Dariiber hinaus deckt die Anwendung der Thesen
auf Graz einige Problemfelder auf.

Die im Bestand ermittelte Bebauungsdichte von 1,312" reicht nicht aus, um
die meisten der angefiihrten Vorteile hoherer Dichte zur Geltung kommen zu
lassen. Sie lisst aber zu, wie auch der blofle Augenschein zu erkennen gibt, dass
riumlich Stadt gebildet wird. Die bauliche Abgrenzung zwischen 6ffentlichem
und privatem Raum ist klar definiert. Der Anteil an 6ffentlichem Raum
ist mit 24% sicher am unteren Limit angesiedelt, ldsst sich aber durch die
zuvor schon erwihnte Nihe von 6ffendichen Spielplitzen und Parkanlagen
relativieren. Hinsichtlich aller anderen genannten Urbanititsfaktoren muss
davon ausgegangen werden, dass die vorhandene Dichte zu niedrig ist und
eine Nachverdichtung auf ein angemessenes Maf$ stidtische Eigenschaften,
die derzeit zu kurz kommen, verstirken bezichungsweise erst erméglichen
wiirde. Zwar ist das Quartier durchaus durchmischt und verfiigt tiber
punktuelle Konzentrationen von Geschiftsnutzungen in Erdgeschoflen,
wahre Betriebsamkeit ist aber nicht vorzufinden. Dazu mangelt es wohl vor
allem an einem anderen Dichtefaktor, nimlich der Menge an Menschen, die
das Quartier bewohnen und besuchen. Zu bedenken ist weiters, dass sich
die innere Dichte, also die Einwohnerdichte von Wohnquartieren, bedingt
durch den gesellschaftlichen Wandel seit 1960 im Durchschnitt um die
Hilfte verringert hat.””* Der Mangel hinsichtlich der baulich-materiellen
Komponente, wie sie in der Schweizer Studie behandelt wird, wird also durch
gesellschaftliche Anderungen noch verstirkt oder zumindest untermauert.
Mag im 19. Jahrhundert die Betriebsamkeit im Quartier intakt gewesen
sein, so kann eine Halbierung der Einwohnerzahlen, sofern sie auch fiir
jenes Quartier zutrifft, durchaus entleerende Wirkung beziiglich der duf§eren
Dichte, der Belebtheit des oéffentlichen Raumes und der Wirtschaftlichkeit
von  Nahversorgungseinrichtungen — haben.  Eine  Ausweitung der
Wohnfunktion durch Anhebung der baulichen Dichte kénnte hier Abhilfe
schaffen, wobei eine Verdopplung, um eine frithere Einwohnerzahl wieder zu
erreichen, illusorisch scheint. Zweifelsfrei wire im konkreten Fall der Grazer
Griinderzeitquartiere aus urbanistischer Sicht mehr Dichte tatsichlich besser
als der Status Quo. Die reelle Chance, die Qualititen fiir Stadtbenutzerlnnen
durch Nachverdichtung zu steigern, ist anhand der 19 Thesen eindeutig
gegeben. Auch der Forderung, bestechende und angecignete Qualititen
moglichst zu bewahren, im Umgang mit vorhandenen Ressourcen dem
Gebot zu sparsamem Landverbrauch aber dennoch zu folgen,**! kénnte durch

entsprechende Aufstockung nachgekommen werden.
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4.2.2. Dichteempfinden

74. Ahnliche Dichte, unterschiedliche Wir-
kung:  Wien Josefstidter ~ Strafle, Berlin
Prenzlauer Allee © Frank Spatzier

Keinen Aufschluss geben die 19 Thesen tiber die tatsichlichen Auswirkungen

von hoher baulicher Dichte auf das Raumempfinden. Wahrgenommene
Dichte kann erheblich von errechneter Dichte abweichen, denn die in
Kennwerten dargestellte Dichte ist per se nicht wahrnehmbar, da sie stark
abstrahiert und immer auf eine real nicht ablesbare, nicht in Erscheinung
tretende Bezugsgrofie reduziert ist. So positiv besetzt der Begriff der Dichte
hinsichtlich der Entstehung von Urbanitit und nachhaltiger Raumnutzung
ist, so negativ kann er sich auswirken, wenn Menschen sich beengt fiihlen.
Der grofiziigige durchgriinte Block geringer Dichte kann, ausschliefllich
von der engen Gasse aus betrachtet, als viel zu hoch, dicht und bedriickend
wahrgenommen werden. Der innerlich sehr dichte Berliner Block wirke
vom alleebesiumten Boulevard aus weit entfernt und harmlos. Riumliches
Dichteempfinden ist also buchstiblich eine Frage des Standpunktes und der
subjektiven Wahrnehmung,.

Lokale Enge und raumliche Begrenztheit sind immanente Bestandteile dichter
Stadtgebiete und damit nicht per se auszuschlieffen, aber als individuelle
Empfindung von Eingeschrinktheit psychologische Tatsache und damit
ernst zu nechmen und méglichst in Grenzen zu halten. Da es sich hierbei
um subjektive Wahrnehmungen handelt, gibt es keine allgemeingiiltigen
Losungsansitze. Dennoch ist die Crowding-Forschung so weit fortgeschritten,
dass Anhaltspunkte dariiber existieren, wie Raum gebildet werden kann, um
Beengungsserlebnisse moglichst zu vermeiden. Untersuchungen lassen darauf
schlieflen, dass das Vorhandensein von Ausweich- und Fluchtméglichkeiten,

begehbaren seitlichen Freiriumen wie Liicken, Nischen, Plitzen und
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Querstraflen, die Dichtewahrnehmung mildert und das Gefiihl raumlicher
Eingeschrinktheit signifikant reduziert. Die Umweltpsychologie nennt auch
noch andere physikalische Einflussfaktoren wie zum Beispiel den ruhenden
Verkehr, der als beengend empfunden wird. Sogar Lirm und Klima sollen
eine Rolle spielen, wobei die Wirkungszusammenhinge zwischen den
einzelnen Faktoren noch wenig erforscht sind.?** Soziale Prozesse und
menschliche Interaktion sowie deren Auswirkung auf das Dichteempfinden
im Auflenraum stellen ein weiteres komplexes Thema dar, welches bislang
wenig Beachtung in urbanen Planungsprozessen gefunden hat.

Betrachtet man die Grazer Griinderzeitquartiere unter diesen Aspekten,
ergeben sich mehrere zu beriicksichtigende Faktoren. Die Straflen messen
meist zwischen 11,4 und 16 Metern Breite, in Einzelfillen auch weniger,
sind weitgehend relativ schmal gehalten und erlauben damit keine beliebigen
Gebidudehdhen, will man Beengung vermeiden. Andererseits haben die
Blocke selbst tiberwiegend moderate Abmessungen und sind oft auch versetzt
angeordnet, was den Eindruck iiberlanger Straflenfluchten mildert und fiir
Ausweichmoglichkeiten in geringen Abstinden sorgt. Wo das Verhilenis von
Gebiudehshe zu Strafenbreite oder zu grofle Abstinde von einmiindenden
Querstraflen im Falle einer Nachverdichtung zu besonders ungiinstigen
Raumwirkungen fithren, kénnte man durch Liicken, Auslassungen,
Durchginge oder idhnliche Mafinahmen in den Blockrindern fiir
Auflockerung sorgen. Der ruhende PKW-Verkehr der Griinderzeitquartiere
konzentriert sich fast ausschliefflich auf die offentlichen Straflen. Diese
sind entsprechend verstellt mit parkenden Autos, die einen groflen Teil des
urbanen Freiraumes fiir sich beanspruchen. Fuflginger werden durch schmale
Gehsteige (1-1,5 Meter breit) zwischen abgestellten Fahrzeugen und Fassaden
in ihrem Bewegungsraum meist eingeschrinkt. Dass dies nicht nur eine
deutliche Reduktion der tatsichlich vorhandenen Aktionsméglichkeiten,
sondern eine noch groflere gefiihlte rdumliche Einengung bedeutet, muss
nicht niher erliutert werden. Der Riickgewinnung des urbanen Raumes fiir
unmotorisierte StadtbenutzerInnen sollte daher besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden, wenn qualititvolle Nachverdichtung das Ziel sein soll.
Neben der grundsitzlichen Reduktion der Notwendigkeit individueller
Autofahrten durch Stirkung der Fuflliufigkeit innerhalb der Quartdiere,
die durch die Nachverdichtung selbst erreicht werden sollte, wire auch
der o6ffentliche Personennahverkehr zu attraktivieren, indem man vor
allem Fahrintervalle verkiirzt und das Liniennetz entsprechend verdichtet.
Geringerer Bedarf an Kraftfahrzeugnutzung mindert auch den Bedarf an
Fahrzeugen und damit den Fahrzeugbestand. Der Zusammenhang zwischen
Urbanitit, Fuflliufigkeic und vorhandenen Alternativen zum privaten
Kraftfahrzeug lisst sich in Studien klar beweisen: je dichter besiedelt die
Stidte, desto weniger Kraftfahrzeuge besitzen ihre Einwohnerlnnen.?? Fiir
die verbleibenden Fahrzeuge empfehlen sich Quartiersgaragen oder dhnliche
Formen konzentrierter Abstellméglichkeiten, die zum Beispiel in Form von
moglichst kompakten Tiefgaragen in Innenhéfen oder unter Straflen und
Plitzen realisiert werden konnten. Die freigemachten Straflen hitten so
selbst bei weitgehender Beibehaltung des Kraftfahrzeugverkehrs wesentlich
verbesserte Eigenschaften und plétzlich ausreichend Platz zum Flanieren, fiir

Sitzgirten, Biume, Fahrradstreifen und so weiter.

107



4.3. Tageslicht
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Ausreichend Licht, saubere Luft und Sonnenlicht wurden im 19.
Jahrhundert bereits als lebensnotwendig betrachtet, ein Mangel daran als ein
gesundheitsgefihrdendes Ubel in den immer gréfer und dichter werdenden
Stidten angeschen.””* Man war sich der Notwendigkeit von entsprechenden
Regulativen und Mindestanforderungen bewusst. So beschiftigten sich die
Baurichtlinien der Griinderzeit, als sie dann endlich vorhanden waren, um
untragbare, beengende Verhiltnisse durch Auswiichse von Spekulation und
Grundstiickseffizienz zu unterbinden, mit der Frage nach dem angemessenen
Verhiltnis von Straflenbreite und Gebiudehéhe, auch zur Gewihrleistung
von Durchlifftung und Belichtung. Joseph Stiibben beschrieb diese
Bezichung in seinem Lehrbuch ,Der Stidtebau® von 1890 aus mehreren
Betrachtungswinkeln. Fiir ihn spielten vor allem die Aspekte Schénheit,
Gesundheit und Ausschmiickung eine wesentliche Rolle zur Bestimmung von
Straflenbreiten.”> Aus dsthetischen Griinden habe man bei der Stadtplanung
Riicksicht auf eine ,aufmerksame Abstufung der StrafSenbreiten, je nach
Bedeutung des Verkehrs und des Anbaus®* zu nehmen. Die gesundheitlichen
Anforderungen sah er durch ,Beriicksichtigung der Verkehrsverhiltnisse
als erfiillt an, wenn die Gebiudehdhen mit den Straflenbreiten ausreichend
korrelierten, was er durch die meisten Bauordnungen als gewihrleistet
ansah. Gleichzeitig merkte er an selber Stelle an, dass ein Leitgedanke
vieler Bestimmungen ein 45°-Eintrittswinkel des Himmelslichtes bis in die
hintersten Winkel der Wohnriume wire, eine eigentlich doch einfache Regel,
die dennoch oft nicht einmal stralenseitig in allen Geschof§en eingehalten
wiirde, von den Hofen ganz zu schweigen. Unterschwellig schwingt hier Kritik
an den Gesetzgebern mit, die sich zu geringeren Abstinden ,,gendthigt/!]**
sahen. Auch ein weiteres zeitgenossisches Standardwerk bestitigt und
bemingelt die in den Bauordnungen festgeschriebene Benachteilung der
Hinterhofwohnungen aus Sicht der Gesundheit. Richard Baumeister fiihrte
sie auf althergebrachte Gewohnheit und Wertmaximierung zuriick.”?

Vergleicht man die Bauordnungen, so tut sich eine enorme Bandbreite
unterschiedlicher Profilquerschnitte auf. Einige Stidte hielten sich an den
Einfallswinkelvon45°an der Fensterfrontwie Dresden, andere legten zusitzlich

maximale Gebiudehdhen (=Gesimshéhen) fest, wie zum Beispiel Miinchen,
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Hamburg und Berlin. Allerdings erlaubten die meisten Stidte gewisse
Gebiudehshen unabhingig von der Straflenbreite. In Miinchen und Berlin
durfte zum Beispiel tiberall zw6lf Meter hoch gebaut werden. In Hamburg war
es erlaubt, bis zu sechs Meter hoher zu bauen als die StrafSenbreite, in Rom
eineinhalbmal so hoch, in Budapest noch hoher. In Wien waren Trauthéhen
bis zu 25 Meter gestattet, wobei der oberste Geschof8Sfuflboden nicht iiber
20 Meter Hohe liegen durfte. Eine Bezugnahme auf die StrafSenbreite ist im
Gesetz nicht zu finden.”® Ahnliches gilt fiir Graz. Auch hier wurden in den
unterschiedlichen Bauordnungen Héhenbeschrinkungen festgelegt, ebenso
wie eine Mindestgeschoffizahl von Erdgeschof§ zuziiglich Obergeschof3.
Zuldssige Maxima laut Bauordnung wurden, anders als in den Metropolen
und Industriestiddten, in Graz aber kaum ausgeniitzt. Die zuvor geschilderte
Benachteiligung der Hofsituation war per Gesetz ausdriicklich unerwiinscht,
konkrete Vorschreibungen erfolgten durch die Baubehérde im Zuge der
Antragstellung.?!

Auch wenn Belichtung und Beliiftung bereits in der Griinderzeit
thematisiert wurden, so dreht sich ecine zentrale Fragestellung bei
Nachverdichtungsszenarien immer wieder um mégliche Beeintrichtigungen
des Altbestands hinsichtlich der Wohnqualitit. Auch wenn Griinderzeitstidte
heute als lebenswert gelten, so gibt es dennoch keine Garantie fiir zeitgemif3e
hygienische Verhiltnisse im Bestand und noch weniger bei Verinderungen
der raumlichen Umgebungssituation.

Aufstockung bedingt eine Verzerrung der Proportionen der Freirdume. Die
nunmehr héheren Gebdude werfen lingere Schatten auf ihre Umgebung
und konnen dadurch den Tageslichteinfall in den ohnedies schon
benachteiligten untersten Geschoflen noch weiter verringern. Auch wenn
relevante Baurichtlinien in Osterreich fiir das Einzelbauvorhaben in dieser
Hinsicht nicht nach potenziellen Beeintrichtigungen des Nachbarn fragen,
sondern sich auf die Einhaltung der Regelwerke am neu zu errichtenden
Bauteil konzentrieren, scheint fiir Stadterweiterungskonzepte im Bestand
etwas mehr Umsicht angemessen zu sein. Zum einen kann eine Aufstockung
durchaus auch den eigenen Bestand abwerten, was sicher nicht im Sinne
einer nachhaltigen Substanzerhaltung wire, zum anderen angrenzende
Bauwerke beeintrichtigen. Verantwortungsbewusster, nachhaltiger Stidtebau
sollte allerdings immer nach einem Konsens fiir die Allgemeinheit suchen
— und die flichendeckende Aufstockung ganzer Quartiere hat durchaus
stidtebauliche Dimensionen. Die Wertigkeit einer Stadt hingt sowohl von
der Qualitit ihrer ffentlichen Ridume als auch der privaten und halbprivaten
Freibereiche, im konkreten Fall Innenhofe, wie auch der Nutzungsqualitit
der Innenriume ab. Denn nur wenn die Innenriume nachgefragt und belebt
sind, kann sich vitaler AufSenraum und damit urbanes Leben entwickeln.
Fehlendes Tageslicht in Wohn- und Arbeitsbereichen kann sich leicht als
negatives Attribut fiir Wohnungssuchende herausstellen, zihlen doch helle,
sonnen- und lichtdurchflutete Riume laut Umfragen iiber Wohnwiinsche
zu den wichtigsten Wohnungseigenschaften. Dieser Wunsch leitet sich
nicht aus einem anthropologischen Grundbediirfnis ab, wie zum Beispiel
Schutz oder Geborgenheit, sondern ist vielmehr ein Produkt aus Erziehung,
gesellschaftlichen und kulturellen Gewohnheiten®? und somit weder rational

begriindbar noch auf realen Bediirfnissen basierend. War man in fritheren
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Zeiten cher lichtfeindlich eingestellt — direkte Sonneneinstrahlung und helles
Licht galten als aggressiv und schidlich, Offnungen wurden zum Schutz der
Einrichtung verhiillt — manifestierte sich in der Moderne die bereits im 19.
Jahrhundert aus hygienischen Griinden erhobene Forderung nach Licht, Luft
und Sonne zu einer Kultivierung des Tageslichts und der Aussicht.”?

Die medizinische Notwendigkeit von Sonnenlicht ist heute lingst bestitigt.
Die Sonne ist damit nicht nur zur Zukunftshoffnung der Energiewirtschaft
den menschlichen
Lichtduschen

gegen polare Winterdepression in Skandinavien, Verdunkelungs- und

geworden, sondern auch zum Heilmittel fiir

Organismus. Dem  gegeniiber stehen Substitute wie
Beschattungselemente gegen zu hohe Sonneneinstrahlung und Uberwirmung,
aber auch psychische und psychosomatische Nachteile von zu viel Kunstlicht
(Lichtverschmutzung). Die Wirkungsweisen des Lichts auf die menschliche
Wahrnehmung und den Organismus sind komplex und beinhalten mehr
als nur die zum Sehen und Tun notwendige und damit zweckrationale
Helligkeit. Uber die Haut verarbeitetes Licht beeinflusst Hormonhaushalt
und psychisches Wohlbefinden als somatisches Licht. Aber auch Asthetik
und Emotion sind gleichwertige Faktoren, mit denen sich die Lichtplanung
zu befassen hat? Dem gegeniiber steht der Mensch als Individuum mit
unterschiedlichen Vorlieben und Bediirfnissen. Und es ist auch festzuhalten,
dass die Fiille des gebauten Raumes niemals in der Lage sein kann, jeglichen

medizinisch-psychologischen Licht- und Sonnenbedarf zur Ginze zu decken.
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Wie bereits eingangs erwihnt, ist das Bediirfnis nach Licht im Wohnraum
von den biologischen Faktoren abgesehen in erster Linie eine kulturelle Frage,
denn die gesundheitlich notwendige Sonnenbestrahlung konsumiert man
hauptsichlich und am besten im Freien. So werden in wirmeren Klimazonen
dunklere Riume bevorzugt, da die Psyche sie mit kiihleren Temperaturen
assoziiert. Bei einer Umfrage in Hongkong, einer der am dichtesten besiedelten
Stidte der Welt, fanden Bewohner Tageslichtquotienten®® véllig akzeptabel,
die nur ein Viertel bis zur Hilfte der britischen Normvorgabe ausmachen und
beschwerten sich erst bei noch wesentlich geringeren Lichteinstrahlungen.
Das deutet nicht nur auf grof§e individuelle, regionale und/oder kulturelle
Unterschiede hinsichtlich des Bediirfnisses nach natiirlichem Licht im
Innenraum hin, sondern auch auf die Anpassungsfihigkeit der Menschen. Sie
akklimatisieren sich, wenn Umwelt- und Lebensbedingungen es erfordern, sie
haben unterschiedliche Lebensstile, Vorlieben und Bediirfnisse.?*

Tatsichlich bedarf kaum eine Nutzung einer gleichmifligen natiirlichen

Ausleuchtung eines Raumes oder gar Raumgefiiges, schon gar nicht das
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77. Tageslichteintrag laut OIB-Richtlinie 3

237 Vgl. Corrodi 2008, S. 22-24.
238 Vgl. Osterreichisches Institut fiir Bautech-
nik 2011.

Wohnen. Zu gleichmiflige Ausleuchtung wirke sich sogar negativ auf die
Wohnlichkeit aus. Viel mehr erfordert jede Tdtigkeit ein eigenes, abgestimmtes
Licht.*” Professionelle LichtplanerInnen sind sich dessen durchaus bewusst,
dennoch verlangt sowohl der Wohnungsmarke als auch das offendiche
Wohnungswesen maoglichst viel gleichmifSiges Tageslicht, am besten direkte
Sonneneinstrahlung, die dann zum Schutz vor sommerlicher Uberhitzung
durch zusitzliche Mafinahmen ausgesperrt werden muss.

Die Forderung der Moderne nach moglichst guten und gleichen
Wohnbedingungen fiir alle ist eine logische Konsequenz aus der
Entwicklung der Gesellschaft hin zu freien Individuen mit wachsendem
sozialem Verantwortungsbewusstsein und damit Teil der menschlichen
Entwicklungsgeschichte. Heute wissen wir aber auch, dass die praktische
Auslegung der Prinzipien der Charta von Athen der CIAM zu stereotypen
Siedlungsriumen, iibermidfligem Flichenverbrauch und einem egalitiren,
monofunktionalen Wohnungsangebot statt Vielfalt gefiihrt hat. Lebenswerter,
vitaler Stadtraum ist auf diese Weise kaum entstanden. Die Dogmen von
direktem Sonnenlicht, freien Liiftungsmaoglichkeiten und unverstellter
Aussicht wurden oftmals mit charakterlosen, riumlich und infrastrukturell
isolierten Wohnsiedlungen und Entindividualisierung teuer bezahlt. Heute,
in einer demokratisierten, sozial relativ abgesicherten Gesellschaft und vor
dem Hintergrund stark ausdifferenzierter Tagesabliufe und Lebensrhythmen,
tritt wieder mehr das Individuum mit seinen speziellen Wiinschen und
Befindlichkeiten in den Vordergrund. Gleiches fiir alle ist nicht mehr
das angestrebte Ziel, sondern Selbstverwirklichung fiir jeden unter
Aufrechterhaltung maéglichst hoher Mindeststandards. Dies gilc wohl auch
fiir die Nutzung von Wohnraum und dessen Belichtung.

Mindeststandards fiir den Tageslichteintrag in Aufenthaltsriume sind
nahezu iiberall behérdlich vorgeschrieben. Nicht unbedingt ergeben sich
aus dem Erfiillen dieser Regeln, die sich am Minimum orientieren, optimale
Tageslichtverhiltnisse, jedoch wird zumindest ein allgemein giiltiges, nicht
zu unterschreitendes Plansoll festgelegt. In Osterreich sind sehr einfache,
nachweisfreie Anforderungen an Neubauten unter Punkt 9 der OIB-
Richdlinie 3 ,Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz“** definiert, auf die
sich die meisten regionalspezifischen Baugesetze berufen, und die, vergleicht
man sie mit den zuvor erlduterten Aufzeichnungen von Josef Stiibben, auch
schon weit iiber hundert Jahre alt sein kénnte. Bei Aufenthaltsriumen, deren
Lichteintrittsfliche (Nettoglasfliche) mindestens 10% der Bodenfliche
betrigt, gilt unabhingig von Lage und Orientierung ein ausreichender
Lichteinfall als gewihrleistet, wenn ein unverbauter Lichteintrittswinkel
von 45° bezogen auf die Fensterunterkante nicht iiberschritten wird. Die
Richtung des Lichteinfalls darf um bis zu 30° seitlich verschwenkt werden. Bei
beeintrichtigenden Bedingungen, wie zum Beispiel besonders tiefen Riumen,
beschattenden Bauelementen, Glisern mit niedrigem Lichttransmissionsgrad
etc., kann durch grofere Fensterflichen Abhilfe geschaffen werden. Sollte
dieser einfache geometrische Nachweis nicht erbracht werden kénnen,
besteht die Méglichkeit zu rechnerischen Nachweisen. Erginzt werden die
Regeln durch Angaben zur freien Sichtverbindung nach aufSen.

Wie bereits erwihnt gelten diese Regeln eigendich nur fir den Neubau.

Etwaige Beeintrichtigungen des Bestands werden nicht gesondert
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thematisiert, da man offensichtlich davon ausgeht, dass bei Einhaltung der
iibergeordneten Bebauungsrichtlinien eines Grundstiickes wie Dichte- und
Hohenvorgaben diesbeziiglich Vorsorge getroffen ist. Rechtlich gesehen ist
fiir das Land Steiermark (zu dessen Gebiet Graz zihlt) die Situation offenbar
eindeutig und mehr als simpel. Das Baugesetz verlangt ausschliefilich die
Erfiillung der Vorgaben am eigenen Bauvorhaben. Im Falle einer Aufstockung
der Griinderzeitblocke wiirde das aus jetziger Sicht bedeuten, dass weder
die Belichtungssituation in den eigenen Bestandsgeschoflen noch die der
Nachbarschaft von Belang wire, sondern nur die der neu zu errichtenden
obersten GeschofSe, die belichtungstechnisch ohnedies bevorzugt sind.?

Fiir verantwortungsbewusste, nicht nur auf ein Einzelobjekt bezogene
Nachverdichtungsvorhaben mit  stidtebaulicher Dimension, wie die
Aufstockung  ganzer Griinderzeitquartiere, erscheint die Anwendung
des jetzigen Regulativs zu kurz gegriffen. Eine etwas umsichtigere
Betrachtungsweise ist sicher angebracht, aber richtigerweise ist es nicht
Aufgabe der Baugesetze, stidtebauliche Rahmenbedingungen zu schaffen.
Diese miissten durch klare Bebauungsrichtlinien wie Masterpline oder
Bebauungspline festgeschrieben werden.

Das zur Zeit des Historismus in Graz geltende Regulativ legte Stral§enbreiten
und Hohenlimits fest, die kaum ausgenutzt wurden. Bei voller
gewinnmaximierender Ausreizung des erlaubten Maximums hitte man an
einer nur ca. 11,4m breiten Strafle (6 Klafter)?* knapp 25m hoch (13 Klafter,
bis zu 5 Geschof3e)**! bauen diirfen. Die Bauordnung von 1881*erhohte die
Mindeststraflenbreite auf 14m, wobei Fahrgassen unter 100m Linge nur 10m
Breite haben mussten. Dass, im Gegensatz zu Wien, das tatsichlich gebaute
Verhiltnis zwischen Straflenbreite und Gebiudehdhe nicht annihernd an die
gesetzlich tolerierten Hochstwerte heranreicht, liegt wohl an der Kombination
aus fehlendem Wachstumsdruck, behordlichen Bebauungsplinen und der
biedermeierlichen Grundgesinnung in der Stadt.

Legt man die heute giiltigen OIB-Richtlinien zur Belichtung an, so ergeben
sich durchaus auch an den engeren Straflenziigen, sogar auf die ErdgeschofSe
bezogen, nach oben hin noch Reserven. Die Ermittlung basiert dabei auf
folgenden Grundlagen:

Die beiden Referenzblocke zwischen Sparbersbachgasse, Naglergasse,
Nibelungengasse und Rechbauerstrafle wurden als Stichprobe gewihlt.
Die Gebiudehshen sind unterschiedlich. Sehr gebriuchlich im gesamten
Griinderzeitbereich der Stadt wie auch in den beiden zur Ermittlung
herangezogenen Blocken sind Bauten mit drei Geschoflen, wobei die
Gesamthohen auch hier stark variieren. Als mafgebliche Hohe wird die
Trauthéhe herangezogen, denn die Dachneigungen bewegen sich im
Bereich um 30-35° und liegen damit deutlich unter dem mafigeblichen
Lichteinfallswinkel von 45°. Der iiberwiegende Teil der Gebiude (75%)
verfiigt tiber drei Vollgeschof8e zwischen 12,3 und 13,95m Traufthshe. Das
entspricht einer durchschnittlichen Trauthéhe von 13,35m. Die Abmessungen
der Erdgeschofifenster belaufen sich auf rund 2,5m? bei einem Glasanteil von
meist {iber 75% (1,875m?). Die Ermittlung erfolgt fiir den vorgefundenen
Raum mit dem geringstem Fensterflichenanteil: 3,5x5,5 = 19,25m? bei nur
einem Fenster. Die meisten {ibrigen Riume mit nur einem Fenster weisen

Breiten von unter drei Metern auf und schneiden daher hinsichtlich des
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78. Straflenbreiten und mégliche Trauthéhen
Graz laut OIB-Richtlinie 3

243 11,4m / cos30° + 2m = 15,16m.
244 Vgl. Corrodi 2008, S. 136.
245 Vgl. ebda., S. 146-147.

Verhiltnisses von Grundrissfliche zu Fensterfliche jedenfalls positiv ab. Die
Parapethdhen der Wohnungen liegen von der Strafle aus betrachtet im Schnitt
auf einer Hohe von zwei Metern bzw. wohnungsseitig 85 Zentimetern.

Die Belichtungsfliche dieses am schlechtesten belichteten Zimmers entspricht
knapp den in der OIB-Richtlinie geforderten 10% der Grundfliche. Der
frontale Einfallswinkel von 45° fithrt in der 11,4 Meter breiten Strafle zu einer
erlaubten Maximalhohe der Gebiude von 13,4 Metern, also etwas mehr als
der durchschnittliche Bestand. Bei Einbezichung eciner tolerierten seitlichen
Verschwenkung von 30° vergroflert sich die mogliche Hohe auf 15,16m.*%
Da bei der Mehrzahl der Gebiude die Trauflinie mehr als ein Meter iiber der
obersten Geschofidecke situiert ist, entspricht diese Hohendifferenz zwischen
Bestand und ermittelter Héhe der Hohe eines GeschofSes. Weitere Geschofle
wiren durch entsprechende Staffelung moglich.

Kénnte man aufgrund einer gezielten Nutzungsumschichtung und
vermehrten Nutzung der Erdgeschofibereiche fiir andere als Wohnzwecke
durch Belebung des offentlichen Raumes die Belichtungsfrage auf die
Obergeschofle verschieben, wire es moglich, die Trauflinie um weitere rund
vier Meter nach oben zu verlegen, nimlich auf 19,16 Meter. ZweigeschofSige
Vollaufstockung wire maoglich. Fiir Straflen mit 13 Metern Breite ergeben
sich nach diesem Muster 17 bzw. 21 Meter Trauthéhe. Fiir StrafSen mit 16
Metern Breite 20,5 bzw. 24,5 Meter.

Zwar bedeuten breitere Straflen im Bestand tendenziell héhere,
reprisentativere Gebiudehdhen, jedoch sind in allen Fillen zumindest iiber
den Durchschnitt gerechnet zwei Geschofle zusitzlich durchaus im Bereich
des belichtungsrelevant Vertretbaren, auch auf die Erdgeschofle bezogen.
Sinnvoll erscheint zu einer klaren Festlegung und qualitativen Absicherung
die Ausarbeitung eindeutiger, blockbezogener Grenzwerte durch das
Eingehen auf die individuelle rdumliche Situation, also die Ermittlung der
Héhenbeschrinkung aus tatsichlichen Straflenbreiten und Gebiudehshen in
jedem Block.

Ein hinsichtlich Belichtung und Regulierung der Beleuchtungsintensitit
leicht vergessener Umstand ist die Bedeutung der Umgebungsflichen und
Reflexionen. Helle, glatte Oberflichen in den Innenriumen beeinflussen die
Helligkeit genauso wie die Beleuchtungsintensitit®* und sind mafSgeblich
fir ein Tageslichtempfinden. Helle, reflektierende Fensterlaibungen und
Fensterbretter helfen, Licht besser iiber Decken und Winde in die Tiefe
der Rdume zu verteilen und Blendung zu vermindern. Gerade in Altbauten
mit dicken Auflenwinden ist das eine einfache und effiziente Methode, um
mehr Tageslicht einzufangen. Nach demselben Prinzip funktionieren auch
sogenannte Lightshelves, die als horizontale architektonische Elemente zur
Lichtverteilung und -lenkung direkt vor Fenstern montiert werden.” Im
Grunde handelt es sich dabei um Heliostate, also einfache Apparate zur
gezielten Reflexion von Sonnenlicht.

Aber auch entsprechende Auflenoberflichen kénnen die Belichtungssituation
inInnenriumen verbessern. Helle, glatte Oberflichen statt stark absorbierender
rauer oder dunkler streuen und reflektieren Licht. Beton oder weifler Kies statt
schwarzem Asphalt ist nicht nur heller und lichtstreuender, als Nebeneffeke
kann man damit auch die in Stidten im Sommer gefiirchtete Autheizung und

Bildung von Hitzestau mindern. Solche technischen Hilfsmittel sollten bei
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der angesprochenen moderaten Nachverdichtung allerdings ohnedies nur in
vereinzelten Fillen tiberhaupt notwendig sein, denn der iiberwiegende Anteil
der Rdume verfiigt auch in den Erdgeschof8zonen laut geltender Richtlinien

tiber ausreichend natiirlichen Lichteintrag.
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5. Verdichtungsmoglich-
keiten im Vergleich



»Die stiidtischen StrafSen sind, wie die Landwege, in erster Reihe Verkehrslinien; erst
in zweiter Reihe dienen sie zum Anbau der Hiuser.“**® schrieb Joseph Stiibben
1890 und lief§ dabei der Straf3e als 6ffentlichem Raum angemessene Bedeutung
zukommen, ohne jedoch zu erwihnen, dass sie ohne die Hiuser nutzlos, weil
ins Nirgendwo fiithrend wire. Im heutigen Diskurs tiber das Gesicht der Stadt
wird das Verhiltnis StrafSe zu Haus etwas differenzierter betrachtet. Bauwerke
in der Stadt generieren und definieren Raum — Auffenraum und Innenraum,
privaten wie 6ffentlichen Raum. Die Auflenwand des Hauses ist zugleich die
Innenwand des Auflenraums, die StrafSenfassade die Innenwand der Stadt.??
Art, Grofle und Anordnung der Gebiude ergeben Struktur, Bild und Qualitit
dieser Riume und damit der Stadt. Durch sie wird die Stadtmorphologie
entscheidend mitbestimmt, zumindest solange man diesen Begriff nur auf die
physischen Elemente der Stadt bezieht.*

Diebauliche Nachverdichtungeines Wohnquartiersbedeutetimmeraucheinen
Umbau, eine Uberformung vorhandener Siedlungsstrukturen. Sie verlangt
nicht nur die quantitative Erhshung des Mafles der Grundstiicksnutzung
durch Bauwerke, sondern auch den bestands- und nutzungsadiquaten
Umgang mit dem Verhiltnis zwischen bebauten und freien Flichen. Die
Frage nach Art und Ausmafl der Nachverdichtung bezieht sich nicht nur
auf das neu zu schaffende Volumen, sondern hat gleichzeitig die Frage nach
bestehenden und erhaltenswerten oder gar nachzuschirfenden Qualititen zu
enthalten. Damit kann es niemals eine rein quantitative Fragestellung nach
dem Wieviel sein, sondern immer auch eine qualitative nach dem Wie. Nicht
automatisch ist mehr Dichte besser als wenig Dichte. Es gilt ein riumlich und
atmosphirisch stimmiges Zusammenspiel simtlicher Dichtekategorien tiber
die stidtebauliche Kennzahl der Bebauungsdichte hinweg zu schaffen.

»Die Architektur der Dichte wird iiberall anders sein, flichendeckend oder
aufgetiirmt, einbeitlich oder gegliedert, geometrisch oder diffus. Die Notwendigkeit
der Dichte stebt nicht zur Debatte, weil sie funktional, 6konomisch, okologisch,
gesellschaftlich und kulturpolitisch unvermeidlich ist; ibre Umsetzung hingegen
wohl. ¥

Uber die architektonische Form allein lisst sich qualititvolle Dichte sicher
nicht erzeugen, ohne sie jedoch auch nicht. Architektur und urbaner Raum
lassen sich nicht trennen, sie sind unteilbar zu einem integrierten Ganzen
verbunden, raumlich und als Disziplin. Das reicht vom Baukérper als Ganzes,
seiner Positionierung bis zum kleinen Detail an der Eingangstiir. Kein Eingriff
bleibt ohne Folgen fiir das Gesamtgefiige.**

Dennoch  reicht  bereits die  Abstrahierung auf architektonische
Grundkérper, ihre Volumina und Positionierung, um viele positive und
negative Eigenschaften von Raum darzulegen. Nicht von ungefihr ist das
einfache Volumen- oder Massenmodell eines der besten und effektivsten
Werkzeuge der Architekturproduktion. Diese Art der Veranschaulichung
unterschiedlicher riumlicher Anordnungen, innen wie auflen, gibt auch
ohne Detail Aufschluss tiber zahlreiche Einflussfaktoren, wie Belichtung,
Enge, Weite, Hohe, Proportion und damit Nutzbarkeit und riumliche
Tauglichkeit. Das Massenmodell erlaubt die Simulation ridumlicher
Zusammenhinge im stidtebaulichen Kontext. Damit ist sie auch eine
geeignete Methode zur Visualisierung und Abwigung unterschiedlicher

potenzieller Verdichtungsformen im Griinderzeitblock; Vor- und Nachteile
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sind so oft auf einen Blick zu erfassen. Die zweidimensionale Entsprechung
dazu ist die grafisch-riumliche Darstellung als Axonometrie.

Im Wesentlichen differenzieren sich die Verdichtungsformen in zwei
Gruppen. Flichenzuwachs kann durch die Verbauung und Auffiillung von
Liicken und Brachen erzielt werden, also durch das Weiterbauen in der
Fliche. Dies erhoht neben der Bebauungsdichte auch den Bebauungsgrad der
Baufliche und verringert den Anteil an Freiflichen. Dem gegeniiber steht
die Nachverdichtung durch Héhenzuwachs im Bereich der bestechenden
Bauwerke, also Aufstockung, aber auch das nachtrigliche Fiillen leerer
Volumina mit Nutzungen, wie zum Beispiel Dachbodenausbauten.

Die ecinander  gegeniibergestellten  exemplarischen =~ Massenmodelle
unterschiedlicher ~ Bebauungstypologien  bieten  eine  anschauliche
Vergleichsmaoglichkeit auf hoher Abstraktionsebene und damit Aufschliisse

tiber Méglichkeiten sowie positive und negative riumliche Auswirkungen.
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5.1. Horizontale Verdichtungsformen

Einander gegeniibergestellt werden  Volumsanordnungen, die die
Bebauung der Hofflichen zum Inhalt haben. Es steht auf8er Frage, dass
diese Verdichtungsformen auch fiir Graz effizient sein kdénnen, mehr noch
als in den beiden cher kleinen Referenzblocken in Blocken mit grofleren
Abmessungen. Durch Hofbebauung in einem Grad maximaler Zulissigkeit
nach geltendem Regelwerk kénnen grofle Dichten erzielt werden, noch
grofere, wenn man zusitzlich aufstocke. Ein gesonderter Beweis fiir diese
Méglichkeit ist im Grunde nicht nétig. Ganze Stadtquartiere in europiischen
Grof3stidten sind nach solchen Modellen gebaut; Wien und Berlin liefern
ausreichend Blockbeispiele. Dennoch soll anhand einiger diagrammatischer
Darstellungen eine visuelle Vergleichsméglichkeit grundsitzlicher Typologien
geschaffen werden, um die weitere Argumentation zu illustrieren. Zudem
liefert das abstrakte Modell selbstverstindlich nur ein abstrahiertes Ergebnis,
das erst mit den Charakteristika des Bestandes in Einklang zu bringen ist.

Zugrundeliegende Basisder riumlichen Untersuchungsind Geschoffhshen von
rund drei Metern und Mindestabstinde, dieim Bereich der Blockrandbebauung
nicht geringer als die geringste Straflenbreite im Ensemble (11,4m)
angenommen wurden. Da horizontale Nachverdichtungsméglichkeiten
hier explizit als Alternativen zur Aufstockung und damit zum Erhalt der
bestehenden Dachlandschaft veranschaulicht werden sollen, richten sich die
Gebiudehdhen im Wesentlichen nach dem Bestand und nicht nach einer

Zielvorgabe hinsichtlich Bebauungsdichte.

511. Verdichteter Flachbau mit zweigescholbigen
Atriumhaustypen

Fiir die Variante verdichteter Flachbau wurde als Bebauungsbeispiel ein
Atriumhaustyp von Erwin Berning”' gewihlt, dessen Aufenthaltsriume
iiber die Atrien belichtet werden. Dies erweist sich im Fall der untersuchten
Innenhofsituation gegeniiber herkommlichen Reihenhiusern als giinstiger, da
der fiir die Belichtung relevante Abstand leichter zu erreichen ist und damit
mehr Fliche gebaut werden kann. Zwischen Bestand und Flachbau wird eine
Gasse eingefiihrt, deren Breite von 5,2m in Anlehnung an die geltende OIB-
Richtlinie dem um 30° verschwenkten freien Lichteinfallswinkel von 45°

entspricht®?

, um das bestehende Erdgeschof nicht tibermifSig zu beschatten.
Da nur einige wenige Durchginge von der Strafle her benétigt werden, miisste
in den Bestand kaum eingegriffen werden.

Die GrofSe der Einheiten basiert auf einer Grundfliche von zehn Metern
Breite und zw6lf Metern Linge, also 120m?, und wird in den Randbereichen
dem Bestand und den ortlichen Gegebenheiten gemifd adaptiert. Mit dieser
Bauweise kann die Bebauungsdichte im Quartier auf 1,55 angehoben
werden. Die so zu schaffenden Wohnungen verfiigen zwar nicht tiber freien
Ausblick, entsprechen dariiber hinaus jedoch ganz dem Prinzip von Haus und

Garten, wiren also als Einfamilienhausersatz tauglich. Grundvoraussetzung
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252 Angenommene Gebiudehshe 6m x
c0s30°=5,2m.

ist die Aufhebung der Parzellengrenzen, die eine teppichartige Verbauung
mit einem einheitlichen Typus behindern. Hinsichdlich Typen-, Nutzungs-
und Groflenvielfalt sowie Variabilitit verfiigt das konkret angewandte
Beispiel nur tiber eingeschrinktes Potenzial. Es muss aber nicht grundsitzlich
ausgeschlossen werden, dass auch im verdichteten Flachbau eine gewisse
Vielfalt herstellbar wire.

Fiir den Bestand und seine Bewohnerlnnen bedeuten die Atriumhiuser den
Verlust der Innenhofgirten, die mit Ausnahme der ErschliefSungsgasse nicht
mehr aktiv nutzbar sind und auch nicht mehr den Ausblick dominieren.
Zwar besteht die Méglichkeit, Atrien und Flachdicher zu begriinen, die
groflen Biume miissen dennoch entfernt werden. Wollte man die neuen
Dicher fiir die Hausgemeinschaft begehbar machen, wire auf die Wahrung
der Privatsphire der darunterliegenden Hiuser und Innenhéfe zu achten.
Auch wire eine Verschlechterung des Kleinklimas und der Luftqualitit zu
erwarten, denn ein hoherer Versiegelungsgrad und weniger Griin bedeuten

weniger Sauerstoffproduktion, weniger Feinstaubbindung und bessere

Wirmespeicherung, also groere Uberhitzung im Sommer.

51.2. Hofverbauung in Blockhshe

Die Festlegung einer Baufluchtlinie im Abstand einer Straflenbreite
innerhalb des Hofes ergibt die potenzielle Auflenkante der zusitzlichen
Bebauung. Diese Hofbebauung auf Héhe der bestehenden Traufen steigert
die Bebauungsdichte im Quartier auf 1,55, fithrt also beziiglich dieses
Parameters zur selben Dichte wie die wesentlich niedrigeren Atriumhiuser.
Die Beibehaltung der Parzellengrenzen dndert nichts an den quantitativen
Méglichkeiten der Bebauung, sehr wohl aber am Baukérperlayout und damit
an Nutzbarkeit, Nutzungsvielfalt und Qualitit. Abhingig vom Blockzuschnitt
ergeben sich iiberwiegend rechteckige Bebauungsflichen unterschiedlicher
Tiefe, die jedoch nur einseitig belichtet werden kénnen und Riicken an
Riicken stehen. Im Fall des trapezférmigen Blocks entstehen trapezférmige
bis dreieckige Einzelformen, die zum Teil nur schwer in sinnvoll nutzbaren
Raum umsetzbar erscheinen. Die Aufhebung der Parzellengrenzen stellt
hier schon aus diesem Grund einen Vorteil gegeniiber der Beibehaltung dar.
Zudem ist in beiden Blécken eine grofiere Vielfalt in der Grundrissgestaltung
und an inneren Erschliefungsvarianten im Vergleich zu den Halbzeilen der
Einzellose méglich. Die Zuginglichkeit von der Straffe zum Hoftrakt muss
nicht fiir jede Parzelle getrennt hergestellt werden, die Verzichtbarkeit auf
eine Vielzahl von Feuermauern, Zugingen, vertikalen Erschliefungskernen,
haustechnischen Anschliissen etc. ist ein klarer 6konomischer Vorteil. Aber
auch der wirtschaftliche Nutzen des Einbaus kommt allen zugute und
nicht nur die negativen Auswirkungen, denn auf einigen Parzellen ist keine
Nachverdichtung nach diesem Muster maglich, die Beeintrichtigungen
kommen aber trotzdem zur Geltung.

In  Blocken mit grofleren Abmessungen sind  variantenreichere
Einbauméglichkeiten gegeben. Fiir die Beibehaltung der Parzellenstruktur

spricht die einfachere Abwicklung. Der Aufwand zur Koordinierung aller
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Eigentiimer entfillt, simdiche Entscheidungen kénnen parzellenbezogen
getroffen werden. Die neue Wohnsituation zum verbauten Innenhof hin
wire hinsichtlich Abstand und Aussicht dhnlich der zur Strafe, jedoch
ohne Verkehr. Der hofseitige Belichtungs- und Beliiftungsvorteil ginge zur
Ginze verloren, ebenso der Griinraum, denn mit dem gewohnt {ippigen
Pflanzenwachstum von unten kénnte nicht mehr gerechnet werden. Damit
treffen die zum Flachbau getitigten Aussagen beziiglich Kleinklima und

Luftqualitit auch hier zu.

51.3. Dichtest magliche Blockauffillung

Der Versuch, einen Block unter Ausnutzung der gesamten Parzellentiefe
zu bilden, erweist sich in der Grazer Blockrandbebauung als aufwindiges
Unterfangen. Die bestehenden Wohngebdude sind eindeutig als
Blockrandbebauungen ohne Seitenfliigel angelegt. Die Anbindung an
den Bestand erfordert daher jedenfalls an jedem Ankniipfungspunke
Umbaumafinahmen, denn die Hoffassaden sind durchgehend zur
Belichtung und Beliiftung dahinter liegender Riume ausgelegt. Geschlossene
Fassadenabschnitte kommen praktisch nicht vor.

Zur Freiraumbildung wird als minimaler Abstand vor Aufenthaltsriumen
die im Block vorhandene, niedrigste Straffenbreite von 11,4m angenommen.
Die so verbleibenden Héfe werden im Sinne einer kooperativen Nutzung
parzelleniibergreifend  angelegt.  Seitentrakte werden vornehmlich an
Stiegenhduser und Sanitirriume angebunden, um méglichst wenigen
Wohnriumen Licht und Liiftungsméglichkeit zu nehmen.

Der Rechteckblock ermdglicht durchaus eine parzellenweise Behandlung.
Beim trapezformigen Block hingegen erweist sich diese als wesentlich
schwieriger. Sinnvolle und gleichzeitig flichenmaximierende Ergebnisse sind
kaum herzustellen. Wie schon beim vorherigen Beispiel empfiehlt sich auch
hier die grundstiicksiibergreifende Betrachtungsweise.

Da die verbleibenden Freiflichen im Vergleich zum mittigen Hoftrakt noch
weiter dezimiert wurden, wiirde auch der potenzielle Griinraum weiter
schrumpfen. Hinsichtlich der Nutzungsqualitit in diesen, wenn auch kleinen,
kooperativen Héfen kénnte man gegeniiber groflen, unzonierten Hofparks
eventuell von einer besseren Aneigenbarkeit durch wesentlich kleinere
Nachbarschaften ausgehen.

Die Quartiersdichte kénnte durch die beschriebenen Mafinahmen auf 1,96

gesteigert werden.

51.4. Turmbebauung im Hof

Die plakativste Nachverdichtungsvariante im Innenhof des Blocks stellt die
Errichtungje eines Hochhausturmes dar. Esistaber nicht einmal eine besonders
genaue Betrachtung dieser Variante erforderlich, um die groben Schwachstellen
einer derartigen Intervention aufzudecken. Sehr schlanke Hochhiuser sind

vom wirtschaftlichen Standpunkt aus betrachtet ausgesprochen inefhizient
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82. Punkthaus im Hof, Quartiersdichte 2,15

und statisch eine Herausforderung. Alleine aus dieser einfachen Faustregel
in Kombination mit gebriuchlichen Belichtungsregeln ist schnell ersichtlich,
dass Ttirme in Héfen selten eine brauchbare Lsung bieten. Kénnte in einem
leer gedachten quadratischen Berliner Block (den es real nicht gibt) mit einer
Seitenlidnge von rund 200 Metern ein im Grundriss kreuzformiger Turm
nach dem Vorbild Le Corbusiers mit einer Hohe von 50 oder auch mehr
Metern theoretisch noch sinnvoll erscheinen, konnte in wesentlich kleineren
Blocken, wie sie in den meisten Stiddten hauptsichlich vorkommen, kaum
jemals ein Belichtungsabstand eingehalten werden, der den gesetzlichen
Bestimmungen entspricht. Eine Anniherung an die maximale Grundfliche
im Grazer Referenzblock wurde in der Bebauungsvariante ,,Hofbebauung
in Blockhdhe® bereits dargestellt. Um eine Quartiersdichte von 2,15 wie
bei einer durchgehenden zweigeschofligen Vollaufstockung (siche Kapitel
5.2.2) zu erreichen, miisste man jedoch wesentlich héher bauen. In der hier
dargestellten Anordnung sind im Rechteckblock zwélf und im Trapezblock
17 Geschofle erforderlich, beides deutlich iiber der Hochhausgrenze. Enge
und Schattenwirkung auf den Bestand und die Nachbarschaft werden dabei

inakzeptabel.

51.5. Fazit horizontale Nachverdichtung

Alle vier aufgezeigten Varianten der horizontalen Nachverdichtung bringen
eine vollige Verinderung des Innenhofcharakters mit sich. Aus den
zusammenhingenden, {ippigen Gartenflichen, die fiir alle Anwohnenden
Naturbezug und eine attraktive Draufsicht bilden, werden iiberwiegend
schattige Restflichen mit eingeschrinkten Bepflanzungsméglichkeiten. Mit
Ausnahme der oberen Bestandsgeschofle der Flachbauvariante beschrinkt
sich der Ausblick iiberall auf Hiuserfassaden im Abstand einer Gassenbreite.
Durch die Reduktion der Freiflichen verringert sich automatisch auch die
Grofle der verfligbaren Bewegungs- und Betitigungsriume im Freien und
damit die wohnungs- bzw. hausgebundenen Freizeitméglichkeiten. Die
Naturnihe inmitten der Stadt ginge mit der Griinressource Hofgarten
verloren. Zum Teil kénnte dieser Verlust durch Nutzung der neu gewonnenen
Dachflichen als Erlebnisriume wieder zuriickgewonnen werden.

Der Flichenzuwachs erscheint, sofern man sich an die im Bestand festgelegten
Gebiudehshen hilt, um die bestehende Dachlandschaft zu erhalten, im
Grofteil der aufgezeigten Varianten gering im Vergleich zum Aufwand und
den unumginglichen qualitativen Kompromissen. Eine Turmlésung in den
Innenhéfen, die quantitativ am vielversprechendsten erscheint, kann nur bei

sehr groflen Blocken zu akzeptablen Losungen fiihren.
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5.2. Vertikale Verdichtungsmaglichkeiten

Stellt man die Erhaltung des innerhalb der Blockrandbebauungen befindlichen
Griinraumes in den Vordergrund, bleibt als Nachverdichtungspotenzial nur
die intensivere Nutzung der bereits bebauten Flichen. Dieses Potenzial muss
durch die Erhohung der Geschofizahl, punktuell oder umfassend, gefunden
werden. Der Vorteil dieses Losungsansatzes liegt in der Beibehaltung eines
groflen Anteils an unversiegelten Flichen mitten im urbanen Kernbereich.
Selbst bei denkbarer Unterbauung der Héfe mit Garagen oder anderen
hallenartigen Strukturen fiir Zusatznutzungen wiren Humusiiberschiictungen
und Bepflanzung gut denkbar. Der Naturraum miisste also nicht ginzlich
geopfert werden.

Als Geschof$héhe in der Aufstockung werden wieder drei Meter angenommen.
Als Mindestabstand zwischen Gebiuden werden die Werte laut OIB-Richtlinie
zur Belichtung herangezogen bzw. wie zuvor die vorhandene minimale
Straflenbreite. Dem einfachsten und damit naheliegendsten, aber hinsichtich
Volumen auch bescheidensten Losungsansatz des Dachbodenausbaus sind
andere wohnhygienisch und stidtebaulich denkbare Volumsanordnungen

gegeniiberzustellen.

52]. Dachbodenausbau unter Beibehaltung der
bestehenden Dachlandschaft

DachgeschofSausbauten sind weit verbreitete Praxis und lassen sich ohne
schwerwiegende Eingriffe im Bestand durchfiihren. Im Grazer Referenzblock
sind rund 60% der Flichen bereits ausgebaut, wenn auch viele davon nicht
nach heutigen bautechnischen Standards.

Im Anschauungsmodell wird der Bestand zur Vereinfachung so weit abstrahiert,
dass ohne weitere Uberpriifung alle bestehenden Dachbéden als ausbaufihig
angenommen werden, was in Realitit ohne Anderung der Auflenhiille mit
Sicherheit nicht durchgingig gegeben ist. Die geringen Dachneigungen von
etwa 30-35° bedeuten brutto eine Flichenausbeute von maximal 70% der
bebauten Fliche, solange man die bestehende Silhouette nicht durchbricht.
Nach diesem Rechenschema lisst sich eine Bebauungsdichte von 1,59
ermitteln, die jedoch angesichts der tatsichlichen Gegebenheiten im Bestand
kaum real haltbar ist. Realistischer ist, dass die Hohenverhiltnisse in den
Dachbéden wenige zusitzliche Ausbauten zulassen, wohlgemerke unter der
Primisse der unverinderlichen Auflenhaut. Eine definitive Festschreibung
der dufleren Gestalt der Griinderzeitblocke wiirde im Untersuchungsgebiet
eindeutig eine urbane Aufwertung verhindern, da der Dichteschwellenwert
von 1,5 bis 1,6 als Minimum fiir funktionierendes urbanes Leben damit nicht
oder nur duflerst knapp zu erreichen wire. Als Nachverdichtungsstrategie
erweist sich der Dachbodenausbau damit als ineffizient.

Die Volums- und Flichenausbeute unter den geneigten Dichern ist also stark
limitiert, der Aufwand dennoch betrichtlich.

Mehrgeschofligkeit ist aufgrund der begrenzten Trakttiefen und geringen
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1, Weltkulturerbe (siehe Bild 98).

Hohen die Ausnahme. Eine Beeintrichtigung der unteren Wohnungen durch
Beschattung ist nicht zu erwarten. Ebensowenig miisste es Anderungen im
Innenhof geben. Auch bestehende Parzellenstrukturen kénnten einfach
gewahrt bleiben, womit aber Grundrissméglichkeiten im Bestandsschema
haften blieben. Ein Uberschreiten von Parzellengrenzen zumindest in der
Dachzone durch Zusammenfassung mehrerer Dachboden kénnte zu einer
grofleren Wohnungsvielfalt und Synergien bei ErschlieSung, Ver- und
Entsorgung fiihren.

Wenn auch das gebaute Volumen und die duflerliche Form weiterhin dem
Bestand entsprechen konnte, bedeutet ein Dachbodenausbau dennoch stets
einen betrichtlichen Eingriff in das duflere Erscheinungsbild. Betrachtet man
die Dicher der Grazer Griinderzeitquartiere von oben, so ist an vielen Blécken
schon deutlich sichtbar, wie sehr das als homogen angesehene urspriingliche
Erscheinungsbild der als schiitczenswert deklarierten Dachlandschaft aus
roten Ziegeldichern sich bereits verindert hat. In den Dachflichen miissen
als absolut notwendige Voraussetzung zur Nutzung Belichtungséffnungen
geschaffen werden, als Dachflichenfenster oder Gauben. Das verindert
Material, Farbe und Geometrie der Dicher zumindest an den betroffenen
Stellen. Ein weiterer, die Schiitzbarkeit der Dachlandschaft betreffender und
zu bedenkender Faktor ist die Forderung nach mehr Energieeffizienz auch im
Altbestand. Forderungsmittel fiir Sanierungen sind derzeit de Facto nur zu
lukrieren, wenn auch Mafinahmen zur Energiceinsparung und/oder Nutzung
erneuerbarer Energien umgesetzt werden. Solarkollektoren zum Beispiel sind
im Neubau vor allem zur Warmwassererzeugung bereits Standard und nicht
mehr wegzudenken. Wenn man den innerstidtischen Bestand betrachtet,
wird man sich die Frage stellen miissen, wie lange und unter welchen
Voraussetzungen man Hauseigentiimerlnnen die Nutzung der Dachflichen
fir erneuerbare Energien, Energickostenreduktion und auch den Zugang
zu entsprechenden Fordergeldern verwehren kann. Prizedenzfille gibt es
bereits.” Ob unter diesen Umstinden das bestehende Erscheinungsbild
tiberhaupt erhalten bleiben kann, ist fraglich. Noch mehr unter dem Aspekt,
dass bei vielen bestehenden Dachbodenausbauten auch Anhebungen der
Dachflichen und Anderungen der Neigungen zur Maximierung der Flichen
durchgefiihrt wurden, und man dies wohl auch in Zukunft den Bauwerbern
nur schwer verweigern kann. Ob nach Forminderung, Perforierung und
Applikation von Kollektorflichen der urspriingliche Charakter der Dicher

tiberhaupt noch gewahrt bleiben kann, sei dahingestellt.

5.2.2. Durchgehende, blockumfassende Aufstockung

Eine iber den  klassischen  Dachbodenausbau  hinausgehende
Nachverdichtungsmoglichkeit ~ ohne  die  Notwendigkeit  groferer
Eingriffe in den Bestand und ohne Verletzung seiner grundlegenden
Charaktereigenschaften ist die Vollaufstockung. Bereits eine eingeschoflige
Vollaufstockung fithrt zu rund 40% mehr nutzbarer Grundfliche als das
Festhalten am geneigten Dach. Unterhalb der Firstlinie des typischen Grazer

Griinderzeithauses mit seinen 30-35° Dachneigung sind iiblicherweise zwei
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Vollgeschofle méglich, die in Summe rund den doppelten Rauminhalt des
Dachbodenausbaus innerhalb der tradierten Dachsilhouette bringen. Die
tatsichliche Hohenbegrenzung ergibt sich hinsichtlich Nutzbarkeit und
Beeintrichtigung des Bestandes aus den vorhandenen Straflenbreiten und den
Belichtungsregeln.

Gelten im Grazer Griinderzeitbestand aufgrund seiner recht soliden
Bauweise zweigeschoflige Ausbauten in Leichtbauweise als statisch meist
unproblematisch, kénnten bei héheren Aufstockungen, schlechterer
Bausubstanz und/oder strengeren statischen Voraussetzungen, wie zum
Beispiel in Erdbebenzonen, komplexere strukturelle Maffnahmen nétig
werden. Der Erhalt der alten Dachlandschaft aus Steildichern ist nicht mehr
moglich, sie ist bereits stark {iberformt. Jedoch bestehen alle Optionen zur
Schaffung einer interessanten und sogar begehbaren neuen Dachlandschaft
von hoher Wertigkeit.

Wie schon beim  Dachbodenausbau  angedeutet, bringt eine
parzelleniibergreifende  Aufstockung  zahlreiche ~ Synergien mit sich.
Die grofSten und umfassendsten Synergien in Bezug auf Nutzung und
Wirtschaftlichkeit sind durch die umfassende Gesamtaufstockung ganzer
Blockrinder zu erzielen. Dies setzt einen Interessensabgleich zwischen allen
Grundeigentiimern voraus, der auch zur Optimierung der Hofnutzung und
weiterer Gemeinschaftsinteressen genutzt werden konnte.

Uber die reine Utilitit hinaus erméglicht die blockumfassende Aufstockung,
sofern sie als eine unteilbare Gesamtmafinahme verstanden wird, die
Maglichkeit, die stidtebauliche Grofiform Block als Ganzes zu betrachten
und zu behandeln und so seine homogene, monumentihnliche Gestalt zu
unterstreichen.

Eine zweigeschoflige Vollaufstockung ergibe im Referenzquartier eine

Bebauungsdichte von knapp 2,15. Auf diesen Wert sind alle folgenden

vertikalen Verdichtungsbeispiele quantitativ ausgerichtet.

5.2.3. Aufstockung in Zeilen

Zeilenbebauungen auf den obersten Geschofidecken des Bestands
bringen den Vorteil mitsich, die Orientierung der Baukorper wihlen zu
konnen, wobei das je nach Blockform zu betrichtlichen Unterschieden
im Flichenausmaf! fithrt. Kann man die bestehenden Gebiudeabstinde
tiber den Hof als ausreichend fiir sehr grofSe Gesamthsohen ansehen,
so kommt es straflenseitig schon nach wenigen Geschoflen zu
Belichtungsnachteilen in den unteren Bestandsgeschoffen. Dem kann
man durch Auslassung einzelner Zeilen bedingt begegnen.

Auch diese Bebauungsvariante wiirde aus den bereits zuvor genannten
Griinden von einer Authebung der Parzellengrenzen stark profitieren.

Im Referenzquartier wiren zur Erreichung der angestrebten Dichte
von 2,15 drei zeilenférmige Aufbauten von jeweils im Schnitt drei
(2x) beziehungsweise vier (1x) Geschoflen erforderlich. Inwieweit die
konstruktive Verfassung der Bausubstanz einen derartigen Eingriff

zuldsst, wurde nicht untersucht. Es muss aber davon ausgegangen
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werden, dass je nach Hohe und Bauweise Nachbesserungen am
statischen Grundsystem erforderlich wiren.

In formaler Hinsicht wird dem an sich richtungslosen Sockel des
Griinderzeitblocks deutlich Orientierung verliehen, was mit Sicherheit
grofSe Auswirkungen auf das Stadtbild mit sich bringt.

5.24. Aufstockung in Tormen

In dieser Nachverdichtungsvariante werden Einzelgebiude oder eine limitierte
Anzahl benachbarter Gebiude gemeinsam turmartig aufgestockt. Héhe und
Anordnung der Aufbauten richten sich nach statischen und wirtschaftlichen
Grundsitzen und  Belichtungsmdéglichkeiten.  Eckgebiude — weisen
diesbeziiglich eine giinstigere Ausgangsposition auf. Die Gebdude dazwischen
bleiben auf die derzeitigen Hohen bzw. geringfligigen Hohenzuwachs
limitiert. Wie schon bei der Zeilenbebauung gibt es auch hier jedenfalls
Belichtungsnachteile im Bestand, jedoch sind sie punktuell eingeschrinke
und besser steuerbar. Uber die Tauglichkeit der Tragstrukeur kann wie schon
zuvor keine eindeutige Aussage getroffen werden.

Die Auswirkung auf das Erscheinungsbild kénnte sich im Wesentlichen
zwischen zwei grundsitzlich kontriren Ausdrucksformen finden. Zum
einen in der Betonung der Ecken und Mittelbaukérper als Anlehnung an
tradierte Kompositionsformen oder aber, bei weniger gezielter Platzierung, in
willkiirlicher Akzentsetzung und Disharmonisierung.

Parzelleniibergreifende Kooperation wire nur dort erforderlich, wo gemeinsam
ein Turm gebaut wird. Bei dieser Bebauungsvariante gilt eindeutig nicht mehr
gleiches Recht fiir alle, denn Baurecht und damit Flichenzuwachs konnten
nur einige lukrieren, die Nachteile wéren von allen zu tragen.

Eine viergeschoflige Aufstockung knapp der Hilfte der Bestandsbauten wire

fiir eine Quartiersdichte 2,15 ausreichend.

5.2.5 Fazit vertikale Nachverdichtung

Keine der aufgezeigten Varianten erfordert die Opferung der begriinten
Innenhéfe, wenngleich auch die Art der Blockrandbebauung Einfluss auf
Atmosphire und Wirkung der Héfe und deren Besonnung ausiibt.

Den geringsten Eingriff in das Erscheinungsbild erfordert der herkémmliche
Dachbodenausbau, der gleichzeitig auch den geringsten Flichenzuwachs
erzielt. Zu bedenken ist, dass damit auf lingere Sicht nicht der formale
Status Quo beizubehalten sein wird. Die grundsitzliche Wahrung des
Gesamtcharakters der Griinderzeitquartiere wire jedoch gewihrleistet.
Das gilt auch fiir die blockumfassende Aufstockung, die ein wesentlich
hoheres Potenzial zur Wohnflichenvermehrung aufweist und dennoch
nur eine kalkulierbare Beeintrichtigung des Bestands mit sich bringt. Die
Notwendigkeit der kooperativen Baugrundnutzung erméglicht die meisten
und sehr weitreichenden Synergieméglichkeiten und damit das Potenzial zu

einer echten Quartiersverbesserung.
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Hohere Zeilen- oder Turmbebauungen erscheinen tendenziell wenig
zielfiihrend, da sie nicht nur schwer in ein dem Gleichheitsgrundsatz
entsprechendes Programm umzusetzen sind, sondern auch betrichtliche
Benachteiligungen im Bestand erzeugen kénnen, wodurch sie kaum
durchsetzbar erscheinen. Die Frage nach der statischen Wirtschaftlichkeit
und Machbarkeit bleibt im Vagen. Grundsitzlich sei jedoch angemerke,
dass die fachgerechte Uberpriifung der bestehenden Tragstruktur und
die Setzung entsprechender Mafinahmen bei allen beschriebenen

Nachverdichtungsvarianten unverzichtbarer Bestandteil der Planung zu sein

hat.
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5.3. Vergleich und Schlussfolgerung

Ein echtes Bekenntnis zu einer zeitgemidflen und zukunftsfihigen
Nachverdichtung erfordert eine effizientere Nutzung der vorhandenen
riumlichen und infrastrukturellen Potenziale. Im Idealfall entstehen dadurch
keine oder kaum Beeintrichtigungen des Vorhandenen, sondern echer
Synergien und sogar Verbesserungen.

Samtliche aufgezeigte Varianten der horizontalen Nachverdichtung gehen
zulasten des Griinraumes und der Innenhéfe. Allein der verdichtete Flachbau
mit bepflanzten Dichern erhilt zumindest fiir die oberen Bestandsgeschof3e
die Moglichkeit eines begriinten Ausblicks zur Hofseite ohne ein neues
Gegeniiber aus Auflenwinden. Der Aufenthalts- und Bewegungsraum
Innenhof muss dennoch grofiteils geopfert werden.

Folgt man der Argumentation von Daniel Glaser®*, so miissten die Auffiillung
des Blocks mit dichter Bebauung, wie aus den Wiener oder Berliner Blocken
bekannt, und die Bildung dazwischenliegender kooperativer Freiriume eine
optimale urbane Losung sein, da sie hochstmégliche bauliche Dichte bei
kleinrdumigen Parzelleneinheiten bieten, die ausreichende Privatheit und
gemeinschaftliche Freiraumnutzung erst erméglichen. Dieser Forderung
kommt am chesten die Variante Blockauffiillung nahe. So sehr diese
Blockdefinition, die den Block als ausgefiilltes Volumen mit geringfiigigen
Aussparungen sieht, in Berlin und Wien dem Vorgefundenen gerecht
wird, so sehr widerspricht sie der Charakteristik der Blockrandbebauung
mit begriintem Innenhof im Grazer Referenzblock. Dennoch stellt die
Blockaufliillung mit kooperativen Freiriumen auch fiir Graz, genauer fiir die
direkt stidlich an die Altstadt angrenzenden Blocke und zahlreiche Blécke am
rechten Murufer, einen verfolgenswerten Losungsansatz zur Nachverdichtung
oder Restrukturierung dar.

Um den Grazer Referenzblock in einem nennenswerten Maf$ nachzuverdichten
und dennoch die unbezahlbare und im Verlustfall auch kaum reproduzierbare
Qualitit des unbebauten Griinraumes inmitten der Stadt zu erhalten,
erscheint nur die vertikale Nachverdichtung zielfiihrend, weil sie gegeniiber
der horizontalen Nachverdichtung deutliche Vorteile mit sich bringt. Da
hohe, vielgeschoflige Aufstockungen aus statischen Griinden und wegen
unbotmifliger Belichtungsnachteile als wenig sinnvoll angesehen werden
kann und der traditionelle Dachbodenausbau nur geringen Flichenzuwachs
ermdglicht, erweist sich die blockumfassende Aufstockung in stidtebaulicher
Hinsicht als geeignetstes Nachverdichtungsmodell. Es entspricht auch am
chesten und im besten Sinne der einer lebendigen Stadt innewohnenden
charakteristischen Eigenschalft, sich stindig weiterzuentwickeln, zu verindern
und neu zu definieren, ohne bestehende Errungenschaften vollig iiber Bord
zu werfen.

Ausgehend von der fiktiven Annahme von im Durchschnitt zwei neuen
Vollgeschoflen, also insgesamt fiinf bis sechs Geschoflen mit einer
Gebiudehshe, die etwa der jetzigen Firsthohe entspricht, kénnten in den
beiden Referenzblocken rund 15.700m? Bruttogeschof3fliche neu geschaffen
werden. Das entspricht bei angenommenen 50m? pro Person Wohnflichen

fiir 314 Personen oder einer Quartiersdichte von 2,15.%°
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Das Verhiltnis zwischen Straflenbreite und Gebiudehohe, in dem der
qualitative Nachteil des Losungsansatzes liegt, wiirde etwa dem der Wiener
Blocke innerhalb des Giirtels entsprechen, die allerdings dennoch zu den
beliebtesten Wohnbezirken zihlen. Hofseitig wiren, anders als in Wien,
unverindert Licht, Luft und Natur vorzufinden. Zicht man die gemittelte
Flichenauswertung der Versuchsentwiirfe aus dem Entwurfsprogramm des
Instituts fiir Gebdudelehre heran,”® die eindeutig auf optimale Wohnqualitit,
Groflziigigkeit und Nutzungsvielfalt ausgerichtet sind und bei denen
Flichenverluste durch Umbaumafinahmen im Bestand bereits berticksichtigt
wurden, ergibt sich ein etwas geringerer Flichengewinn von rund 14.600m?
brutto oder Wohnraum fiir 292 Menschen, was die plakative Faustregel
von zwei zusitzlichen Vollgeschoflen aber durchaus stiitzt. Um den Verlust
an bereits ausgebauten Dachboden bereinigt errechnet sich immer noch
ein Flichengewinn der eineinhalbfachen bebauten Fliche. Wendet man die
erzielbaren Flichen aus diesem Modell auf das horizontale Verdichtungsmodell
Hofverbauung mit StrafSenabstand an, zeigt sich, dass die Baukérper in den
Referenzblocken mindestens zwolf GeschofSe haben miissten, also bereits
Hochhiuser wiren.

Die Versuchsentwiirfe untermauern auch die Vorteile, die die blockweise
Aufstockung  bei  parzelleniibergreifender  Handhabung  hinsichdich
der Effizienz der Erschlieung, der Vielfalt an Nutzungseinheiten und
-moglichkeiten und der Aufwertung der Dachzone bei Ausbildung als
begehbares Flachdach gegeniiber den anderen Nachverdichtungsmodellen
aufweist. Zudem erméglicht diese Bebauungsart eine weitgehende Schonung
des Bestandes und die synergetische haustechnische wie auch energetische
Aufwertung. Eine detailliertere Beschreibung dieser Projekte beinhaltet
Kapitel 8 ,,Die Aufstockung®.

Auch wenn die Griinderzeitstadt an sich in ihrer Entstehungszeit aus
Spekulationsobjekten und Alterssicherungen in Form von Mietshiusern
in Serienproduktion zusammengesetzt wurde, so sollte das nicht als
Vorwand dienen, auch heutige Interventionen in dieser Bausubstanz
nach rein Skonomischen Zielen auszurichten. Die kulturell nachhaltige
Stadterweiterung im Bestand muss das bauliche Erbe, vor allem dann, wenn
es allgemein anerkannt und geschitzt ist wie die griinderzeitlichen Quartiere,
respektvoll behandeln. Schiitzenswerter Bestand — die griinderzeitliche Stadt
wird heute weitgehend als erhaltenswert angeschen, in Graz fiir grofle Flichen
gemily Grazer Altstadterhaltungsgesetz sogar durch gesetzliche Verordnung
— ist nicht per se durch Unverinderlichkeit am besten geschiitzt, sondern
durch zeit- und bestandsgerechte Nutzung,*” die selbstverstindlich auch
Umbau und Ausbau implizieren muss. Jedoch sollte die Anderungsdynamik
im Schutzgebiet dem Dogma des Qualititszugewinns untergeordnet werden
und das ausdriicklich nicht auf einen kurzfristigen 6konomischen Mehrwert
beschrinkt, sondern vor allem zum langfristigen Nutzen der Allgemeinheit.
Dies beinhaltet Fragen der Nutzungszufriedenheit, der urbanen Vielfalt und
Wandlungsfihigkeit genauso wie der Okologie und Asthetik. Daher kann
diese Art der Nachverdichtung nur nach strengen formalen Regeln erfolgen
und nicht wirtschaftlichen oder baukiinstlerischen Einzelbestrebungen

iiberlassen werden.
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6. Urbanes Wohnen



6]. Rahmenbedingungen fir urbanes Wohnen

Urbanes Wohnen im Sinne einer zutiefst stidtischen Lebensweise steht
im direkten Kontrast zu dem Umfeld, das Siedlungsbau zu erzeugen im
Stande ist. Dieser ist ausschliefSlich am Wohnen orientiert und entzieht
sich auf Basis der Funktionstrennung und Distanzbildung der Moderne
grundsitzlich einigen entscheidenden stidtischen Eigenschaften. Im
besten Falle, wenn er in seiner Umgebung neben dem Wohnen auch
noch Dienstleistungseinrichtungen, Freizeitqualititen und weitere der
Identifikation und dem tiglichen Leben forderliche Einrichtungen vereint,
kann daraus Urbanisierung werden, wie Dieter Hoffmann-Axthelm
meint, jedoch ohne Stadt, denn Stadt ist zuallererst sozialer Raum, die
blofle , Urbanitit ist eine Lagequalitit®, fir diejenigen, die sich aus dem
»Sozialvertrag Stadt herausstehlen, um dann das Abbild echter Urbanitit
in der , Einzigartigkeit gehobener Erlebnisse” in der Innenstadt zu suchen.”®
Urbanitit zu beschlagworten ist einfach, sie konkret zu beschreiben komplex
bis unmoglich. Die Summe aus baulicher Dichte und sozialer, kultureller
und ckonomischer Heterogenitit auf engem Raum erzeugt urbane Dynamik,
wobei die Heterogenitit fiir die Akzeptanz von Dichte sorgt.”® Die gingigen
Schlagworter wie Grdfle, Dichte, Belebtheit, Identifikation, Vielfalt, etc.
erwecken zwar klare Vorstellungen, sind aber insofern ausgesprochen
unprizise, als sie weder einen konkreten Themenbezug erkennen lassen,
noch allgemein giiltig definiert sind, demzufolge ist Hofmann-Axthelms
Hervorstreichen der Gemeinschaftskomponente zusitzlich zum riumlichen
und funktionalen Aspekt mafigeblich fiir das Verstindnis von Stadt. Uber
die Korperlichkeit der Bauwerke und Menschen und deren Aktivititen
innerhalb des Netzwerks von Straflen und Aktionsmoglichkeiten
hinaus ist Stadt eine ,spezifische Form der Organisation menschlichen
Lebens und Zusammenlebens, Urbanitit nicht einfach nur ,verdichtetes
Siedlungsgebiet, sondern stets eine spezifische Form von Kultiviertheit.
Stadt ist nur stidtisch, wenn sie 24 Stunden am Tag und 365 Tage im Jahr
funktioniert. Das bedeutet nicht zwangsliufig 24 Stunden pulsierendes
Leben, aber es bedeutet das Vorhandensein aller fiir die Verrichtungen
des tiglichen Lebens erforderlichen Nutzungen an jedem beliebigen Ort
innerhalb eines begrenzten, fuffliufigen Radius und zwar fiir alle Tages- und
Nachtzeiten und Menschen, die diesen nachkommen, auch wenn vielleicht
einige Stunden am Tag sich alle Anwesenden innerhalb ihrer Wohnungen
befinden und einfach nur schlafen. Aber auch das ist nicht genug. Stidte

bieten noch viel mehr. Als Ergebnis langfristiger Prozesse®!

und stindiger
Verinderung sind sie Kultur- und Erinnerungsspeicher, gleichzeitig aber seit
jeher auch Motoren der Weiterentwicklung und des Fortschritts, des Tausches
und Austausches oder einfach auch nur Orte des Kulturgenusses, Konsums
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und der Freizeitgestaltung. Sie sind Orte mit hoher Erlebnisdichte,
das nicht nur fiir die eigene Bevélkerung, sondern iiber die Stadtgrenzen
hinaus. Erreichbar ist das nur bei einem ausgewogenen Nebeneinander
beziehungsweise sogar einer Uberlagerung unterschiedlicher Nutzungen

und Aktivititen unter wechselnder personeller Beteiligung, denn ansonsten
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entstechen Zeiten der Menschenleere und Nutzlosigkeit — temporire
Geisterstidte. Fiir den urbanen Raum im Besonderen bedeutet das also
nicht einfach nur das Nebeneinander unterschiedlicher Funktionen und
Infrastrukeuren, es bedeutet auch Gleichzeitigkeit und Mehrfachnutzungen,
Neben- oder Nacheinander und den Status als Gemeingut. Die Straf$e und der
Gehsteig sind nicht nur Fortbewegungsstrecken, sondern auch Aufenthalts-
und Interaktionsbereiche. Sie sind im Idealfall Aneignungsflichen, die man
individuell mehr oder weniger temporir besetzt als Treffpunke, Geschiftsfliche,
Erholungsort, Spielplatz, Wartezone und noch vieles mehr. Stadt ist bestimmt
vom unmittelbaren Aufeinandertreffen offentlicher Exponiertheit und
privater Zuriickgezogenheit, von Anonymitit und Austausch. Riumliche
Nihe wird ausgeglichen durch diskrete Distanz. Das beinhaltet die Freuden
gemeinschaftlichen Lebens genauso wie dessen Nachteile, denn auch durch
Polarititen, Konflikte und Differenzen definiert sich Stadt.?®

Die Griinderzeitstadt ist fiir dieses vielfiltige Nebeneinander aufgrund ihrer
relativen Freiheit von vordefinierten exakten Nutzungszuweisungen gut
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geeignet,”* auch wenn ihr die Differenziertheit der Riume der mittelalterlichen

Stadtkerne und deren Unverwechselbarkeit weitgehend fehlt.

611. Durchmischung und Segregation

Als eine der mafSgeblichen Eigenschaften echter Urbanitit wird regelmiflig
Durchmischung genannt. Auch dieser Begriff, der wie viele Dichtebegriffe
ebenso in soziologischer Hinsicht zu deuten ist, bedarf einer Einordnung,
denn klar zu fassen ist er kaum. Gemeint sind vor allem Funktionsmischung
und soziale/kulturelle Durchmischung, aber auch die Durchmischung
von Aktivititen, Ideen, Interessen und Lebensentwiirfen sowie von
Erscheinungsbildern und Formensprachen. Durch diese komplexe Dichte
und Vielfalt an Méglichkeiten hat sich die Stadt bis heute die Eigenschaft
als Hoffnungstrigerin erhalten, denn durch die Anonymitit, die sie gewihrt,
wihrend sie als funktionierender Metabolismus auch Neuankémmlingen eine
Chance auf gesichertes Uberleben gibt, macht sie auch heute noch frei.>®

Zu starke Durchmischung von zu unterschiedlichen Menschen und deren
Eigenheiten birgt Konfliktpotenzial in sich, genauso wie im Gegensatz dazu zu
viel Segregation, voralleminsozialerund kultureller Hinsicht,zu Ghettobildung
fiihre. Bislang konnte von den Sozialwissenschaften nicht eindeutig geklirt
werden, ob die gleichformige Durchmischung unterschiedlicher sozialer
und kultureller Milieus fiir das urbane Zusammenleben tatsichlich Vorteile
bringt oder aber Quartiere destabilisiert.**® Auffallend ist jedenfalls, dass
Menschen dazu neigen, Zugehorigkeit zu Gruppen mit méglichst vielen
Gemeinsamkeiten zu suchen, was sich in ethnisch dominierten Quartieren
wie den zahlreichen Chinatowns, Little Italys oder Klein Istanbuls in fast
jeder Grof8stadt ausdriickt oder sich auch in gentrifizierungsbedingten
Verdringungsprozessen bei Quartiersaufwertungen zeigt.

,»Gleich und Gleich gesellt sich gerne® versus ,,Gegensitze zichen sich an“? Was
spricht wirklich gegen in sich funktionierende Ghettos, solange sie sich dem

Rest der Stadt nicht vollig verschlieflen und diesen dadurch beeintrichtigen?

135



Solange Segregation nicht erzwungen ist und die Zuginglichkeit und
Durchlissigkeit von Quartieren fiir Gruppenfremde gewihrleistet ist, kann
immer noch positive urbane Durchmischungentstehen. Mindestvoraussetzung
ist ecine gewisse Offenheit fiir Andersartigkeit und eine iibergeordnete
Identifikation mit der Stadt, deren Teil man ist. Auf diese Art muss weder
die Zusammengehérigkeit einer oder mehrerer lokal dominierender Gruppen
gestort werden, noch die der ganzen Stadt und auch Giste kénnen sich
willkommen fiihlen. Die gutbiirgerlichen Grazer Griinderzeitquartiere
zum Beispiel sind augenscheinlich auch Studierendenviertel. In Randlagen,
zum Beispiel entlang zum Wohnen viel zu lauter Hauptverkehrsstralen, in
vereinzelten Sozialbauten oder in feuchten Kellerwohnungen kommen sozial
schwiichere Personenkreise unter. Ganz grundsitzlich wird die Ressource
Altbestand mit Substandard in Stidten mit Zuzug, in Wien zum Beispiel die
unsanierte Bassenawohnung mit Sanitireinheit am Gang, als Raumreserve
fir 6konomisch und gesellschaftlich noch nicht etablierte Neuankommlinge

gesechen und hat damit eine unverzichtbare Funktion.?”

Abgeschen von
dem unhaltbaren Missstand, dass bestimmten Bevolkerungsgruppen wie
selbstverstindlich nach wie vor miserabelste Wohnbedingungen zugemutet
werden, stellt das notdiirftig und auf etwas zynische Art unter Beweis, dass
ein diversifiziertes Wohnungsangebot fiir gewisse Durchmischung sorgt. Dass
Substandard dafiir essentiell erforderlich ist, beweist es nicht. Das sollte in
hochentwickelten Lindern auch anders zu bewerkstelligen sein.

Die Stadt Miinchen, cine der am stirksten wachsenden Grofistidte auf
dem europiischen Kontinent mit entsprechenden Immobilienpreisen,
versucht mit Hilfe einer Regelung fiir soziale Bodennutzung®® in der
Innenstadt ein Mindestmaf§ an sozialer Durchmischung durch Lenkung
von oben zu erzwingen. Neben dem Verbot von Luxussanierungen und
einem Zweckentfremdungsverbot werden Bautriger dazu verpflichtet, auch
in hochpreisigen Luxusprojekten einen gewissen Prozentanteil der Flichen
zum Preis von Sozialwohnungen zur Verfiigung zu stellen. Offenbar bleibt
die Vermarktbarkeit der Projekte dennoch einfach und die Gewinnmargen
der Branche sind so hoch, dass sie diese Regelung ohne groffen Widerspruch

hingenommen hat.*®

6.1.2. Wohnpraferenzen

Aufgrund der riumlichen Nihe und der vielfiltigen Funktionen und
Interaktionsméglichkeiten sollte Stadt den idealen Lebensraum fiir fast alle
Bevélkerungsgruppen und Lebensentwiirfe bieten, tatsichlich ist die Situation
etwas differenzierter wahrzunehmen. Die Innenstadt ist der eindeutig
bevorzugte Lebensraum fiir Alleinstehende, die typische StadtbewohnerInnen
sind. Mehr noch, ohne das Dienstleistungsangebot der Stadt kénnte es das
moderne Singledasein nicht geben, denn es ist fiir ein berufzentriertes Leben
von existenzieller Bedeutung.?”® Aber nicht nur Singles wissen die Vorteile des
Stadtlebens zu schitzen.

In den Medien ist von einer Renaissance der Stidte?”! die Rede und inzwischen

ist klar, dass es sich bei dieser Formulierung nicht nur um einen Medien-
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und Immobilienhype handelt, denn Tendenzen eines gesteigerten Interesses
nach Wohnungen in der Stadt konnten auch wissenschaftlich nachgewiesen
werden.”? Eindeutig ist eine wachsende Konzentration in stidtischen
Ballungsgebieten. Zuzug findet fast ausschliefSlich in Stddten und stadtnahen
Bereichen statt, denn so sehr manche Stidte in absoluten Zahlen wachsen,
in Prozenten gemessen weisen Vorortgemeinden oft wesentlich héhere Werte
auf.?”® Die Effekte davon bilden sich im Flichenverbrauch im suburbanen
Raum ab. Sogar Stidte, deren Bevdlkerungszahlen zuriickgehen, dehnen sich
aus. Die Grenzen zu den Nachbargemeinden verlaufen oft flieflend. Weniger
Menschen verbrauchen ein Vielfaches an Boden, mehr Menschen noch mehr
davon, zumindest die Nihe zur Stadt ist fiir viele aber unverzichtbar. So wie
schon im Barock die Kénigshiduser und spiter wohlhabende Adelige und das
gehobene Biirgercum aus den ungesunden Stidten in Paliste und Villenviertel
vor der Stadt geflohen sind,”” so praktiziert das der breite Mittelstand seit
dem Wirtschaftswachstum der Nachkriegszeit auf seine Weise und hat es
lingst zur Kultur gemacht. Walter Siebel deutet diese Suburbanisierung als
ein Modell, welches eng verbunden ist mit der Lebensweise der traditionellen
Kernfamilie, die das Einfamilienhaus im Griinen als ideale Wohnform
ansieht, aber aufgrund des sozialen und demografischen Wandels stetig an
Bedeutung verliert.””

Sogenannte ,,Babyboomers®, jetzt ,Empty Nesters“ oder ,Best Agers“ méchten
sich der Belastung zu grofier, abgelegener Hiuser und arbeitsintensiver Girten
entledigen und kompakter und komfortabler wohnen.””¢ Viele Jungfamilien
wiirden sich den Mobilititszwang zur Erfiilllung alltdglicher Routinen
vermutlich sogar sparen, wenn es nur ein entsprechendes Alternativangebot
gibe, aber fiir den Archetypus Einfamilienhaus und dafiir, dass die Kinder in
einer vermeintlich gesunden Umgebung inmitten der Natur in Sicherheit und
Geborgenheit aufwachsen diirfen, ist die Bereitschaft, einiges an Nachteilen
in Kauf zu nehmen, hoch. Altruismus wird dabei nur gegeniiber der eigenen
Familie geiibt — man tut es nicht fiir sich selbst, sondern fiir die Kinder. Die
Dichte der Stadt wird hier oft immer noch negativ gesehen, anstatt ihre
Qualititen und Vorteile zu betrachten. Der Blick auf die Realitit der aus der
Zersiedelung entstehenden gesamtgesellschaftlichen Problematik, des Lebens
auf Kosten der Allgemeinheit, tritt weit in den Hintergrund.?””

Dabei liegt einer Studie zufolge der Auslser fiir die ungebremste Zersiedelung
nicht primir in den Wohnwiinschen der Familien, sondern ist vielmehr
durch die Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes begriindet.””® Nicht
das Einfamilienhaus ist es, was die Mehrzahl der Leute sich ausdriicklich
wiinscht. Mangels Verfigbarkeit oder Leistbarkeit addquater Alternativen
lassen sich die vorhandenen Wohnwiinsche aber oft am einfachsten im
Einfamilienhaus wiederfinden, selbst wenn Wohnen in der Stadt nicht nur
eine Option sondern sogar die bevorzugte Wahl wire.””” Zuriickzufiihren ist
das nicht nur auf die verstirkte Nachfrage nach Flichen, sondern in einem
viel héheren Maf§ auf Steuerungs- und Subventionierungsmechanismen der
offentlichen Hand, die seit Jahrzehnten die Suburbanisierung férdert, indem
sie ein der breiten Masse zugingliches Angebot erméglicht, welches einen
grofSen Teil der realen Kosten der Allgemeinheit aufbiirdet.”®® In Wahrheit
zicht die Verwirklichung individueller Verbesserungswiinsche in Form

von mehr und besserem Wohnraum und einem vermeintlich giinstigeren

137



Preis-Leistungsverhiltnis im Einfamilienhaus im Griinen nicht nur reale
Mehrkosten fiir die Einzelnen, vor allem durch zuvor nicht bewusst gemachte
gesteigerte Mobilititserfordernisse, nach sich.?®! Die Gesellschaft trigt schwer
an diesen kostenintensiven, dezentralen Siedlungsstrukturen — sowohl bei
deren Errichtung, langfristig aber vor allem an der Erhaltung.

1979 wurden die Infrastrukturkosten der Trabantenstidte in Deutschland pro
dort angesiedelter Person auf rund 80.000 D-Mark geschitzt.?®? Die gerade in
Bau befindliche Seestadt Aspern bei Wien, geplant fiir 20.000 BewohnerInnen
und ebenso viele Arbeitsplitze, soll allein fiir die Anbindung an Autobahn und
U-Bahn iiber € 200.000 Infrastrukturkosten pro Wohnung verursachen.®
In beiden Fillen handelt es sich um verdichtete urbane Strukturen. Der
Aufwand fiir ausgediinnte Einfamilienhausgebiete wird kaum geringer sein.
Selbst dort, wo die ErstaufschlieSungskosten (vor allem fiir Strafen) aufgrund
entsprechender gesetzlicher Regelungen iiberwiegend von den Bauwilligen zu
tragen sind, sind die Folgekosten fiir Betrieb, Unterhalt und Instandsetzung
zu 100% vergesellschaftlicht.?*
WennnunaberdasInteresseanstidtischem Wohnen ohnedieserwiesenermafSen
hoch ist, und zwar nicht nur bei Jungen, Singles und am innerstiddtischen
Luxussegment, dann ergeben sich zur Vermeidung weiterer Zersiedelung
im Wesentlichen zwei Strategien: Aufklirung und Information iiber die
individuellen Mehrkosten fiir Mobilitit sowie Kostenwahrheit beziiglich
der technischen Infrastruktur und weiters die Schaffung innerstadtischer
Alternativen.”® Hier zeigt sich deutlich, dass das vorhandene Angebot
weder quantitativ noch qualitativ ausreichend ist. Um die Zersiedelung zu
bremsen und den Zuzug zu den Stidten in die zentralen Stadtgebiete zu
lenken, muss ein den Wiinschen und Anspriichen entsprechendes, leistbares
innerstidtisches Wohnungsangebot geschaffen werden, vor allem auch fiir
Familien und GrofShaushalte. Es muss, was Vielfalt betrifft, dem Charakter
der Stadt als solcher entsprechen und mdglichst divers und funktionell
undeterminiert sein, um individuelle Nutzungsvarianten zu erméglichen.
Es muss den Menschen die Vorteile dichter Stadt schmackhaft machen,
gleichzeitig aber auch den privaten Riickzug und eine gewissen Naturnihe
und Bezug zum Griinraum ermdglichen. Die Immobilienwirtschaft allein
wird mit ihren gegenwirtigen Geschiftspraktiken und unter den vorhandenen
Rahmenbedingungen kaum eine nennenswerte Verdichtung der Kernstidte
zustande bringen, solange sie die Innenstidte nicht als ernstzunechmenden

287 yon den rechtlichen

Wohnstandort auf8erhalb des Luxussegments erkennt,
stadt- und raumplanerischen Voraussetzungen einmal abgesehen.

Fir einen raschen Paradigmenwechsel erscheint eine konsequente
politische Neufokussierung und strategische Umgewichtung der riumlich
relevanten Lenkungsinstrumente unumginglich. Nur auf diese Weise,
durch Umlenken des Kostendrucks hin zu den NutzniefSerInnen der
Zersiedelung scheint ein Kulturwandel, ein breites Umschwenken vom Luxus
privater Selbstverwirklichung im Haus mit Garten zum &ffentlichen Luxus
gesellschaftlicher Angebote in der nachverdichteten Stadt auslsbar zu sein.?®®
Das kénnte auch dazu fithren, dass sich die Bevdlkerungsstruktur in den

kompakten Stadtbereichen mehr dem Durchschnitt annihert, denn noch

unterscheidet sie sich markant von anderen Gebieten.?®
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284 Vgl. Schiller 2009.

285 Vgl. Driessen/Miinter 2009, S. 64.
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288 Vgl. Hoffmann-Axthelm 2012, S. 113.
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290 Vgl. Gilg/Schaeppi 2007, S. 7.

291 Vgl. Eibl-Eibesfeld et al 1985, S. 13; Gilg/
Schaeppi 2007, S. 8.

292 Vgl. Gilg/Schaeppi 2007, S. 11-12.

293 Vgl. ebda., S. 8.

294 Vgl. Freisitzer/Gliick 1979, S. 59.

6.1.3. Wohnzufriedenheit

Die Menschen in den Industrielindern verbringen rund 90 Prozent ihrer
Lebenszeit in gebauten Riumen. Dennoch ist sehr wenig bekannt iiber
den Einfluss, den die gebaute Umwelt auf sie ausiibt.”® Sehr wohl aber
beschiftigt sich die Meinungs- und Trendforschung intensiv mit Fragen der
Wohnqualitit und Wohnzufriedenheit, aber auch nach Wunschvorstellungen
zum Wohnen — zum Teil im 6ffentlichen Auftrag, um Tendenzen fiir die
zukiinftige Entwicklung auszuloten, zum Teil aus kommerziellem Interesse
der Immobilienwirtschaft. Umfragen zu grofien, langfristigen Investitionen
und anderen wichtigen Entscheidungen, wie die Wohnungswahl es ist,
tragen allerdings eine gewisse Unschirfe in sich, die sich aus der Neigung der
Menschen ergibt, vor sich und anderen schwerwiegende Entscheidungen zu
rechtfertigen, ein sozialpsychologischer Schutz- und Anpassungsmechanismus.
Zur Unterdriickung kognitiver Dissonanzen wird die Wohnzufriedenheit
also allgemein als recht hoch angegeben, ist sie doch mitverantwortlich fiir
eine allgemeine Lebenszufriedenheit, ohne die man sich selbst schlecht fiihlt
und von anderen als wenig erfolgreich wahrgenommen wird.*”! Der sich mit
dem Erreichbaren zufriedengebende, vernunftbegabte Mensch besitzt auch
die Fihigkeit, sich sehr schnell auf gegebene Situationen einzustellen und
sich anzupassen. Nicht zuletzt lassen sich Wohnungen durch entsprechende
Umstrukeurierung und  Einrichtung dem Gewiinschten annihern und
Unbeliebtes ausblenden.?? Grundsitzlich ist aber festzuhalten, dass direkte
Riickschliisse von der Zufriedenheit auf das Wiinschenswerte genauso wenig
zulissig sind wie der Umkehrschluss, erfiillte Wiinsche wiirden zwingend zu
Zufriedenheit fiihren.?”

Wohnwert bildet sich aus den Komponenten Wohnumwelt und Qualitit der
individuellen hiuslichen Wohnsituation und ist, obwohl Vergleichbarkeit
unterstellend, kaum objektiv zu beurteilen, denn die Anforderungen und
Anspriiche an die eigene Unterkunft sind individuell unterschiedlich, genauso
wiedieandieUmgebungund andas Umfeld.” Ein hoher Wohnwertisterreicht,
wenn die tatsichlichen Wohnbedingungen einen hohen Deckungsgrad mit
den gestellten Anforderungen erreichen. Dafiir spielen jedoch nicht nur harte
Fakten wie der Gebrauchsnutzen und die Schutzfunktion der Wohnung selbst
eine Rolle. Emotionale Faktoren sind von ebenso hohem Gewicht, schliefSlich
wiinscht man sich ein Zuhause, in dem man sich wohlfiihlt, mit dem man
sich Geltung bei anderen schafft, eine Wohnumgebung, die einem zutriglich
ist, die die tiglichen Bediirfnisse abdeckt und eine Balance zwischen privater
Riickzugs- und Interaktionsméglichkeit bietet.

Was aber wiinscht sich der durchschnittliche, in Mitteleuropa sozialisierte
Mensch zum Wohnen? Grundsitzlich all das, was den Wohlhabenden und
Privilegierten zur Verfiigung steht, nicht aber, um diese nachzuahmen, sondern
weil es diesen meist gelingt, in ihrem Wohnumfeld all die lebenswerten
Komponenten zu vereinen, die in den Massenwohn- und Siedlungsbauten
kein selbstverstindlicher Bestandteil sind. Man méchte ein privates
Raumangebot, das die individuellen eigenen Interessen und Bediirfnisse
decke, aber auch eines fiir gemeinschaftliche Aktivititen und Interaktion.

Die Nihe zur Natur, am besten in direkter Anbindung an die Wohnung
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selbst, ist ein essenzielles Bediirfnis, genauso wie der Wunsch nach Aussicht
und freiem Bewegungsraum fiir korperliche und spielerische Betitigung.
Zudem wiinscht man sich ein Domizil mit Identifikationspotenzial auch
nach auflen, schliefSlich stellt man sich damit auch selbst dar.?> Was auf den
ersten Blick nach Schloss mit Parkanlage aussieht, entpuppt sich bei niherer
Betrachtung als durchaus erfiillbare Aufzihlung elementarer menschlicher
Grundbediirfnisse, die in der stammesgeschichtlichen Konditionierung der
Menschen bedingt sind und deren Erfiillung mafigeblich fiir ein individuelles
Wohlbefinden ist.?*® Offensichtlich ist auch, dass nicht alle Faktoren sich auf
die Wohnung selbst beziehen, sondern auf deren Umfeld, welches mafigeblich
zur Wohnzufriedenheit beitrigt. Jede der Komponenten fiir sich kann bis
zu einem gewissen Grad substituiert werden und findet ihre vereinfachte
Entsprechung in gingigen Wohnangeboten, jedoch beinhaltet kaum eine
Wohnform alle Komponenten.

In Osterreich lebten 2011 rund 56 Prozent der Bevolkerung in Ein- bis
Zweifamilienhdusern,”” also der tiberwiegende Teil. Offensichtlich bringt
innerhalb des vorhandenen Spektrums aus Angebot und Nachfrage das
Einfamilienhaus am ehesten realisierbare Ubereinstimmung mit den oben
genannten Wiinschen und Bediirfnissen. Fiir rund 80 Prozent der Befragten
in weiten Teilen Europas stellt das Einfamilienhaus die ideale Wohnform
dar, wie in einschligiger Fachliteratur berichtet wird.?® Die naheliegende
Schlussfolgerung fiir ein kiinftiges urbanes Wohnungsumfeld sollte also sein,
es dem des Einfamilienhauses mindestens ebenbiirtig zu machen.

Dass sich trotz der eindeutigen Zahlenwerte nicht jede/r ein Einfamilienhaus
wiinscht, zeigt eine osterreichweite Umfrage aus dem Jahr 2009, die
hinsichtlich der Zielvorstellungen zum Wohnen einen Paradigmenwechsel
ausmacht. Nur 26 Prozent der Befragten, die in absehbarer Zeit einen Umzug
planten, wollten in einem Einfamilienhaus wohnen. Auch der Wunsch nach
Eigentum war riickliufig. Als wichtigste Kriterien fiir eine positive Auswahl
wurden eine intakte Infrastruktur aus Nahversorgung, Kinderbetreuung,
Schulen und sonstigen sozialen Einrichtungen sowie die Anbindung
an den offentlichen Verkehr genannt — Aspekte, die die Lebensfithrung
unkomplizierter und Wege kiirzer machen sollen. Als Griinde wurden
ein wachsendes okologisches und 6konomisches Bewusstsein angefiihrt.
Diese Aussagen sprechen fir urbane Wohnformen und unterstiitzen
damit die innerstidtische Nachverdichtung argumentativ. Eindeutig
lasst sich daraus auch ableiten, dass die Mehrheit der Umzugswilligen
in Osterreich nicht aus eigenem Antrieb dem Einfamilienhaus zustrebt.
Angesichts der zuvor dargelegten komplexen Zusammenhinge und
Widerspriichlichkeiten aus Wunschvorstellungen, Bedarfsformulierung und
dem am realen Markt Vorhandenen beziehungsweise Machbaren ist aber
auch keinesfalls auszuschliefSen, dass fiir den Grof3teil am Ende Reihen- oder
Einfamilienhduser in Stadtnihe ihren Vorstellungen am nichsten kommen,
weil diese vordergriindig am leichtesten zu haben sind. Immerhin verdeutlicht
diese Studie aber einen offen auszusprechenden, sich dndernden Bedarf, der
sich an urbanen Charakteren orientiert. Verinderte Lebensstile erfordern
neue Wohnformen, die nicht bestimmte Verhaltensweisen vorschreiben,®
sondern eine groflere Individualisierung des Angebots ermdglichen.?”!

Die Lebensqualitit in einer Wohnung ist keineswegs abhingig von der
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295 Vgl. Freisitzer/Gliick 1979., S. 56f; Freisit-
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297 Vgl. Statistik Austria 2012.
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299 Vgl. Baidinger 2009.

300 Vgl. Gilg/Schaeppi 2007, S. 115.

301 Vgl. ebda,, S. 37.



302 Vgl. Czech 1985, S. 106.

303 Vgl. Gilg/Schaeppi 2007, S. 30.

304 Vgl. Stadtentwicklung Wien 2009; Stadt-
entwicklung Wien 2007.

vorbestimmten Funktionalitit des Grundrisses, sondern davon, wie sehr
personliche Vorlieben bedient werden.?*? Wohnqualitit entsteht nichr allein
durch bauliche Losungen, sondern genauso durch Organisationsformen
und -mdglichkeiten,®® die ein funktionierendes Sozialgefiige Stadt ohne
Verordnung von oben, stattdessen in Selbstorganisation, mitbringt.

Diese Forderungen sprechen fiir die Griinderzeitstadt und ihre Wohnungen,
die einen steigenden Wohnungsbedarf innerhalb des vorhandenen
Volumens aber nicht decken konnten. Stidte wie Graz, die nicht nur
topografisch mit der umgebenden Landschaft eng verwoben sind, sondern
bis in die am dichtesten bebauten Quartiere hinein stark durchgriint sind
und raumlich Reserven aufweisen, wiren bei entsprechenden rechtlichen
Rahmenbedingungen imstande, mitten im zentralstidtischen urbanen
Kontext Einfamilienhausersatz durch ein zeitgemifles Weiterbauen der
Blockrandbebauungen der Griinderzeit zu bieten. Dass griinderzeitliche
Quartiere trotz ihrer negativen Reputation in der Vergangenheit heute als
Wohnquartiere hohes Anschen genieflen, beweisen die Resultate der Wiener

Lebensqualititsstudien,®t

in denen sogar die sehr dicht bebauten und wenig
durchgriinten innerstidtischen Stadterweiterungsgebiete der Griinderzeit

grofSteils tiberdurchschnittlich abschneiden.
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6.2. Das Prinzip ,Vollwertiges Wohnen“=>s als Garant for
Wohnzufriedenheit?

Die Debatte tiber Wohnqualitit und dariiber, was erforderlich wire, um nicht
nur im Eigenheim allgemeine hohe Wohnzufriedenheit zu erreichen, wurde
und wird oft sehr ideologisch gefiihrt und scheint meist mehr von politischer,
medialer oder intellektueller Meinungsmache dominiert zu sein als von
objektiven wissenschaftlichen Erkenntnissen. Es stellt sich nicht die Frage, ob
die individuelle Wohnsituation und das Wohnumfeld die Lebenszufriedenheit
becinflussen, sondern wie. Lingst ist bekannt, dass unterschiedliche

306 dennoch

Bevélkerungsgruppen unterschiedliche Bediirfnisse haben,
werden bis heute zumindest im sozialen Wohnbau méglichst alle nach
gefinkelten Richtlinien und Férdermodellen mit dem méglichst Gleichen
zwangsbegliicke. Bei diesem Versuch, es allen recht zu machen, werden mit
hohem Aufwand Ergebnisse produziert, die moglicherweise fiir niemanden
wirklich passen. Die freie Immobilienwirtschaft agiert nach ihren eigenen,
aber im Grunde dhnlichen Stereotypen. Ausnahmen bestitigen wie immer
die Regel. Auffillig ist dabei, wie sehr die Prioritit auf der Ausgestaltung der
Wohnungen selbst liegt und Freibereiche, Allgemeinzonen, Infrastruktur
und das Umfeld vernachlissigt werden. Prizise Nutzungszuweisungen
fir normgerechte Bewohnerlnnen, grofle Wohnzimmer mit wenig
Wandlungsfihigkeit zulasten flichenminimierter Schlafriume, die kaum
mehr als eine Abstellfliche fiir Bett und Schrank sind, stellen eine Art von
Luxus dar, die nicht unbedingt erforderlich erscheint, um allgemein zu
besseren Wohnsituationen zu fithren. Dem gegeniiber steht oft eine zur
Restfliche verkommene Auflenraumgestaltung aus zweckentbundenem
und ungenutztem, weil unbenutzbarem Abstandsgriin statt sinnstiftender
Freibereiche. Dabei werden ganze Bevdlkerungsgruppen ausgeklammert,
unter ihnen auch die, die mangels eines besseren Angebots auf Kosten der
Allgemeinheit im ressourcenintensiven Einfamilienhaus im Umland ihr
Gliick suchen.

Der Anspruchauf ,vollwertiges Wohnen“ wurde seit jeher nur den Privilegierten
zugestanden. Es schien lange Zeit nicht méglich, all die Eigenschaften und
Merkmale, die man fiir ein umfassend vollstindiges Wohngefiihl fiir notig
erachtete, ohne grofle Ressourcen fiir praktisch jedermann herstellen zu
kénnen — und versuchte es offensichdlich auch nicht. Aber es gibt Modelle
dazu. Ein Beispiel sei hier angefiihrt.

Im Wien wurde seit den 1970er Jahren von einer Gruppe von Architekten®”’
um Harry Gliick und dem Soziologen Kurt Freisitzer das Prinzip des
sgestapelten Einfamilienhauses® entwickelt, in mehreren Wohnhausanlagen
verwirklicht, hinsichtlich seiner Tauglichkeit erforscht und durch wiederholte
vergleichende Umfragen mit auferordentlich positiven Ergebnissen tiberpriift
und abgesichert. Es stellt den Versuch dar, eine mdoglichst weitgehende
Ubereinstimmung zwischen den Priferenzen der Wohnungssuchenden und
real vorhandenen Moglichkeiten herzustellen — ein moglichst ,,vollwertiges®
Wohnungsangebot anzubieten. Dabei wurde die vorherrschende Vorliebe

fiir das Einfamilienhaus genauso akzeptiert wie die (vor allem finanziellen)
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Gehmacher 1985, S. 113-118.
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ebda., S. 79

Gliick 1985, S. 106.

ebda., S. 118.
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ebda., S. 68-69.
ebda., S. 70.

Rahmenbedingungen des sozialen Wohnbaus oder die Einschrinkungen des
urbanen Umfeldes.’®® Ab 1984 iibernahm die Stadt Wien die Ideen dieses
Konzepts in einem Experiment, welches in Folge als ,, Wiener Modell“ einige
Aufmerksamkeit erlangte. Auch die Beschlagwortung wurde entlehnt, man
sprach von ,,vollwertigem Wohnen“ und vom ,,Vollwertwohnen.*” Das Ziel war
es, die Stadt vor der Stadtflucht zu retten, sie zur menschengerechten Stadt zu
machen. Man suchte nach neuen Mindeststandards fiir den Wohnbau und die
kommunale Infrastrukeur.?'® Sieben Wohnhausanlagen und in Folge zusitzlich
noch vier Flachbauten sollten nach einem durch ein wissenschaftliches

Begleitteam?!!

ausgearbeitetem Infrastrukturprogramm  errichtet und in
Vergleichsstudien evaluiert werden. Dabei sollte innerhalb eines klaren
Kriterienkataloges eine moglichst grofle Bandbreite an unterschiedlichen
Ausstattungsvarianten von unterschiedlichen Architektenteams realisiert
werden, um die Wertigkeit einzelner infrastruktureller Mafinahmen fiir die
Wohnzufriedenheit feststellbar zu machen.?'?

Die Prinzipien des ,gestapelten Einfamilienhauses” und des ,vollwertigen
Wohnens“, die urspriinglich darauf abzielten, auch im sozialen Wohnbau
die Qualititen und Merkmale privilegierten Wohnens zu erreichen,?? lassen

314 und

sich weitgehend auf humanethologische Grundsitze zuriickfithren
streben daher nichts weniger als die vollstindige Erfiillung der angeborenen,
stammesgeschichtdlich bedingten Bediirfnisse der Menschen an. So hoch
gesteckt dieses Ziel erscheinen mag, die Umsetzung im Wohnbau ist dennoch
moglich, denn der Mensch ist in hohem Mafd fihig und bereit zu abstrahieren
und gibt sich statt mic Originalen auch recht leicht mit Substituten
zufrieden.”” Die groffe Ubereinstimmung privilegierter Wohnformen mit
den natiirlichen Konditionierungen ergibt sich aus dem Umstand, dass die
gehobenen Bevolkerungsschichten immer schon in der Lage waren, sich ihre
Wiinsche und Bediirfnisse weitgehend zu erfiillen und damit nach natiirlichen
Bediirfnissen zu leben.'

Die von Harry Gliick und Kurt Freisitzer aufgestellten Programme und
Prinzipien®"” lassen sich klar diesen von Eibl-Eibesfeld und Hass ausfiihrlich

beschriebenen Bediirfnissen®'®

zuordnen. Dabei ist, wie bereits erwihnt,
nicht eine wortliche Entsprechung erforderlich, sondern es reicht meist die
Erzeugung von Schliisselreizen.

Der Drang zur freien Natur, verbunden mit dem Territorialbediirfnis, ideal
gestillt in der Ersatznatur® des Einfamilienhauses mit Garten kann auch mit
einem bescheideneren wohnungseigenen Freiraum in Form einer Terrasse,
eines Balkons, Kleingartens oder Ahnlichem kompensiert werden. Die
Méglichkeit zur girtnerischen Betitigung sollte jedoch gegeben sein, wofiir
grofere Planzirdge ausreichen. Die Nihe zu ausgedehnteren Freiflichen
in Form von Girten und Parks, um Luft und Sonne zu genieflen und sich
zu bewegen, sollte gegeben sein. Behaglichkeitsfordernden Zugang zum
Wasser lieferc das Schwimmbad, das auch der sportlichen und spielerischen
Betitigung dient.?”® Sein Beitrag zur Forderung der Geselligkeit kann nicht
hoch genug eingeschitzt werden.

Der Mensch will etwas darstellen und einer Gruppe angehéren, die tiber
den eigenen Familienverband hinausgeht, man fiihlt sich zum Fremden
hingezogen, ist gleichzeitig aber kontaktscheu. Dabei erweckt die anonyme

Massengesellschaft angstférdernde Urinstinkte, die durch kommunikative
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Anreize abgebaut werden miissen, um den angeborenen sozialen Bediirfnissen
nachkommen zu kénnen. In der Sippe oder im Dorf war die Gruppe klar
definiert. Die wesentlich grofiere, uniiberschaubarere und anonymisierte Stadt
erfordert fiir diesen Zweck eine Art Unterstruktur zur Kontaktaufnahme und
Gruppenbildung,®! bietet andererseits aber auch die Méglichkeit, gleichzeitig
mehreren  Gruppen anzugehdren. In der Wohnsiedlung iibernechmen
diese bandstiftende Rolle neben der riumlichen Zusammengehorigkeit
gemeinschaftliche Bereiche zur Freizeitgestaltung. Sie dienen aber auch der
Mufle, Annehmlichkeit und kulturellen Betitigung, wecken und stillen
Neugier und fordern Kreativitit. Aggression kann durch Sport abgebaut
werden.???

Im Konflikt zum Kontaktbediirfnis nach auflen steht der Wunsch nach
Privatheit und Abgeschiedenheit.®”® Sicherheit bietet der Riickzug in die
eigene Wohnung, aber auch riumliche Zonierungen im Freibereich, die
Riickendeckung und Ubersicht gleichsam bieten. Aussicht, zum Beispiel von
Dachterrassen, aber auch ein attraktiver Ausblick aus dem Fenster steigert nicht
nur die Wohnqualitit, sondern vermittelt dariiber hinaus Uberblick, befriedigt
die Neugier und regt die Fantasie an.*** Heimbindung, Territorialitit, Besitz
und Identifikation, urspriinglich ausgedriickt in der Gestaltung des cigenen
Heims, der Bestellung des eigenen Ackers und der Abgrenzung zum Nachbarn,
aber auch das Einvernehmen mit diesem,*” lassen sich durch gestalterische
und funkdionelle Signifikanz sowie nachbarschaftliche Kontakepflege
simulieren. Die Teilnahme an gemeinschaftlichen Entscheidungsprozessen
und individuelle Gestaltungsspielriume stirken Bindung und Identifikation.
Kaum sind alle lebensnotwendigen Bediirfnisse gedecke, richtet sich der
Mensch in hohem Maf3e auf Gliick und ein Leben voll Annehmlichkeiten aus.
Er strebt nach Schonheit und Muf3e, nach Stolz und Anerkennung. Folglich
beginnt er sofort sein Heim zu dekorieren und sucht nach stimulierender
Gesellschaft.?¢

Die im Diagramm von Architeke Harry Gliick dargestellten Mafinahmen
fir ,vollwertiges“ Wohnen zeigen seine programmatische Interpretation der
humanethologischen Standpunkte. Auch bei optimaler Entsprechung kann
aber wohl davon ausgegangen werden, dass keines der Ergebnisse so vollwertig
ist, dass keinerlei Griinde zur Unzufriedenheit iibrig bleiben.?”

Im Grunde ist das Bestreben, dem urbanen Massenwohnen méglichst viele
Eigenschaften des Einfamilienhauses anzueignen, ein zutiefst modernes und
damit letztendlich antistidtisches. Schon Le Corbusier verfolgte dieses Ziel
mit seiner Unite d’Habitation und den Immeuble-Villas.??® Verworfen wurde
dabei das als iiberkommen erachtete Bild von Urbanitit, die erst durch das
Zusammenwirken verschrinkter urbaner Funktionen und Interaktionen
tiberhaupt entstehen kann. Nach dem Konzept des ,vollwertigen Wohnens“
entstanden in erster Linie modernistische Siedlungsbauten, die allerdings
je nach Lage und Kontext der Umgebung bezichungsweise der eigenen
Grofle aufgrund ihrer inneren Nutzungsvielfalt bis zu einem gewissen Grad
Urbanitit beinhalten.

Das prominenteste Beispiel der nach diesem Prinzip gebauten
Wohnsiedlungen ist die zwischen 1968 und 1985 geplante und errichtete
Wohnhausanlage Alt Erlaa,” eine nicht unumstrittene Hochhaussiedlung

im Stden Wiens. Sie stellt laut den Umfragen und Untersuchungen
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89. Vollwertiges Wohnen: Bediirfnisse und Maf3-
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BEDURFNISSE AUF GRUND DER MASSNAHMEN UND EINRICHTUNGEN
STAMMESGESCHICHTLICHEN ZUR BEFRIEDIGUNG DIESER
KONDITIONIERUNG BEDURFNISSE

1) NATURKONTAKT WOHNUNGSEIGENER FREIRAUM
TERRASSEN MIT PFLANZENTROGEN
LOGGIEN, VERANDEN

GARTENHOF, DACHGARTEN

2) GESELLIGKETT

9 SONNENDECK, DACHGARTEN
[ E SCHWIMMBAD, SAUNA
GEMEINSCHAFTSRAUME FUR:
SPIELEN, BASTELN, GYMNASTIK
KULTURELLE AKTIVITATEN

3) SPIELERISCHE UND [ X ) z SCHWIMMBAD, SAUNA
PHYSISCHE AKTIVITATEN I SONNENDECK
® ® SPIEL - UND GYMNASTIKRAUME

4) AUSSICHT

SONNENDECK, DACHGARTEN

5) ZUGANG ZUM WASSER SCHWIMMBAD, BRUNNEN,

PLANSCHBECKEN

[ 2]

6) IDENTIFIKATION PRAGNANTE LOGISCHE
GESTALTUNG
ABLESBARE FUNKTIONEN

VERSTANDLICHE KONSTRUK TION

[ )

7)  KREATIVE AKTIVITATEN ®
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die Ultima Ratio geférderten Geschofiwohnbaus dar und ist in vielen
Belangen hinsichtlich der Beliebtheitswerte und Wohnwiinsche sogar
dem Einfamilienhaus tiberlegen.’® Seit 1975 wurde diese aus rund 3.000
Wohneinheiten bestehende Grofisiedlung regelmiflig evaluiert und in
Umfragen mit anderen Siedlungen und Wohnformen verglichen. Dabei
erlangte sie jedes Mal die hochste Zustimmung bei den Bewohnerlnnen
hinsichtlich Wohnzufriedenheit, Infrastruktur in der unmittelbaren
Wohnumgebung und Freizeitméglichkeiten, zuletze 1999.33! Zuriickzufiihren
ist das darauf, dass in dieser Siedlung die Grundsitze des ,,Vollwertwohnens
am umfassendsten realisiert wurden und der Anteil an gemeinschaftlichen
Freizeiteinrichtungen unerreicht ist. Jede Wohnung ist mit einer Loggia oder
Terrasse mit Planztrdgen ausgestattet. Die Schwimmbider auf dem Dach,
Hallenbider und Saunen sind in jedem Gebdude direkt mit den Aufziigen
erreichbar. Dariiber hinaus befinden sich innerhalb der drei langgestreckten
Wohntiirme und in dem parkihnlichen Areal eine Vielzahl weiterer Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Eine Geschiftszeile, Kinderbetreuungseinrichtungen,
medizinische Versorgung und weitere urbane Infrastrukcur sowie eine gute
Anbindung an den &ffentdichen Personennahverkehr vervollstindigen
das Angebot. Die Grofle der Anlage ist mafigeblich fiir die wirtschaftliche
Machbarkeit einer derartigen Programmvielfalt und erlaubt gegeniiber
anderen sozialen Wohnbauten kostenneutrale Alternativen mit héherem

Wohnwert.*
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Die Vergleichsstudien haben klar gezeigt, dass den Sonnendecks mit
Schwimmbidern eine maf§gebliche Bedeutung als bandstiftende Elemente
zukommt. Dort lernt man sich leicht kennen, was die Basis fiir ein intaktes
Gemeinschaftsleben und Nachbarschaft trotz der Anonymitit erzeugenden
Grofle der Siedlung bildet. Um ein sehr hochwertiges Wohnumfeld zu
schaffen, ist nicht unbedingt ein Schwimmbad im Hausverband erforderlich,
auch nicht jede einzelne der anderen angefiihrten Einrichtungen, um jedoch
im Sinne der Kriterien und Umfrageergebnisse zu ,vollwertigem Wohnen®
zu fithren, also allerhéchste Zustimmung zu erlangen, schon.’® Wihrend
europaweit rund 80 Prozent der befragten Grofistadbewohnerlnnen ihr
Wohnideal im Einfamilienhaus sehen, betrachteten das in Alt Erlaa nur

28 Prozent auch so. Man erachtete vielmehr die eigene Wohnform als die
334

ideale.

Anhand der herausragenden Untersuchungsergebnisse fiir Alt Erlaa und
den nur geringfligig schlechteren fiir die anderen nach den Regeln des
»Vollwertwohnens® realisierten Projekte ldsst sich der Schluss ziehen, dass es
wirtschaftlich vertretbare Alternativen zum herkémmlichen Wohnbau, sogar
zum herkdmmlichen sozialen Wohnbau gibt, die auch imstande sind, dem
Einfamilienhaus Konkurrenz zu machen. Als Siedlungsbauten entsprechen
die in den Studien untersuchten und verglichenen Objekte mit wenigen
innerstidtisch gelegenen Ausnahmen zwar nicht den zuvor bereits umfangreich
beschriebenen Eigenschaften echter Urbanitit, bieten aufgrund der Fiille
ihres infrastrukcurellen Programmes aber durchaus urbane Eigenschaften
von Vielfalt, die ausdriicklich erst durch Grofle méglich gemacht wird.
Auf stidtische Zentralriume tibertragen, wo anders als in herkommlichen
Siedlungen viele der infrastrukturellen Vorteile des ,vollwertigen Wohnens®
zumindest in Ansitzen ohnedies vorhanden sind und nicht erst neu geschaffen
werden miissen, hitte das Konzept eine nachgeordnete Wertigkeit. Das Prinzip
wire nicht mehr auf den an der idealen Wohnung orientierten Siedlungsbau
ausgerichtet, sondern eines fiir ideale Wohnungen im bestehenden stidtischen

Umfeld. , Die GrofSsiiidte bieten dem Menschen eminente Vorteile, sie wurden zu
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Zentren des Fortschritts und der Kultur, doch iibersteigt ihre Grifle die unserem
angeborenen Bediirfnis nach Gemeinschafisbildung gemdfSe Dimension.

Es darf selbstverstindlich nicht davon ausgegangen werden, dass in jedem
Griinderzeitblock ein Schwimmbad auf dem Dach platziert werden kann, um
bandstiftende Situationen zu erzeugen. Grundsitzlich wird sich eine leichte
Verfligbarkeit zahlreicher Einrichtungen durch direkten ,Hausanschluss®
wie in den Siedlungen in den kleinteiligen innerstidtischen Strukturen nicht
iiberall einfach herstellen lassen, eine Anniherung an die Grundprinzipien
sollte aber tiberall machbar sein. Gerade die besagte Kleinteiligkeit innerhalb
der groferen Blockstrukeuren ist ein Faktor, der schon fiir sich genommen
Zusammengehorigkeit und Nachbarschaft erzeugen kann, denn kleine
Unterstrukturen fordern die Vertrauensbildung.?* Demgegeniiber steht auch
die der Stadt ohnedies innewohnende Angebotsvielfalt auf engem Raum.
Zugang zu individuellen Freibereichen und privatem Griin sollte sich in
Stidten wie Graz fast tiberall herstellen lassen, insbesondere in den unbebauten
Hoéfen der Griinderzeitblocke, die auch der Gemeinschafisbildung dienen
kénnten.

Grundsitzlich  erscheinen die Prinzipien des ,Vollwertwohnens® als
Zielvorstellung fiir jegliche Art der Wohnraumschaffung sinnvoll zu sein, egal
ob im Kontext eines stidtischen Umfelds oder fiir den Siedlungsbau, denn
sie haben primir die Erfiilllung natiirlicher menschlicher Grundbediirfnisse
zum Ziel und kénnen vollig losgelost von jeglicher Formaldebatte
herangezogen werden. Zudem scheinen sie in der Lage zu sein, auch
innerstidtisch Qualititen zustande zu bringen, die zu einem adiquaten
Alternativprogramm fiir das Einfamilienhaus fithren kénnen. Damit wire
ein urbanes Wohnungsangebot moglich, welches im besten Fall den Trend-
und Meinungsforschungen entsprechend das Eigenheim in Suburbia, welches
fiir viele ohnedies nur eine naheliegende Kompromisslosung zu sein scheint,
zu einem Minderheitenprogramm machen kénnte.”” Im Hinblick auf die
Nachverdichtung historistischer Blockrandbebauungen, die als Bestand
grofle Akzeptanz und grofles Identifikationspotential aufweisen, mitunter
sogar unter Schutz stehen, wo Anderungen also grundsitzlich mit Misstrauen
betrachtet werden, kénnte der Ansatz strengster qualitativer Richtlinien
fiir den Wohnwert auch hinsichtlich des Bestandes als vertrauensbildende

Mafinahme dienen.
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Die Stadt, der urbane Raum, ist ein Aneignungsraum. Das gilt im Besonderen
fiir die Freiriume der Stadt. Nur im leeren, unverbauten Raum kann sich der
Mensch ungehindert bewegen.**® Das Gemeinschaftsprojekt Stadt lebt davon,
dass seine Riume dynamisch, also gleichzeitig und nebeneinander, individuell
und kooperativ, aktiv und passiv genutzt werden. Diese Vielschichtigkeit von
Nutzungshierarchien und Parallelititen ldsst sich nicht konstruieren und
oktroyieren. Sie muss innerhalb des Moglichkeitsraumes Stadt unverordnet
entstehen und sich formieren, als Metabolismus aktiver und passiver
AkteurInnen innerhalb des gebauten Raumgefiiges. Wenn das urbane Leben
tiberwiegend auf der Strafe stattfindet oder sich nach auflen zumindest
dort abbildet, so kommt diesem offentlichen Raum als Interaktions- und
Projektionsfliche eine besondere Bedeutung zu. Die klare Abgrenzung
zwischen 6ffentlich und privat, wie die alten europiischen Stadtstrukturen
sie erzeugt haben, hilft dem intuitiven Verstindnis der komplexen
Funktionszuordnungen mehr als die additiven offenen Formen der modernen
Stadt, in der die riumlichen Grenzen zwischen Privatheit und allgemeiner
Zuginglichkeit verschwimmen. Auch wenn Sozialkontakte heute mehr
aufgrund von Interessen und persénlichen Neigungen als wegen riumlicher
Nihe gewihlt werden,” so bietet die dichte Stadt dennoch die besseren
Maglichkeiten, weil auf engerem Raum ein grofleres Angebot herrschr.
Die hierarchischen Staffelungen und unterschiedlichen Zonierungen der
raumbildenden Stadt**® schaffen geeigneten Platz fiir alle Arten menschlicher
Kontaktintensitit, von den fliichtigen Kontakten im 6ffentlichen Raum,
personlicher Interaktion an der Haustiire oder im Schutz einer Hauswand,
intensiven Gesprichen und Beobachtungen im StrafSencafé bis zur familidren

341 Sie liefern vielleicht nicht mehr Raum,

Intimitit der eigenen vier Winde.
jedenfalls aber mehr Raum- und daher Aufenthaltsqualitit als die beliebigen
Abstandsflichen und Restriume der Zwischenstadt und sind daher fiir urbanes
Straflenleben besser geeignet. Was Menschen an notwendigen Aktivititen im
offentlichen Raum zu absolvieren haben, das Zuriicklegen von Wegen zum
Beispiel, haben sie in jeglicher Form von Stadt zu erledigen und werden das
gezwungenermaflen auch tun. Soziale und freiwillige Aktivititen werden aber
in erster Linie dort stattfinden, wo die physische Umgebung angemessen
erscheint, oder — umgekehrt formuliert — soziale und freiwillige Aktivititen
stellen Anforderungen an die physische Umgebung. Soziale Interaktion, sogar
in ihrer niedrigschwelligsten passiven Form kann nur stattfinden, wo bereits
Menschen anwesend sind.** Kontakte zu kniipfen oder aufrecht zu erhalten
kann durch bandstiftende Situationen geférdert werden, verordnet oder
erzwungen aber nicht.

Der komplexe Lebensraum Stadt muss, um die Bediirfnisse der Menschen
zu befriedigen, aber auch ein hohes Maff an Privatheit bieten und
Erholungsméglichkeiten schaffen. Die Privatheit des Wohnraumes ist seit
tiber 150 Jahren ein klar definierter, rechtlich festgeschriebener Bereich. In der
Alestadt und spiter auch in der Griinderzeitstadt als raumbildendes Element
zwischen die Offentlichkeit der Strafle und die Privatheit oder zumindest
kooperative Zuriickgezogenheit des Innenhofes gestellt, bildet das Haus
Vorder- und Riickseite stidtischen Lebens ab. Die nach auflen gerichtete
Straflenfassade bildet gleichzeitig die Fassade der Stadt, die bescheidenere

Hoffassade die Rahmung des introvertierteren Privatlebens nach innen.
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Die Hofraume entzichen sich weitgehend dem offentlichen Straflenleben
und sind damit zumindest Ubergangszone oder gar privates Refugium. Die
unterschiedlichen Zuordnungs- und Nutzungsmdéglichkeiten reichen vom
betrieblichen Werkhof iiber die Erschliefungszone fiir Hinterhduser bis zum
Privatgarten und sorgen fiir weitere Diversitit.

Der Zonierung der stidtischen Freibereiche, um sie fiir die individuelle und
kollektive Aneignung attraktiv zu machen, — neben der Dichte essenziell
fiir eine lebendige Stadt — kommc also nicht zu unterschitzende Bedeutung
zu. Es ist eine Kernaufgabe der Architektur, diesen Zwischenrdumen ein
Gesicht zu geben und sie zu gestalten, denn fiir die Stadt sind sie mindestens
so wichtig wie die Gebiude selbst.**® Der abstrakten Begrifflichkeit des
urbanen Raumes fiir urbanes Leben ist ein konkretes gebautes Ambiente zur
Verftigung zu stellen, ein greifbares Volumen, welches all die Méglichkeiten
zur differenzierten Aneignung bietet, die komplexes Stadtleben erfordert.
Die riumliche Vielfalt in den Altstddten, aber auch die klare Staffelung
griinderzeitlicher Raumbhierarchien kann dabei ein Vorbild fiir zukiinftige
Entwicklungen sein, denn die Moderne hat auf diesem Gebiet weitgehend

versagt.



7.1. Der 6ffentliche Raum

Das ,,kostbare Leben in den Stidten spielt sich zwischen den Hiusern ab,
proklamiert der dinische Architekt und Stadtplaner Jan Gehl seit iiber
40 Jahren.*** Kinder spielen am liebsten dort, wo am meisten los ist, und
Strafencafés existieren wegen der Lust der Menschen, das Geschehen auf den
Straflen zu beobachten. Menschen ziehen weitere Menschen an. Man will
teilhaben an den Geschehnissen, die um einen herum passieren.’® ,, Das Leben
zwischen Hiusern ist potenziell ein sich selbst verstirkender Prozess.**® Lirm,
Abgase, Geschwindigkeit und der enorme Platzbedarf des motorisierten
Individualverkehrs machen den Menschen dieses , Leben zwischen den

%47 aber unleidlich.

Hiusern
»Die Stadt mufS auf geistiger und materieller Ebene die individuelle Freiheit und
den Nutzen gesellschaftlichen Zusammenwirkens sichern, **® forderte CIAM im
§75 der Charta von Athen und scheiterte in der Umsetzung letzdich kliglich
am eigenen Lehrsatz. Die Demokratisierungsbestrebungen® der Moderne
16sten die dezidierte Formung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums ab durch
Hygienerichdinien und Kraftfahrzeugtauglichkeit. Die in den riumlichen
Staffelungen der alten Stadt vorhandenen Mehrfachnutzungen fast jeglicher
Riume wurden innen wie auflen von eindeutigen Funktionszuweisungen
abgeldst. Gebiude wurden aufgelockert, in gleichartigen Zeilen oder Tiirmen
angeordnet und nach Himmelsrichtungen ausgerichtet zur Erfiillung des
Postulats von Sonne, Griin und Raum als Ausgangsmaterial des Stidtebaus.?*
Die Wege, frither Straflenriume, wurden durch die Funktonstrennung
verlingert und auf die bestmégliche Nutzbarkeit mit dem Personenkraftwagen
ausgelegtstattauf menschlichen Rhythmusund Interaktion. Dieverbleibenden
Restflichen wurden im Optimalfall zu Griinflichen, meist aber dem ruhenden
Kraftfahrzeugverkehr tiberlassen. Riumliche Einheit und Gestaltung findet
sich maximal noch in der einzelnen selbstindigen Siedlung, die aber in sich
abgeschlossen ist.*! Urbanitit bietet die funktionelle Stadt kaum. Privatheit
ist fast ausschliefSlich innerhalb der Gebdude bezichungsweise in direktem
Wohnungsanschluss vorhanden. Die Trennung der Freibereiche in 6ffentliche
und private Zonen verlduft dispers wie das gesamte Stadtgefiige auch. Ohne
intakten 6ffentlichen Raum gehen aber die Gemeinschaftskomponenten von
Stadt verloren. Kontakte niedriger Intensitit, der passive Kontake aus Sehen
und Héren als mégliche Vorstufe zu intensiverer sozialer Interaktion, zum
Kennenlernen und als Informationsquelle iiber das soziale Leben auflerhalb
des eigenen personlichen Umfelds ist kaum méglich. Der Mensch bleibt
allein fiir sich oder muss bewusst Kontakt suchen,?? denn auch wenn das
Leben im Inneren dieser Hiuser vielleicht gut sein mag, dazwischen spielt
sich nicht viel ab.

Das Auto hat dem Menschen den &ffentlichen Raum inzwischen auch in den
lange vor der Moderne entstandenen Innenstidten streitig gemacht, ihn an
den Rand oft viel zu schmaler Gehsteige gedringt und die Geschwindigkeiten
der unterschiedlichen Fortbewegungsarten extrem polarisiert. Doch nicht
nur das Auto allein macht aus dem vormals nutzungsoffenen éffentlichen
Raum ecinen Funktionsraum der fast ausschliefflich der Erschliefung

und Fortbewegung dient und kaum Aufenthaltsqualitic aufweist. Die
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Monofunktionalitit der Bebauungen trigt ebenso dazu bei. Urbanitit
entsteht nur bei Nutzungsdurchmischung, durch das Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten, Freizeit und Geschiftsleben und vielfiltig
benutzte und damit belebte Erdgeschoffzonen, die die Bevélkerung auf die
Strafle locken. Nutzungsdurchmischung sorgt auflerdem fiir permanente
Anwesenheit von Menschen im Quartier. An Werktagen wird produziert,
gehandelt und konsumiert, am Wochenende und nachts wird iiberwiegend
gewohnt. Die AkteurInnen in diesem interaktiven Prozess sind zum Teil
dieselben, zum Teil wechseln sie sich in einem permanenten Rhythmus ab.
Das Fehlen riumlicher Aufenthaltsqualititen und funktionale Monotonie
drosseln die Funktionsfihigkeit des komplexen Prozesses Stadt ebenso wie
fehlende Dichte.?> Stadt entsteht also nur, wenn sie riumlich als Stadt gedacht

und geplant wird, dicht genug ist,”*

und wenn ihre Ausrichtung auf den
Menschen als Hauptakteur gelenkt ist und ihm Freiheit fiir Aneignung und
Selbstorganisation gibt, denn erst die Aktionsfihigkeit der Menschen belebt
den Raum. Riume, denen zu deutlich konkrete Funktionen zugewiesen
sind, entzichen sich automatisch anderen Nutzungen und scheiden daher
zwangsliufig fiir fast alle anderen Aktivititen und Mehrfachverwendung
aus. Selbst die Straflenreinigung muss zum Beispiel ihr Vorhaben im Voraus
ankiinden, damit der Stellplatzstreifen neben der Fahrbahn rechrtzeitig
gerdumt wird.

Der Gemeinschaftsbesitz 6ffentlicher Raum, denn das ist er tatsichlich und
wortlich genommen, dient der gemeinschaftlichen, nicht spezialisierten
Nutzung. Er ist eine Allmende. Heute kénnte man auch die Begriffe der
,Commons“ oder der ,,Open Sources“*® daftir verwenden. Daran ist eine lose,
im konkreten Fall sehr breit geficherte Gemeinschaft aus Individuen beteiligt
und nutzungsberechtigt, trigt aber auch die kollektive Verantwortung dafiir.
Dass hier nicht immer Ausgewogenheit im Geben und Nehmen herrscht und
sich einzelne manchmal zuungunsten vieler bevorteilen und ein allgemein
anerkanntes Regulativ {iberschreiten, liegt in der Natur des Systems, bringt
ein derartiges Gemeinwesen aber nicht zwangsweise zum Sturz. Anders als die
personliche Vertrautheit dorflicher Gemeinschaften basiert die Einfachheit
und Unstrittigkeit der Regeln urbanen Zusammenlebens auf kaum mehr als
einer stillschweigenden Ubereinkunft unter Fremden, die nicht viel anderes
verlangt als simples zivilisiertes Benehmen. Was den 6ffentlichen Raum von
anderen Allmenden unterscheidet, ist die Dualitit seiner Funktion. Er ist
zum einen Aktionsfliche fiir fliichtiges, aus Grofle und Dichte entstehendes,
anonymes 6ffentliches Leben, das Leben und Interagieren zwischen Fremden.
Zugleich definiert er sich aber auch als Aneignungsplattform fiir ein urbanes
Gemeinschaftsleben fliichtiger Bekanntschaften und Nachbarschaften.*>
Beide Funktionen bilden die Essenz vitaler Stadt.

Der 6ffentliche Raum und seine Gleichzeitigkeiten werden vornehmlich
stechend oder gehend, also in langsamen Geschwindigkeiten erschlossen,
durch den Kraftfahrzeugverkehr gehen sie in der Regel verloren.? Wie sehr
der Kraftfahrzeugverkehr stort, erschliefit sich besonders leicht, wenn man
sich die bis heute giiltige Forderung von Jane Jacobs in Erinnerung ruft, nach
der Kinder zur Entwicklung unbedingt freien Bewegungsspielraum brauchen,
um ihr Umfeld selbst erkunden zu kénnen, und nicht auf Spielplitze oder in

Parks abgeschoben werden wollen oder sollen. Wo dies méglich ist, begeben
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sie sich zuallererst auf die StrafSen und Biirgersteige vor ihren Hiusern, denn
sie mochten am alltiglichen Geschehen teilhaben.®®

Grundsitzlich ist die Frage nach der kiinftigen Ausrichtung des 6ffentlichen
Raumes also untrennbar mit der Frage nach der weiteren Entwicklung
des Personenverkehrs verbunden. Schon jetze ist klar erwiesen, dass in
dicht bebauten stidtischen Quartieren weniger Kraftfahrzeuge pro Person
registriert sind als in suburbanen Gebieten oder am Land.*® Zudem
unterscheidet sich das Mobilititsverhalten zwischen Stadtzentren und
lindlicheren Siedlungsformen betrichtlich.*® Die infrastrukeurell gut
versorgte dichte Stadt bietet nicht nur Fuffliufigkeit und damit den
Wegfall der Notwendigkeit individueller motorisierter Fortbewegung, sie
tibernimmt meist auch noch einen groflen Teil des trotzdem erforderlichen
Personentransports durch ein mehr oder weniger engmaschiges dffentliches
Verkehrsnetz. Fiir zentrale mitteleuropiische Stadtquartiere kann wohl davon
ausgegangen werden, dass entgegen gingiger Baurichdinien nicht mehr,
sondern weniger als ein PKW-Stellplatz pro Wohneinheit ausreichend sein
diirfte.*" Ob dieser nun wie bisher am eigenen Grundstiick oder zumindest
in unmittelbarer Wohnumgebung vorhanden sein muss oder ob der PKW
fir den Wochenendausflug auch in einer Stapelgarage am Stadtrand gelagert
werden darf, ist eine weitere diskussionswiirdige Frage.

Wie das Einfamilienhaus im Griinen ist auch der Platzbedarf fiir den privaten
PKW auf der 6ffentlichen Strafle eine hochsubventionierte Ressource fern
von Kostenwahrheit fir die Nutznieffer. Und was geschieht mit all den
teuren, meist ebenso 6ffentlich subventionierten, in massivem und schwer
riickbaubarem Stahlbeton gebauten Parkhiusern und Tiefgaragen, falls das
private Automobil oder ein futuristisches Nachfolgevehikel mit dhnlichem
Lagerungsbedarf irgendwann tatsichlich obsolet ist? Die Nachverdichtung
der Stadt, aber auch die Gestaltung der 6ffentlichen Riume ist also unbedingt
im Hinblick auf zukiinftige Mobilitdtsszenarien zu denken. Bislang gibt es
dazu aber kaum verlissliche Prognosen. Eine Strategie fiir die Gegenwart
und nichste Zukunft liegt darin, individuelle Autofahrten sowie den privaten
Autobesitz selbst moglichst zu vermeiden. Die Optimierung des stidtischen
Umfeldes durch Verdichtung und Stirkung der Nutzungsdurchmischung
zur Verkiirzung der tiglichen Wegstrecken und eine Verbesserung und
Attraktivierung der offentlichen Verkehrssysteme wiirden viele Fahrzeuge
unndtig machen und von den Straflen verschwinden lassen. Der effizienteste
Anreiz zur Anderung von Gewohnheiten ist meist der {iber den Faktor
Kosten. Gerade im Zusammenhang mit dem motorisierten Individualverkehr
ist der Faktor Kostenwahrheit jedoch ausgesprochen umstritten.’** Der
Forderung nach einer Abwilzung der realen Kosten der durch Kraftfahrzeuge
erzeugten Umweltschiden und des Flichenverbrauches durch Standzeiten
auf 6ffentlichem Gut auf die FahrzeughalterInnen statt auf die Allgemeinheit
sorgt regelmiflig fiir Ziindstoff, da nachvollzichbare volkswirtschaftliche

Berechnungen genauso fehlen wie akzeptable alternative Mobilititskonzepte.
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71.1. Der offentliche Raum der Grinderzeitstadt

Die vorangestellten Analysen zu den Aufgaben und Notwendigkeiten, aber
auch zu den Problemen des offentlichen Raumes gelten im Wesentlichen
gleichsam auch fiir die Stadtquartiere des Historismus. Der 6ffentliche Raum
der Griinderzeitstadt ist schon gebaut und besiedelt. Hauptsichlich tritt
er als Straflenraum in Erscheinung und ist im Vergleich zur mittelalterlich
geprigten Altstadt einformiger und monotoner, trigt aber dennoch die
wesentlichsten Eigenschaften in sich. Plitze und Parks wurden grofiteils
durch Auslassung von Blocken gebildet und dafiir als uninspiriert kritisiert,**
erfiillen aber sowohl riumlich als auch funktionell ihren Zweck. Wo in Berlin
nahezu jede Strafle eine Allee ist, wurden in anderen Stidten Biume als nicht
in die Stadt gehorig von den Straflen ferngehalten und in Parks und Girten

konzentriert,>**

von denen es in manchen Quartieren sicher zu wenige gibt.
Das gemeinsame Hauptanliegen war aber meist, moglichst viel Wohnraum
auf moglichst kleiner Fliche zu schaffen. Das Grundverstindnis von Stadt,
demnach das Gebaute der Strafle — damals Synonym fiir den offentlichen
Raum und nicht blofle Erschliefung — den architektonischen Rahmen
abgeben sollte, stand aufler Frage. Daraus entstanden urbane Riume, die
trotz der weitgechenden Separierung von Produktion und Wohnen eine
gewisse Nutzungsdurchmischung erlaubten. Zudem wurde im Vergleich
zum heute praktizierten Siedlungsbau kleinteilig parzelliert und gebaut.
Statt grofler singulirer Strukturen mit langen, durchgehenden, inaktiven
Gebdudefronten auf grofen, zusammenhingenden Grundstiicken wurden
Grof$strukturen in Form von Blocken durch Addition kleinerer dhnlicher
Individualbauten zusammengesetzt. Das lisst Distanzen durch mehr Aktivitit
kiirzer erscheinen, wobei jeder Eingang, jeder Laden und jedes Schaufenster
etc. ein Aktivposten ist und zum Leben auf der Strafle beitrigt. Zu viel Platz
und grofle Entfernungen hingegen zerstreuen Aktivititen, denn sie halten die
Menschen von Ereignissen und voneinander fern.*®

Das duflere, riumliche Grundgeriist fiir aktives urbanes Leben ist in den
Griinderzeitstidten bis heute weitgehend intake, auch wenn sich einige innere
Eigenschaften verindert haben und gewisse Defizite von Anfang an vorhanden
waren. In manchen Stidten war das Angebot an &ffentlichen Freibereichen
und Griinzonen schon zur Errichtungszeit zu knapp, andernorts vielleicht
die Straflen zu breit oder zu eng. Im Wesentlichen aber hat man es mit einer
stidtebaulich-riumlichen Grundorganisation zu tun, deren Intelligenz den
multiplen Anspriichen urbaner Lebensgestaltung auch heute noch eher
gerecht werden kann als die wesentlich spezialisierteren Urbanisierungen am
Stadtrand. Das gilt auch fiir weniger dicht bebaute Griinderzeitstidte wie
Graz. Ein Mangel an innerer Dichte oder Einwohnerdichte wie hier kann
durch Nachverdichtung gemildert werden. Riumliche Defizite wie Enge
oder Weite konnen durch punktuelle Mafinahmen wie Auslassungen oder
Auffiillungen nachgebessert werden. Es ist hier kein Totalumbau oder gar
Abbruch und Neubau erforderlich, um auch in Zukunft lebenswerte Stadt
vorzufinden. Die Griinderzeitstadt ist sicher bei Weitem nicht perfekt, jedoch
ist die Grundkonzeption dieser Stadterweiterungsgebiete ausgesprochen
tauglich, um durch vergleichsweise geringe Eingriffe die vorhandenen

Schwichen so zu verindern, dass die urbanen Riume verlisslich die Prozesse
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heutigen Stadtlebens aufnehmen konnen. Die Schliissel dazu liegen in der
Herstellung einer adiquaten Bevodlkerungsdichte, die als Beiproduke die
Stiarkung der Nutzungsmischung und Nahversorgung und damit eine weitere
Verkiirzung der Wege mit sich bringen sollte. Zusitzlich sollte die Losung
der Stellplatzfrage zur Agenda gemacht werden, um frei bespielbaren Raum
zuriickgewinnen zu kénnen, denn jeder abgestellte PKW verbraucht rund
12,5m? Fliche netto. Die Barrierewirkung, die ihm zusitzlich zuzuschreiben
ist, lasst sich nicht in Zahlen ausdriicken. Fiir Wien wurde zum Beispiel
errechnet, dass pro angemeldetem PKW 7,8m? offentliche Stellfliche zur
Verfiigung stehen, pro Kind aber nur 0,55m? Spielplatzfliche, die Gesellschaft
dem ruhenden Pkw also vierzehnmal mehr Platz zur Verfiigung stellt als
einem Kind zum Spielen.**

Als gangbarer Weg wire die Konzentration der Stellplitze anzudenken. Eine
Maglichkeit dazu ist die Errichtung von Quartiersgaragen in ausgewihlten
Innenhéfen, unter Straflen und Plitzen oder vollig dezentralisiert an
Anschlusspunkten zum 6ffentlichen Verkehr. Eine dreigeschofSige Tiefgarage
unter dem Innenhof eines durchschnittlichen Blocks schafft rund einen
Stellplatz pro Wohnung, Bestand wie Neubau, fiir zwei um je zwei Geschof3e
aufgestockte durchschnittliche Grazer Blocke, also mehr als erforderlich.
Besucherparkplitze in angemessener Zahl kénnten an der Strafle verbleiben.
Eine andere Variante, die ohne ressourcenintensive Hoch- und Tiefbauten
auskommt, deren Nachnutzung und Erhaltung ja ungewiss ist, wire die
quartiersweise dezentrale Konzentration der Stellflichen, die zumindest
manche Straf§en vom ruhenden Verkehr freihalten wiirde. Dies ist ein Modell,
das in den neuen Stadtquartieren in der Tiibinger Stidstadt vor allem in Loretto
und im franzésischem Viertel, zwei chemaligen Kasernengelidnden erfolgreich
angewendet wird. Das Innere der fuffliufigen Stadterweiterungsgebiete
bleibt verkehrsberuhigt. Alle PKW parken in den AufSenbereichen, wobei
Transportfahrten direkt zu den Hiusern jederzeit méglich bleiben. Die
Wegstrecken zu den Autos entsprechen in etwa der Entfernung zu den
offentlichen Verkehrsmitteln und beleben automatisch die StrafSen. Innerhalb
der Quartiere, deren simtliche Erdgeschofiflichen nutzungsoffen gebaut
wurden und die mit Bebauungsdichten zwischen 2,5 und 4,0 nicht nach
Siedlungsstrukturen, sondern offensiv stddtisch ausgelegt sind, gibt es ein
reichhaltiges Angebot an Aneignungsflichen, urbanen Funktionen und

auch an Arbeitsplitzen. Von dieser Dichte und Vielfalt profitieren die

Bewohnerlnnen durch die Vereinfachung ihrer tiglichen Abliufe.
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Auch in  den griinderzeitlichen Stadterweiterungsgebieten — wiirden
derartige Mafinahmen abgesehen von einer Verkehrsberuhigung zu
Nebeneffekten fiithren, die behilflich wiren, Interaktionsraum und Freiheiten
zuriickzugewinnen. Letztlich ist die Stellplatzfrage im 6ffentlichen Raum aber

eine, die auf politischer Ebene zu l6sen ist.
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7.2. Differenzierte Freiraume vs. Hofpark
oder Block vs. Blockrand

Der Mensch braucht auch in der Stadt Griin, Naturbezug und frei verfiigbaren
Bewegungsraum — je dichter bebaut und bevélkert die Stadt, desto mehr. Dies
kann im 6ffentlichen Raum geschehen, durch Baumpflanzungen, Griininseln,
Parks und dhnliche Flichen, im privaten Garten oder als wohnungsbezogene
Freifliche. Wie sehr der Bedarf nach 6ffentlichem Freiraum und Griin eine
kulturelle Frage und Frage der Gewohnheiten ist, lisst sich an den regional
stark variierenden behordlichen Vorgaben, so es diese tiberhaupt gibt, ablesen.
Beziiglich Nutzungsformen, Grofle, Nihe oder auch zumutbarer Entfernung
gelten in den Zielvorstellungen kommunaler Entwicklungskonzepte recht
unterschiedliche Auffassungen, vor allem zwischen Stidten unterschiedlicher
Grofle.’” Gab die einschligige Fachliteratur zwischen Camillo Sitte und zirka
den 1970er Jahren noch sehr konkrete allgemeine Groflenempfehlungen
ab, so erfolgt Quantifizierung seither fast ausschlieflich tber parzellen-
bezichungsweise siedlungsbezogene Normen und die Baugesetzgebung, aber
kaum hinsichtlich des stidtischen Gesamtkontextes.

Griinriume spielen mehrere Rollen. Sie dienen der Luftverbesserung
und Klimaregulation, denn sie produzieren Sauerstoff, reinigen die Luft
von Staubpartikeln und anderen Schadstoffen. So konnte zum Beispiel
nachgewiesen werden, dass vor allem in engen Hiuserschluchten, wo der
Luftaustausch besonders langsam erfolgt, Bepflanzungen sehr effizient die
lokalen Konzentrationen von Stickstoffdioxid und Feinstaub auf Straflenniveau

reduzieren konnen3*®

und vor allem ein hervorragender Schutz gegen
Extremepisoden sind. Dabei erweisen sich Fassadenbegriinungen und griine
Ziune wirksamer als Dach- oder Hofbegriinungen. Groflen Straflenbiumen
indes kommt eine zwiespiltige Rolle zu, denn einerseits bauen sie Schadstoffe
in groflen Mengen ab und verhindern ihre Ablagerung, andererseits bremsen
sie den Luftaustausch.’®

Unversiegelte Bdden und Vegetation helfen, Niederschlagswasser zu speichern,
wasvorallem bei Starkregenereignissen eine enorme Entlastung der 6ffentlichen
Abwassersysteme bedeutet. Sie heizen sich unter Sonneneinstrahlung
wesentlich weniger auf als Asphalt oder Beton und speichern weniger
Wirme. Zudem verdunsten Pflanzen groffe Mengen an Wasser, was sich im
Sommer ebenfalls positiv auf die Temperaturentwicklung auswirke, da es
hilft, Wirmestau und urbane Hitzeinseln zu vermeiden — in dicht bebauten
Stidten, in denen diese Phinomene ernst zu nechmende energetische und
gesundheitliche Probleme darstellen,?”® effiziente Mafinahmen mit Mehrwert.
Griin- und Freiriume dienen vor allem aber auch der Psychohygiene und
dem menschlichen Wohlbefinden. Sie wirken beschaulich und befriedigen
den menschlichen Urtrieb nach Naturnihe.?”' Offentlichen Parkanlagen
und Erholungsgebieten kommt dabei eine wichtige Rolle zu, je grofler und
vielfiltiger, desto besser. Genauso wichtig sind jedoch in unmittelbarer
Nihe zur Wohnung gelegene Freibereiche und hier spielt die Grofle nur
eine untergeordnete Rolle. Viel essenzieller sind die gute Erreichbarkeit

und ansprechende Gestaltung. Wo die groffen Anlagen unersetzlich
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zur sportlichen Betitigung und Bewegung sind, kénnen selbst kleinste
Restflichen oder Vorbereiche zu Bauwerken zu belebten Treffpunkten oder
Aufenthaltsbereichen werden.””? Die Griinflichen der Vorstadtsiedlungen,
meist bloffer Abstandsrasen, sind jedoch weder Parks noch Landschaften,

373 Meist werden sie daher auch nicht als

nicht einmal Ersatznatur.
Betitigungsflichen legitimiert.

Der Anspruch der Nihe, ansprechenden Gestaltung und Unmittelbarkeit
der Verfligbarkeit ldsst sich am besten mit privaten Freibereichen erfiillen,
die nicht nur billiger sind als 6ffentliche Parks, sondern bei entsprechender
Anlage auch intensiver genutzt werden.”* Vorgirten in dichten urbanen
Bereichen beleben und durchgriinen nicht nur den Straflenraum, sondern
erzeugen eine zusitzliche Pufferzone zwischen Offentlichkeit und privatem
Refugium. Innenhéfe stidtischer Blockbebauungen jedoch stellen eine
optimale Ressource fiir kooperative und private Freizeitnutzungen dar.

Der private, direke an die Wohnung angeschlossene Freibereich ist vor allem
in dicht bebauten Stidten und Altstadtbereichen keine Selbstverstindlichkeit,
wird aber immer mehr zur Forderung auf dem Wohnungsmarkt. Das
sogenannte Freiluftzimmer oder griine Zimmer in Form eines Balkons,
einer Loggia, Terrasse oder eines kleinen Vorgartens dient als Ersatz fiir
den althergebrachten Hausgarten.””> Essenziell ist, dass dieser zusitzliche
Raum nur dann wie ein Zimmer funktionieren kann und intensiv genutzt
wird, wenn er wirklich privat, also von der Offentlichkeit abgegrenzt ist.
Vor allem gilt dieser Anspruch, wenn Stadtwohnungen als Ersatz fiir Haus
und Garten Akzeptanz finden sollen. Einsehbare Vorgirten und Balkone an
der Straflenseite scheiden dafiir in der dichten Stadt also aus.® Hofseitig,
wohin die traditionelle Raumstaffelung die introvertierteren Bereiche der
Wohnungen orientiert hat, ist eine Durchdringung der Wohnbereiche von
innen nach auflen herstellbar. Hierhin kénnen Freiluftzimmer ausgerichtet
werden. Und auch dabei ist nicht Gréfe, sondern Form, Nutzbarkeit und
eben Privatheit ausschlaggebend.?””

Die Innenhofe der Griinderzeitblocke bieten aber noch weitere Méglichkeiten.
Sie bieten eine spezielle Form frei disponiblen Raums abseits des 6ffentlichen

Raums. Dieser muss nach Daniel Glasers Definition®®

nicht unbedingt
unbebaut, aber unbesetzt, frei bespielbar und aneignungsfihig sein. Er stellt
in der dicht bebauten Stadt einen Ersatz fiir freie Flichen dar. Ausgangspunkt
fir diesen Denkansatz ist die dicht bebaute Typologie des Wiener Blocks,
der als bauliches Volumen mit Freilassungen zu verstehen ist und sich durch
ein kleinteilig differenziertes Inneres auszeichnet, welches sich zu einem
vielschichtigen Raumgefiige verdichtet. Die entstehenden freien Riume sind
nicht nur als das in Form kleiner Frei- und Griinflichen in Erscheinung
tretende Ergebnis von Optimierungsstrategien zu sehen, sondern auf einer
Metaebene auch als offener Prozess. Dessen Ziel ist nicht die homogene
Raumordnung, sondern weitgehende Offenheit fiir urbane Dichteaneignung,
die in kleinteiligen Strukturen eher erfolgt als in groflen. Im Gegensatz
dazu steht der Hof oder Blockrand, in Wien als typischer Wohnhof sozialer
Zwischenkriegsarchitektur bekannt, mit einer ecinen groffen Innenhof
umschliefenden Bebauung, der sich durch das Aufere, den Rand, definiert und
dessen grofiziigige allgemeine Griinflichen cher der passiven Nutzung dienen

bezichungsweise bei allzu intensiver Aneignung Konfliktpotenzial bieten.
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Wo die Freirdume des Blocks durch differenzierte Bebauung parzellenweise
platziert und gegliedert werden und durch Kooperation zwischen den
Parzellen zu grofleren kooperativen Freiriumen zusammengeschlossen
werden kénnen, miissen die freien Héfe der Blockrandbebauungen erst durch
Freiraumgestaltung gegliedert werden, um ein differenziertes Angebot an
Freibereichen zu schaffen, welches unterschiedliche Nutzungsméglichkeiten
wie Riickzug, Sport, Sonne, Schatten, Ruhe etc. umfasst.’”

Die griinderzeitliche Blockrandbebauung als Weiterentwicklung des barocken
Stadthauses mit Hofgarten®®° bildet eine typologische Zwischenstufe. Die tiefe
Parzelle ist wie im Block auch vorhanden, jedoch nicht oder nur geringfligig
und untergeordnet bebaut. Der Hof, wo noch in der durchgriinten Form
vorhanden, wird aus der Distanz als Einheit in der Groéfle eines kleinen Parks
wahrgenommen, ist aber tatsichlich eine Aneinanderreihung von durch
Ziunen und Hecken getrennten Einzelgirten. Die Parzellengrenzen bilden
sich linear am Verlauf der Einfriedungen ab. Zum Teil kénnen die Girten
von ganzen Hausgemeinschaften genutzt werden, meist allerdings nur von
den im Haus wohnenden LiegenschaftseigentiimerInnen. Sie sind also kein

Allgemeinprogramm wie im Wohnhof, sondern ein Minderheitenprogramm
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wie im Block mit sehr viel mehr Luftraum und Griin und fast perfide
anmutender Abgrenzung und Gliederung. Sie sind oft als passiv kooperative
Freirdiume wie im Wohnhof organisiert, aber sie haben einen entscheidenden
Vorteil. Der Wohnhof vollzieht die Trennung von éffentlichem und privatem
Freiraum zwischen Strafle und Innenhof meist nur scheinbar durch die
Bebauung. Die Hauseinginge befinden sich meist im Hof, der dadurch zu
einer 6ffentlichen Erschliefungszone zumindest fiir ,Anrainerverkehr wird.
Die Innenhéfe der griinderzeitlichen Blockrandbebauungen sind fast immer
nur durch das Haus zu betreten und daher viel privater.

So wie das Potenzial der freien Riume im Block in der aktiven kooperativen
Nutzungund AneignungKkleinerer parzelleniibergreifender Zusammenschliisse
liegt, deren Vorteil sicher in der vereinfachten Kommunikation innerhalb

kleinerer Nachbarschaften liegt,®

so besteht das grofite in den Innenhéfen
der griinderzeitlichen Blockrandbebauungen vorzufindende Potenzial in ihrer
Grof$ziigigkeit und ihrem Wert als urbane Griinoasen. Diese konnten durch
kooperativen Zusammenschluss, riumliche Differenzierung und differenzierte
Gestaltung weiter an Wert gewinnen. Im Gegensatz zur Allmende im
Block, die eher kleinrdumig und punktuell vorhanden ist und auch nicht
allen zur Verfiigung stehen kann, méglicherweise aber als Erschliefung fiir
Hofgebdude von jedermann betreten werden darf, konnte die Allmende
Hofgarten oder Hofpark innerhalb der Nachbarschaft Blockrand ein Angebot
an alle, die dort leben, sein, das aber exklusiv. Dazu miissten aber freilich die
jetzigen ProfiteurInnen der Teilungen bereit sein, auf ihre Sonderprivilegien
zu verzichten und der Nachbarschaft statt passiver Teilhabe in Form von
Belichtung, Frischluft und Griinblick aktive Kooperationsmoglichkeit zu
geben. Die Vielfalt der Nutzungs- und Gestaltungsmdoglichkeiten ist grof§
und kénnte iiber einfachen Griinraum hinaus auch all das umfassen, was
gemeinhin 6ffendiche Parks und Freizeiteinrichtungen anbieten: grof8ziigigen
Bewegungsraum,  Sportmoglichkeiten,  Spielplitze, ~ Verweilzonen,
Schwimmbider, Badeteiche, Gartenbeete, Biotope usw. Aber genauso sind
einfache Spazierwege oder Parzellierungen zu individuellen Kleingirten
moglich oder Obstplantagen und Gemiisebeete zur Selbstversorgung. Auch
schon der einfache Durchbruch durch die Zaune zur Durchwegung tiber die
Parzellengrenzen hinweg wire ein Gewinn. Ausschlaggebend erscheint das
Festhalten an Glasers Diktum des freien Raumes zu sein, demnach eben nicht
alles vorbestimmt und determiniert sein darf und sich Gemeinschaften und
Interessen frei entwickeln und auch wieder auflésen kénnen.

Elementare Gestaltungsregeln kénnen aber nicht auf8er Acht gelassen werden,
sollen die Innenhdfe auch intensiv genutzt werden. Sie sind keine reinen
Privatriume, folglich gelten dhnliche Richtlinien und Verhaltensweisen wie im
offentlichen Raum zur gemeinschaftlichen Nutzung auf nachbarschaftlicher
Basis. Menschen exponieren sich nicht gerne. Eher versuchen sie, aufler
in vertrauter Umgebung, Distanz zu wahren und bevorzugen Randzonen
von Riumen oder Raumiiberginge als Aufenthaltsbereiche, denn sie
bieten Schutz und Ubersicht im Gegensatz zu offenen Bereichen.’®
Zonierung und Raumbildung sind also unbedingt erforderlich, auch um
Riickzugsmoglichkeiten zu schaffen und geeignete Voraussetzungen fiir die
Gleichzeitigkeit unterschiedlicher Aktivititen und Interessen herzustellen.

So interessant, gut genutzt und vielfiltig ein derartiger Hofpark sein kann,
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kann er in einem gewissen Maf$ sicher einen Mangel an offentlichen

Griinflichen und Freizeiteinrichtungen kompensieren, ganz ersetzen kann
er sie aber nicht. Den Wohnungen direkt zugeordnete private Freibereiche
sollten daher trotz eines gemeinschaftlich nutzbaren Innenhofs in keinem
Neubau und in keinem Sanierungsprogramm fehlen. Sie werden fast immer
zu Lasten der Innenhoffliche gehen, wiegen den Verlust durch gesteigerte
individuelle Wohnqualitit aber bei Weitem auf.

Die Fallstudie Graz mit ihren griinderzeitlichen Blockrandbebauungen
erweist sich fiir dieses Konzept als sehr gut geeignet. Bereits 1928 berichteten
Reisende davon, dass Graz im Gegensatz zu den meisten anderen gleich
groflen Stidten die Hofgirten beibehalten hitte und sein Ruf als Gartenstadt
daher nachvollziehbar wire.® Fiir den Grofiteil der Griinderzeitquartiere
gilt das heute noch. Der einfache Augenschein, der natiirlich nicht mit der
komplexen Realverfiigbarkeit 6ffentlichen Griins iibereinstimmen muss, ldsst
im Vergleich mit anderen Stidten nicht den Verdacht aufkommen, Graz leide
diesbeziiglich unter einem Mangel.

Die Stadt Graz quantifiziert in ihrem Stadtentwicklungskonzept STEK 4.0
den Mindestbedarf an 6ffentlichen Griin- und Erholungsflichen sehr konkret.
In den inneren, dicht bebauten Bezirken wird von einer Mindestfliche von
10m? pro Einwohnerln ausgegangen. Fiir den auch griinderzeitlich geplanten
Stadtrandbezirk Eggenberg zum Beispiel wird der Bedarfaufgrund des grofien
Anteils an Einfamilienhdusern und Privatgirten mit 6m?/EW wesentlich
geringer eingeschitze.®® Da alle innerstidtischen Griinderzeitquartiere

als Zonen mit Handlungsbedarf oder sogar groffem Handlungsbedarf
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ausgewiesen werden, muss davon ausgegangen werden, dass dieses Plansoll
nicht oder nur knapp erreicht wird. Die in manchen Bereichen iippig
vorhandenen Hofgirten scheinen zwar eingeflossen zu sein, jedoch nicht
als fiir alle Anwohnenden verfiigbar, was die realen Nutzungsverhiltnisse
wohl abbildet. Die Qualititen der Innenhoéfe als Freiflichen werden durch
eine verklausulierte Unterschutzstellung aufgrund = strenger Auflagen
jedoch auch durchaus gewiirdigt, als potenzielle Ressource fiir kooperative
Nutzungsformen (passiv kooperativ werden sie jetzt schon genutzt) werden
sie allerdings nicht gesondert hervorgehoben. Eine Nachlissigkeit, wenn
man bedenkt, wie hoch das Potenzial an verfiiggbarem Griinraum wire,
wenn es durch entsprechende Motivation der Biirgerlnnen fiir eine breitere
NutzerInnenschicht aktiviert und aufgewertet wiirde. Allein die vorhandenen
unbebauten Hof- und Vorgartenbereiche in den untersuchten Gebieten
der Bezirke Geidorf und St. Leonhard machen gemeinsam eine Fliche aus,
die fast der dreifachen Ausdehnung des an beide Bezirke angrenzenden
Stadtparks entspricht.®®  Selbst die frithere oberste Altstadtschiitzerin
Gertrude Celedin®*® nennt es naheliegend, die Griinderzeitblocke fiir
zentrales urbanes Wohnen in Griinruhelage zu adaptieren. Vor allem die
Aufbesserung der traditionellen hofseitigen, als Aufenthaltsbereiche zu
kleinen Wirtschaftsbalkone durch grofiere Terrassen und Balkone sei eine
Option. Platz dafiir sei reichlich vorhanden. Gleichzeitig wird aber darauf
verwiesen, dass das Altstadterhaltungsgesetz (GAEG) grundsitzlich nichts
explizit erlaube, Fortbestand der Bausubstanz durch zeitgemifle Nutzung
aber nicht verhindert werden solle.®” Was nun genau zeitgemifS ist und
gleichzeitig angemessen auf den Bestandscharakter Riicksicht nimmt, bleibt
im Unklaren, sollte aber verhandelt werden.

Im Gegensatz zum 6ffentlichen Raum ist ein Paradigmenwechsel beim
Umgang mit der Verfiigbarkeit der Hofflichen Privatsache. Hier kénnen die
EigentiimerInnen und Bewohnerlnnen ganz nach eigenem Dafiirhalten und
ohne behordliche Initiative und Uberregulierung aktiv werden und Stadt
und Urbanitit als Gemeinschaftsprojekt im urspriinglichen Sinne gestalten.
Andererseits konnte es sich die Stadtplanungsbehérde auch zur Aufgabe
machen, Impulse zu einer intensiveren und gemeinschaftlichen Hofnutzung
zu setzen oder sie zu einer Bedingung fiir Nachverdichtungsvorhaben zu

machen.
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8. Die Aufstockung



Vor allem der Nachhaltigkeitsdiskurs und der in den florierenden Stidten
kaum zu deckende Bedarf an Wohnraum rufen cine Forderung der Moderne
zuriick ins Bewusstsein, nimlich die nach einer Nutzung aller Flichen der
Stadt. Le Corbusiers Manifest ,,Fiinf Punkte fiir eine neue Architektur®,’®® in
dem Flachdicher als die richtige Dachform, weil als Garten und Erlebnisraum
nutzbar und damit zur Ersatzfliche fiir das verbaute Land, proklamiert
wurden, erlangt durch die heutigen Diskussionen eine neue Dimension.
Denn nachdem wirtschaftliche Prosperitit und die gebauten Interpretationen
moderner Programme Bauland und sonstige Ressourcen grofiflichig
aufgebraucht haben, dringt sich dieses alte, aber kaum realisierte Konzept als
Teillssung der entstandenen Probleme auf. Zwar ist der Richtungsstreit tiber
Dachformen lingst zugunsten einer selbstverstindlichen Existenzberechtigung
unterschiedlichster Formen ausgefochten, die intensive Nutzung der Dicher
jedoch hat sich bis heute kaum etabliert. Sie wird aber unter zunehmendem
okologischen und wirtschaftlichen Druck immer relevanter. Dabei kommt
dem Dach nicht nur als Gartenersatz, Erlebnis- und Bewegungsfliche im Sinne
Le Corbusiers iiber Raumabschluss und Witterungsschutz hinausgehende
Bedeutung zu, die Nutzungsmoglichkeiten gehen weit dariiber hinaus.
Dicher konnen solare Kraftwerke und Windrider beherbergen und somit
Orte der Energieproduktion sein. Vor allem aber sind sie eine mafSgebliche
Flichenressource zur Nachverdichtung und Stadterweiterung.’®

MitDachbodenausbauten und Aufstockungen, im Jargon der Vermarkter gerne
als Penthouses tituliert, auch wenn sie keine sind, werden bei entsprechender
Lage, Bauweise und Ausstattung Wohnungen zu Héchstpreisen geschaffen.’”
Aber selbst wenn man den Marke fiir Luxuspenthiuser als einen begrenzten
erachten darf, kann eine Gebiudeerweiterung nach oben auch mit einem
preiswerten Wohnungsangebot zu einer Aufwertung des Bestandes und seiner
Umgebung fithren. Einem dinischen Bautriger gelang es zum Beispiel in
einem Vorort von Kopenhagen, mit dem Verkauf der durch Aufstockung
einer Siedlung aus den 1960er Jahren gewonnenen zusitzlichen Wohnungen
genug Mittel frei zu machen, um den Bestand infrastrukturell nachzuriisten
und die Freibereiche neu zu gestalten. Das fithrte zu einer Verbesserung
und Wertsteigerung im gesamten Quartier. Die neuen Wohnungen wurden
altengerecht ausgestattet, um ilteren Menschen eine Moglichkeit zu geben, in
ihrer angestammten Umgebung zu bleiben, womit auch eine Angebotsliicke
gefiillt wurde. Der Erfolg dieses Projektes veranlasste in Folge die Firma Velux,
energieoptimierte Prototypen fiir vorgefertigte Hiuser zur grofSmafstiblichen
Aufstockung ungenutzter Dicher entwickeln zu lassen.®' Es liegt auf der
Hand, dass das Ausmaf$ freizusetzender Synergien bei gréfierem Bauumfang
gegeniiber Einzelmafinahmen anwichst. Das gilt genauso fiir die kleinteilig
parzellierten Blockrandbebauungen der Griinderzeit wie fiir Siedlungsblocke
des 20. Jahrhunderts. Eine einzelne neue Dachgeschoffwohnung kann meist
noch keinen Aufzug und andere Aufwertungsmafinahmen fiir den Bestand
querfinanzieren, mehrere schon cher. ErschlieSungsméglichkeiten und
Flichenangebot reichen vielleicht gerade fiir einen privaten Freiraum fiir
die neu geschaffene Wohnung, wohingegen die Aufstockung eines ganzen
Ensembles moglicherweise genug Flichenreserven birgt, um der gesamten
Hausgemeinschaft einen Dachgarten zur Verfiigung zu stellen. Die erzielbaren

Synergieeffekte reichen aber weit tiber wirtschaftliche und flichenskonomische
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392 Vgl. Kaltenbach 2006, S. 1379.

Aspekte hinaus. Sie kénnen sich auf das gesamte Umfeld auswirken. Eine
zusitzliche Wohnung oder auch eine Sammlung von Einzelmafinahmen
bleibt ohne stidtebauliche Relevanz. Denkt man die Nutzung der Décher im
grofleren Maf3stab, tiber Blocke und Quartiere hinweg als mehrgeschoflige
Aufstockung, dringt man durchaus in stidtebauliche Dimensionen vor, denn
Grof8e, Masse und Dichte erzeugen und verindern Stadt.

Die Aufhebung der Parzellengrenze, also das Durchbrechen der
Einschrinkungen durch die Brandmauern an den Grundgrenzen und
die mittigen Stiegenhiuser, erlaubt die groflziigige Betrachtung des
Baubestandes Blockrand und damit die optimale Ausniitzung vorhandener
Synergien. Die blockweise Behandlung, wie sie Grundbedingung fiir das in
dieser Arbeit argumentierte Nachverdichtungsmodell ist, weitet auch den
Handlungsspielraum in Richtung Quartier aus, wohingegen das einzelne
Haus immer im Objekthaften bleiben wird und bestenfalls formal-asthetisch
Strahlkraft erlangen kann, sofern das tiberhaupt erlaubt ist. In Wien hat eine
Vielzahl teils sehr ambitionierter Dachbodenausbauten und Aufstockungen
zu einem regelrechten Experimentierfeld fir unkonventionelle Bauformen
in der Dachzone gefithrt. Nicht immer wird dabei formale Harmonie
und Kontextualitit mit dem Bestand angestrebt, oft wird eher versucht,
Kontrapunkte zu setzen und aufzufallen. Offensichtlich verleitet das Bauen
oberhalb der iblichen Sichdinie dazu, sich Konventionen zu entzichen
und Grenzen auszuloten. Die besondere, originelle Lésung, die Schaffung
von Unikaten und Prototypen mag interessant und relevant sein, wo sie zu
neuen Typen und formalen Stromungen fiihre, orientiert sich im praktischen
Geschehen aber meist an aktuellen Moden und produziert dabei oft wirklich

“32 Denkt man diese baulichen Interventionen

einfach nur ,,Parasiten
oberhalb der Trauflinie, zu deren Hauptprinzipien die Eigenstindigkeit
gehore, in ihrer tiberschwinglichen Vielfalt in Serie, wiirden das also alle
machen, das Stadtbild wiirde von den Dachzonen wohl ebenso dominiert
werden wie von der Sockelzone. Nicht die Gemeinsamkeit des Blockes als
Einheit wiirde betont, sondern deren durch die Parzellierung bedingte
Kleinteiligkeit und Inhomogenitit. Nicht, dass das keine denkbare Lesart des
Bestandes wire, es wire als Interpretationsmoglichkeit aber die Uberzeichnung
einer nachgeordneten Gestaltungshierarchie, die vom urspriinglichen
Zusammengehdrigkeitsstreben der horizontalen Linien wegfiihrt.
Kontextualere architektonische Losungen finden sich bislang am ehesten dort,
wo ganze Blocke oder zumindest eine ganze Front eines Blockes von einem
einzelnen Gebiude gebildet wird. In Wien sind das meist Innenstadtpalais,
zum Beispiel der Dachausbau in der Goethestra$e von Silberpfeil Architekten.
Auch sie kann man als eigenstindige, zeitgemife Losungsansitze betrachten,
sie treten jedoch intensiver mit dem Bestand in Dialog und weniger in
Widerspruch. Sie schaffen Einheit im Block und unterstreichen seine
Monumentalitit und Blockhaftigkeit.

Diese Hervorhebung der homogenen Gestalt der Grofiform Block ist auch
die formale Intention des hier auszuformulierenden Aufstockungsmodells fiir
griinderzeitliche Blockrandbebauungen, die im Allgemeinen im Unterschied
zum vorgenannten Beispiel aus einer Aneinanderreihung unterschiedlicher
Gebiude bestehen, aber dennoch derselben Stilistik und demselben

monumentalen Grundcharakter folgen wie die Wiener Palais.
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Freilich sind all diese gestalterischen Ansitze tauglich, Stadt in einem

kleineren oder gréfleren Ausmaf$ nachzuverdichten und neue Nutzflichen zu
schaffen, nicht immer und nicht tiberall jedoch sind sie vereinbar mit den
planerischen und gestalterischen Zielen eines Gemeinwesens Stadt. Daher
ist es umso wichtiger, rechtzeitig allgemein giiltige Kriterien festzulegen,
statt von Einzelfall zu Einzelfall zu entscheiden. Hier ist die Politik gefragt,
Zielrichtungen und Ermessensspielriume vorzugeben.

Alle vorangehend geschilderten Eigenschaften und Potenziale aber auch
Einschrinkungen gelten genauso fiir Bauwerke, die durch Schutzmafinahmen
vor gestaltverindernden MafSnahmen bewahrt werden sollen, wie die Grazer
Alestadterhaltungszonen.®” Der Wunsch, der Nachwelt tradierte Baukultur
in seinen charakeeristischen Erscheinungsformen zu bewahren, tritt hier in
Konflikt mit den Bediirfnissen und Anforderungen der Gegenwart und ist
letztlich eine Wertefrage. Es handelt sich um eine Priorititendebatte und
die Notwendigkeit eines Diskurses dariiber, was in der Baukunst zum Erhalt
von Charakter und Erscheinungsbild notwendig ist, und die entsprechende
Aufstellung eines nachvollziechbaren Regulativs. Aber auch die Diskussion
tiber das Recht jeder Generation, ihre eigenen baulichen Vorstellungen am
jeweils geeigneten Ort, das Recht, Altes gegen besseres Neues auszutauschen,
miisste regelmiig wertfrei gefiihrt werden.?

Der DPolitik stehen fiir den Umgang mit den Fragestellungen des
Altstadtschutzes im Wesentlichen zwei Alternativen zur Verfiigung: Will man
am Altstadtschutz mit dem Ziel moglichst umfassender und originalgetreuer
Bewahrung der dufleren Gestalt festhalten, dann miissten konsequenterweise
die Bestimmungen und ihre Exekution weiter verdeutlicht werden. Dem
gegeniiber steht die mogliche Strategie, durch Neuformulierung der
Richtlinien zugunsten einer proaktiv zukunftsorientierten Gestaltung
der Baubestinde im innerstidtischen Kontext nicht nur schiitzenswerte
Bestinde langfristig zu erhalten, sondern sie in Stadtentwicklungsszenarien
als Aktivposten einzubeziehen. Dann kénnte man das grofite Potenzial
der Dicher, nidmlich das als Stadterweiterungsfliche, gezielt und eflizient
einsetzen und synergetisch auch Freiflichen und Energie gewinnen. Dass
Aufstockung fiir Blockrandbebauungen mit gering bebauten Innenhéfen
die zielfiihrendste Methode zur Nachverdichtung ist, wurde durch den
Vergleich unterschiedlicher Verdichtungsméglichkeiten bereits ausfiihrlich

argumentiert.’” Ebenso wird in dieser Arbeit die These aufgestellt, dass
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393 Vgl. Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008
— GAEG 2008, § 4 -, Schutzwiirdige Bauwerke:
Schutzwiirdige Bauwerke sind jene Gebdude
und sonstigen baulichen Anlagen, die in ihrer
baulichen Charakteristik fiir das Stadtbild von
Bedeutung sind. Zu ihrem dufleren Erschei-
nungsbild gehoren alle gestaltwirksamen Merk-
male des Bauwerkes, wie z. B. die Bauwerkshohe,
GeschofShshe, die Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung, die Fassaden, die Gliederun-
gen, Dekorelemente, die Portale, Tore, Fenster,
Fensterumrahmungen und  Fensterteilungen,
Gesimse, Balkone und Erker sowie die Durch-
ginge, Hofe, Vorgirten und Einfriedungen.”
Anmerkung: Im Gegensatz zum fritheren Ge-
setzestext entfillt in der giiltigen Fassung die
detaillierte Beschreibung und Hervorhebung der
Dachlandschaft zugunsten einer pauschalierten
Schutzwiirdigkeit. Diese lisst sowohl die Inter-
pretation zu, nichts wire verinderbar, wird in
Kombination mit §7 aber zur Auslegungssache
und vor allem ungenau: ,Neubauten, Zubauten,
Umbauten: (2) Eine Bewilligung darf nur erteilt
werden, wenn sich das Vorhaben — insbesondere
auch durch seine baukiinstlerische Qualitit — in
das Erscheinungsbild des betreffenden Stadtteils
cinfiigt. Wenn das Vorhaben schutzwiirdige Bau-
werke betrifft, darf die Bewilligung dariiber hin-
aus nur erteilt werden, soweit die Charakteristik
des dufieren Erscheinungsbildes im Sinne des § 4
nicht beeintrichtige wird.*

394 Vgl. Posener 2010.

395 Siehe Kapitel 5 Verdichtungsmoglichkeiten
im Vergleich.

396 Siehe Kapitel 11.1 Qualititskriterien fiir die
Nachverdichtung durch Aufstockung

blockumspannende Aufstockung den Grundcharakeer der Typologie mehr
unterstreicht als beeintrichtigt. Auch eine Kriteriensammlung zur Erstellung
qualitativer Regeln ist als Endergebnis beinhaltet.**® Keine spezifischen Regeln
aufzustellen wiirde nicht bedeuten, dass Nachverdichtung nicht stattfinden
wiirde, denn der Druck ist bereits jetzt groff, und wie die Baupraxis zumindest
bezogen auf Graz zeigt, werden Projekte nicht grundsitzlich verhindert,
sondern Kompromisslgsungen gesucht, die letzelich oft keine Interessenslage
wirklich befriedigen. Manchmal sind auch kithne Projekte konsensfihiger
als unbeholfen anpassungswillige. Jedes dieser Projekte schafft aber einen
Prizedenzfall, der es ohne eindeutige und auch fiir Laien nachvollziehbare
Beurteilungskriterien schwierig machen diirfte, zukiinftige dhnliche Projekte
abzulehnen. Das gestaltwirksame Merkmal Dach mit all seinen Elementen ist
damit auch dort, wo es eigentlich unter Schutz steht, lingst zur Disposition
gestellt. Die zu klirenden Fragestellungen beziehen sich im Wesentlichen
nur mehr auf die zugrundezulegenden Rahmenbedingungen. Fiir die
Stadterweiterungsquartiere der Griinderzeit bietet die blockumspannende
Aufstockung jedenfalls eine bestandsgerechte Moglichkeit, die Stadt
zukunftsorientiert nach innen zu erweitern, ohne erhaltenswiirdige Werte

und Nutzungsformen zu zerstoren.
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8.1. Bestandsgerechte Aufstockung -
Referenzentwirfe
99. Grundstruktur der Grazer Griinderzeitblocke,

Plangrundlagen: Grundrisse - Stadtarchiv Graz, Ka-
tasterplan © BEV 2014; cigene Bearbeitung

Volksschule

Durchdenktman die Aufstockungdereinzelnen Gebidudedergriinderzeitlichen
Blockrandbebauung als einfachen, parzellenweisen Weiterbau des Bestandes,
so stofft man auf einige entwurfsbestimmende Faktoren, wobei die duf8erliche
formale Gestaltung hier vorerst nicht im Vordergrund der Betrachtungen
steht. Die charakeeristische Parzellenteilung mit den relativ schmalen, dafiir
aber oft stark in die Tiefe gehenden Grundstiickszuschnitten sorgt fiir fast
ausschliefllich zweispinnige Erschliefungstypen. Die Fassadenlinge und
der meist mittig gelegene Eingang mit Stiegenhaus zur Hofseite bestimmt
somit {iber Wohnungslingen und Zuschnitt. Auch die Gebiudetiefen von

ergeben hier nur wenige Variationsmoglichkeiten,
7 ergeben h ge Variat glichkeit

meist rund 13 Metern
denn sie entstanden aus dem charakeeristischen Bautypus mit drei
statischen Hauptachsen, die sich nach den gingigen Tragkonstruktionen
aus Mauermassenbau und meist Holzdecken und deren wirtschaftlichen
Spannweiten richteten. Ausnahmen bilden die Gebiude, die anschlieflende
Seitentrakte beinhalten. Solche Bauformen finden sich in Graz hauptsichlich
in den Arbeiterbezirken und nur vereinzelt in den biirgerlichen Quartieren.
Sie beinhalten oft eine groflere Anzahl kleinerer Wohnungseinheiten,
folgen dariiber hinaus aber genauso einem stereotypen System. Die vom
Standardgrundriss®® — und fast ausschliefflich um den handelt es sich —
vorgegebene Grundrissgeometrie ldsst also Ein- bis Vierspanner zu, wobei
mehr als zwei Wohnungen pro Geschof§ aufgrund der meist ausschliefllich
an den Stiegenhauswinden positionierten Sanitirleitungen schwierig
herzustellen sind und oft nicht den Intentionen der Grundkonzeption
entsprechen, sicht man von Typen mit Gemeinschaftstoiletten und Bassena
ab. Die simple Weiterfiihrung der Vertikalerschliefungen wiirde zu
dhnlichen Wohnungsgrofien wie im Bestand fithren, die Beibehaltung des
dreiachsigen statischen Systems iiber den Bestand hinaus auch zu dhnlichen

Wohnungstypen. In einem solchen Fall wire Aufstockung das Kopieren des 397 Referenzblock: Gebiudetiefen zwischen

rund 11 und 14,9 Metern, ohne Anbauten; Ge-
biudelingen von rund 14 bis 26 Metern.
verwerflich, denn der Bestand ist erhaltenswert, nicht einfach weil er alt ist 398 Siche Bild 99.

Vorhandenen, eine kritiklose Fortschreibung. Das ist nicht grundsitzlich
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399 Entwerfen 5: Ubung, Diplomstudium,
Zweiter Studienabschnitt, 12 ECTS, geleitet von
Prof. Hans Gangoly und Ida Pirstinger. (Vgl. In-
stitut fiir Gebiudelehre 2008).

400 Projekt: Ubung, Masterstudium, 10 ECTS,
geleitet von Prof. Hans Gangoly, Sonja Friih-
wirth, Andreas Lechner. (Vgl. Institut fiir Ge-
biudelehre 2011).

und aufgrund der reich verzierten Fassaden als schon erachtet wird, sondern
weil er tatsichlich qualiddtvolle und zukunfisfihige Gebdudesubstanz und
Raumangebote bietet. Auch die einfache funktionale Weiterfiihrung des
Bestandes schafft wertvollen zusitzlichen Wohnraum und hilft dadurch
Infrastrukturen und Ressourcen effizienter zu niitzen und die Stadt zu
verdichten. Einen Beitrag zur zeitgendssischen Baukultur leistet sie nicht.
Eher schon wiirde damit die Frage aufgeworfen, ob man bei einem an den
Bestand angelehnten Weiterbau der Gebiude nicht auch die historistischen
Fassaden stilgetreu weiterbauen miisste. Zumindest fiir Graz wiirde das
einen Einstieg in die (unkritische) Rekonstruktion bedeuten, die hier bislang
nicht auf besonders fruchtbaren Boden gefallen ist. Vor allem aber wiirde
die parzellenweise Aufstockung einen Verzicht auf wesentlich weitgehendere
Potenziale hinsichtlich Variantenbildung und Nutzungsvielfalt bedeuten.
Gleichzeitig wiirde man auch auf eine Vielzahl an weiteren Synergien
verzichten, die die parzelleniibergreifende Aufstockung mit sich bringen
konnte. All diese Synergien lassen sich unter dem Titel der Niitzlichkeit und
Wirtschaftlichkeit zusammenfassen, soweit zumindest die Hypothese dieser
Arbeit, die statt kostspieliger Einzelmafinahmen, die meist zu iiberteuerten
Luxuswohnungen fiihren, auch leistbarere Wohnungen zustande brichte.

Im realen Baugeschehen beschrinken sich bisherige Nachverdichtungsprojekte
auf grundstiicksbezogene Aufstockungen und Dachgeschoffausbauten und
damit, wie bereits beschrieben, auf Einzelobjekte. Blockrandumgreifende
Realisierungen existieren nur dort, wo Einzelgebiude den gesamten Block
ausfiillen. Demnach bestehtkeine Méglichkeit, realisierte Objekte umfassender
Blockrandaufstockung im Sinne dieses Forschungsprojektes als Best- oder
Worst-Practice-Projekte praxisbezogen zu evaluieren und zu vergleichen.
Somit verlagert sich der Fokus hinsichtlich konkreter Auswertungen hin zu
virtuellen Bauwerken, zu Entwiirfen auf dem Papier.

Das Institut fiir Gebdudelehre der Technischen Universitit Graz hat das
Thema der Aufstockung von Blockrandbebauungen in den vergangenen
Jahren zweimal zum Inhalt in der Entwurfslehre fir hohersemestrige
Architekturstudierende gemacht. Im Sommersemester 2008 wurde die
Lehrveranstaltung ,,Entwerfen 5“7 unter dem Titel ,Der Griinderzeitblock.
Dichter — Hoher — Besser“ abgehalten. Neben den im Studienplan festgelegten
didaktischen und inhaltlichen Zielen war es das Bestreben, im Rahmen
der Lehrveranstaltung anhand zweier exemplarischer Blocke im Bezirk St.
Leonhard auszuloten, ob die Idee, griinderzeitliche Blockrandbebauungen im
Ganzen aufzustocken, zu nennenswerten quantitativen und architektonisch
ansprechenden baulichen Losungen fithren kénnte. Die Ergebnisse
waren vielversprechend genug, einige der Arbeiten als Case Studies in
dieser Arbeit zu verwenden. Das Masterstudio ,Nachverdichtung eines
Grazer Griinderzeitquartiers“*” hatte dhnliche Inhalte zum Ziel, legte die
Schwerpunkte aber mehr auf gestalterische Aspekte und die Freiriume. Hier
wurde das Bearbeitungsgebiet gegeniiber der Entwurfsiibung von 2008 auf
insgesamt acht benachbarte Blocke ausgeweitet (siche Bilder 91, 95).

Inhalt der Lehrveranstaltungen war es, mit den Mitteln des architektonischen
Objektentwurfs zu untersuchen, ob und in welcher Form die griinderzeitlichen
Quartiere als echtes, innerstidtisches Potenzial hochster Giite zur

Wohnraumbeschaffung herhalten kénnten. Die vorhandene bauliche und
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offentliche Infrastruktur mit ihren aufSerordentlichen Qualititen sollte
nicht einfach nur effizienter genutzt werden, sondern auch unter grofiter
Riicksichtnahme auf den Bestand, in den méglichst wenig eingegriffen
werden sollte. Als Leitsatz wurde eine gingige, Adolf Loos zugeschriebene
Spruchweisheit ausgegeben: ,,Jede Verinderung, die keine Verbesserung ist,
ist eine Verschlechterung.““! Angesichts der grundsitzlichen Beliebtheit der
Griinderzeitquartiere als urbane Wohnquartiere, der klaren stidtebaulichen
Struktur mit der eindeutigen Trennung zwischen offentlichem Straffenraum
und der Privatheit und Sicherheit der begriinten Innenhéfe und der Nihe
zu urbanen Infrastruktureinrichtungen aller Art sollte versucht werden, diese
Eigenschaften auch zum Vorteil fir Familien mit Kindern zu nutzen. Ein
Ersatzangebot zu dem die Allgemeinheit iiber Gebiihr belastenden flichen-
und infrastrukeurintensiven Einfamilienhaus im Speckgiirtel sollte im Raum-
und Funktionsprogramm der Entwiirfe enthalten sein. Damit wurde freilich
auch die Schaffung grofiziigiger, den Wohnungen zugeordneter privater
Freibereiche zum Dogma.

Als besondere Schwierigkeit wurde im Vorfeld der Umstand erachtet,
dass die Niveaus der obersten Geschofldecken typisch fiir den Grazer
Griinderzeitbestand gebdudeweise teils stark differieren. Im Zuge der
Bearbeitung stellte sich diese komplexe Hohenstaffelung allerdings als
tatsichliche Quelle groflerer Wohnungsvielfalt heraus. Der vermeintliche
Zwang zum Sonderfall, so die Erkenntnis, kann als Inspiration fiir innovative
Systemansitze und riumlich differenzierte Wohnlsungen herhalten und
das bei durchaus ,verniinftigen, flichen- und nutzungsokonomischen
Grundrisslayouts.

Ahnlichesgiltfiir Erschliefungssysteme. DieMaglichkeit, parzelleniibergreifend
zu handeln, beinhaltet eine grofle Bandbreite an wesentlich sparsameren
und bedarfsangepassten Vertikalerschliefungen, als das Hochzichen jedes
einzelnen Stiegenhauses samt Nachriistung mit Aufziigen. Bedenken, eine
blockweise Aufstockung wiirde qualitativ keine nennenswerten Vorteile
gegeniiber den praktizierten parzellenweisen Dachbodenausbauten liefern
kénnen, wurden eindeutig widerlegt. Allein der durch das Auflosen der
Parzellengebundenheit flexiblere Umgang mit Wohnungsgréflen und
HaupterschliefSungen liefert Freiheiten, die zu weniger zwanghaften und
gleichzeitig vielfiltigeren Ergebnissen fithren. Dazu trigt auch die aufgestellte
Primisse, Rauchfinge wiirden nicht mehr gebraucht, bei, da der gesamte
Bestand mit durch Fernwirme gespeiste Zentralheizungssysteme nachgeriistet
wiirde. Im Bestand dominieren die massiven iiber Dach zu fiithrenden
Kaminkopfe die Dachboden, verbrauchen grofle Flichen und treten als
raumbildende Elemente in Erscheinung. Im Aufstockungsmodell kénnen
sie im Bestand zur Leitungsfithrung verwendet werden, miissen aber nicht
mehr iiber Dach gefiihrt werden und prijudizieren daher nicht die weitere
Grundrissgestaltung. Auch das Bekenntnis zum Vollausbau, statt sich dem
geometrischen Korsett der Dachschrigen unterzuordnen, gibt nicht nur per
se mehr Raum sondern auch mehr Méglichkeiten. Das Ausbrechen aus den
derzeit gegebenen geometrischen Zwingen ist somit in mehrerlei Hinsicht
Garant fiir bessere Ergebnisse. Denn neben den angesprochenen qualitativen
Vorteilen sind auch bessere Resultate hinsichtlich des tatsichlich nutzbaren

Raumvolumens wie auch der Raumefhizienz zu erwarten.
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100. Aufstockungsvolumen, aus: Strobl 2008,
S. 40f

402 Vgl. Strobl 2008, S. 25.
403 S ieche Diagramm 15.

Die Diplomarbeit ,Chance Griinderzeitblock® von Martin  Strobl
beschiftigt sich ebenfalls mit diesem Thema und wurde aufgrund ihrer
guten Ubertragbarkeit auf das Referenzquartier in die Betrachtungen
miteinbezogen. Im Gegensatz zu den vorgenannten Entwiirfen wird hier
nicht eine flichendeckende Aufstockung von Griinderzeitblocken angedacht,
sondern die selektive Nachverdichtung vereinzelter Blocke als Ganzheit, also
genau genommen die Schaffung von urbanen Ausnahmeimmobilien.*? Eine
stichhaltige Begriindung dafiir wird nicht angefiihrt, die Motive dafiir liegen
wohlin der persénlichen Haltung des Autors. Der konkret ausgearbeitete Block
befindet sich im selben Stadtbezirk wie die Blocke der Lehrveranstaltungen,
jedoch etwas weiter im Stidosten. Das dargestellte Konzept der Aufstockung
erweist sich als weitgehend systematisierbar, auch wenn durch eine
flichendeckende Anwendung einige Alleinstellungsmerkmale, wie zum
Beispiel der exklusive Ausblick, verloren gingen.

Zu Analysezwecken wurden die entsprechenden Parameter auf die beiden
Referenzblécke zwischen Naglergasse, Nibelungengasse, Rechbauerstrafle
und Sparbersbachgasse iibertragen.®® Es handelt sich dabei um zwei in
ihren Abmessungen und hinsichdich ihrer Héhenentwicklungen fiir Graz
sehr typische Blocke, die im Kapitel 10 ,Quantitatives Potenzial“ genauer

beschrieben werden. Hier soll anhand der Projektergebnisse zu diesen beiden

Blocken die Vielfalt an Losungsmaéglichkeiten illustriert werden.

8.1.1. ErschlieRungsvarianten und Typenvielfalt

Architektonisch  und  funktionell ansprechende Lésungen fiir die
Nachverdichtung von Griinderzeitblocken standen als Zielvorstellung
im Vordergrund der Lehrveranstaltungen. Die erreichte Bandbreite der
Losungsansitze ist auflerordentlich weit gestreut und lisst darauf schliefSen,
dass es noch viele weitere qualitativ ansprechende Variationsmoglichkeiten
gibt. Selbst die Erschlieffungssysteme erweisen sich als vielfiltig. Thnen
kommct hinsichtlich Nutzungsverteilung und Wohnungstypologien eine
bestimmende Komponente zu.

Die sparsamste und fiir den Bestand minimal invasivste Vertikalerschliefung
ist in Beispiel 1 zu sehen. Sie kommt mit vier Stiegenhdusern je Block aus und
ordnet die Aufziige hofseitig, an die Stiegenhduser gekoppelt an. Das verlangt
kaum Baumafinahmen im Bestand und kommt gerade noch mit den maximal
zuldssigen Fluchtwegslingen aus. Horizontal wird auf zwei Geschoflen mit
offenen, den Innenhof umkreisenden Laubengingen weiterverteilt. Diese

Laubenginge haben nicht nur Wegefunktion, an sie sind auch private
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und gemeinschaftliche Freibereiche angeschlossen. Das Flachdach ist als
gemeinschaftlicher Dachgarten vorgesehen. Simtliche Wohnungen sind
eingeschoflig ohne Hohenspriinge und gliedern sich in sechs Grundtypen
von 30 bis 155m?2.

Ahnlich sparsam ist die HaupterschlieSung von Beispiel 2. Auch hier reichen
vier Vertikalerschlieffungen aus, wobei die Aufziige im Gebiudeinneren, an
die Hauptpodeste der Treppenhduser anschlieflend, positioniert werden.
Sie fiihren bis aufs Dach, welches HorizontalerschliefSung, Bewegungsraum
und privater Freibereich zugleich ist. Wohnungen, die nicht direkt von den
wenigen Stiegenhiusern aus erschlossen werden, sind als Zwei- bis Vierspinner
vergleichsweise aufwindig vom Dach aus zuginglich und nicht barrierefrei
erreichbar. Bei diesen von oben erschlossenen Wohnungen handelt es sich
grofiteils um Maisonetten. Die Bandbreite an Wohnungen reicht von 37 bis
150m?, die einem Grundschema von vier Wohnungstypen folgen.

In Projekt 3 werden die Wohnungen mit vier Stiegenhdusern samt Aufziigen
von oben erschlossen, allerdings nicht vom Dach aus, sondern iiber einen
durchgehenden offenen Mittelgang dhnlich einer Gasse im obersten GeschofS.
An diesen Gang schliefen nicht nur die Wohnungen an, sondern auch Girten
und Freibereiche. Die Wohnungsvielfalt umfasst ein- bis dreigeschofige
Einheiten ab rund 90m? und basiert auf je einem Grundmodul fiir
Geschoflwohnungen und Maisonetten. Uber den Wohnungen befinden sich
private Freibereiche.

Projekt 4 erscheint auf den ersten Blick dhnlich. Die ebenfalls im obersten
Geschof§ befindlichen Mittelginge erschlieffen auch hier Maisonetten und
Appartements, sind aber nicht rundumlaufend, sondern Sackgassen; es
handelt sich also eigentich um Vielspinnertypen. Die Dicher werden
gemeinschaftlich genutzt.

Beispiel 5 verbindet mit der Haupterschliefung beide Blocke und kommt so
mit insgesamt acht Treppenhdusern und ebenso vielen Aufziigen aus. Diese
stehen frei, drei davon sogar auf der verkehrsberuhigten Strafle, und sind
durch Briicken mit den Baukorpern verbunden. Diese Briicken erschlieffen
Giebelhiuser auf den beiden Innentrakten. Die Auflentrakte beherbergen
Maisonetten, die von oben zuginglich sind.

Eine weitere Variante mit vier Vertikalerschliefungen zeigt Projekt 6, wo ein
komplexes System aus Mehrspinnern und Mittelgingen auf zwei Geschofien
barrierefreie Appartements und Maisonetten erschlief3t.

Eine Kombination aus unterschiedlichen Erschlieffungssystemen schligt
Projekt 7 vor. Beide Blocke werden gemeinschaftlich betrachtet und die
trennende Strafle an den Enden iiberbriickt. Die Mittelzone beherbergt
Sondernutzungen in Form von betreutem Wohnen in Kombination mit einer
Kinderbetreuungseinrichtung und einem Café. An der Nordflanke wird tiber
drei Geschofle studentisches Wohnen mittels eines offenen Laubengangs,
der gleichzeitig als Aufenthaltsbereich dient, erschlossen. Die Wohnbereiche
der restlichen Fligel, Maisonetten und Kleinwohnungen werden durch
Mittelginge in unterschiedlichen Geschoflen aufgeschlossen. Die wellenartige
Dachform ist eine begehbare Landschaft.

Beispiel 8 schligt fiinf Vertikalerschliefungen je Block vor. Die beiden
Blécke sind durch eine Briicke miteinander verbunden. Direkt von den

Stiegenhiusern aus werden jeweils zwei bis drei Wohnungen erschlossen.
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Alle anderen Wohneinheiten sind vom Dach aus tiber Stichwege zwischen
den Privatgingen zuginglich. Ein Umschreiten des gesamten Blocks auf dem
Dach ist hier nicht méglich.

Der Grof8teil der weiteren Projekte  bendtigt  sechs  vertikale
Haupterschlieffungen pro Block, wobei in den meisten Fillen Treppen und
Aufziige gekoppelt sind. Ein reiner Spinnertyp mit 8- bis12-Spinnern und
von unten begehbaren komplex verschachtelten Maisonettetypen mit privaten
Dachgirten ist auf Diagramm 9 zu sehen.

Beispiel 10 ist eine Kombination aus Vielspinner und MittelgangerschliefSung,
die die internen Ginge und Wege durch platzartige, natiirlich belichtete
Gangerweiterungen und  Direktverbindungen auf das  Dach  zur
Aufenthaltszone macht.

Von Stiegenhiusern entkoppelte Aufziige zeigt Projekt 11. Hier verlduft
die horizontale Haupterschliefung als Spazierweg tiber das Dach. Die
Stiegenhiuser und Lifte werden aber auch zur direkten Erschliefung der
angrenzenden Wohnungen genutzt. Beide Blocke werden im Norden durch
einen Sport- und Vereinsbereich tiberbriicke.

Projekt 12 verlingert den Grofiteil der bestehenden Treppenhiuser um ein
Geschof$, um neue Appartements zu erschlieen. Diese sind nur zum Teil
barrierefrei zuginglich. Nur sechs Aufziige und Stiegen werden benétigt, um
die auf der zweiten Ebene befindlichen Reihenhiuser zu erreichen. Diese
liegen an einem um den Innenhof fithrenden Weg, der von einigen Girten
gesdumt wird.

Um ausschliefSlich eingeschof8ige Wohnungen in Groflen von 70 bis 134m?
herstellen zu kénnen, benotigt Projekt 13 neun Stiegenhduser mit Aufzug,
die in jedem neuen Geschof vier Wohnungen erschliefen. Diese Wohnungen
folgen alle demselben Grundmuster, variieren aber hinsichtlich Grofie,
Zimmerzahl und Orientierung.

Projekt 14 schliefSlich stellt im Innenhof einen vertikalen begriinten Raster zur
Erschlieffung auf. Von dort aus erreicht man iiber Briicken und Laubenginge
einen GrofSteil der neuen Maisonettewohnungen auf bis zu vier Ebenen.
Ein weiterer Aufzug befindet sich in der Katzianergasse, wo auch drei der
bestehenden Stiegenhduser hochgefiihrt werden.

Bei Projekt 15 handelt es sich um die in den Referenzblock iibertragenen
Primissen des zu Beginn beschriebenen Diplomprojekts. Aus Sicht des
Diplomanden erfordert die Fortfithrung der stidtebaulichen Idee des
Griinderzeitblocks auch die Fortfiihrung seines Erschlieffungssystems.
Aus Effizienzgriinden wurde aber die Entscheidung gefasst, nur die
Treppenhiuser der Zweispdnner zu erweitern, nicht die der im Block auch

vorhandenen Einspinner.®*

Das ergibt im Diplomprojekt zwdlf statt
siebzehn Stiegenhiuser, tibertragen auf die Referenzblécke in einem Fall keine
Einsparung, im zweiten Block zwdlf statt sechzehn Vertikalerschliefungen.
Nur ein Drittel der hochgefiihrten Stiegenhduser wurde mit einem Aufzug
ausgestattet , jedoch verfiigen bereits einige Hiuser iiber Lifte, sodass rund drei
Viertel der neuen Wohnungen barrierefrei erschlossen werden kénnen. An die
neuen Haupterschliefungstiirme mit Aufzug wurden Gemeinschaftsterrassen
angeordnet. Der Grofiteil der gestaffelten Dachflichen ist jedoch der privaten
Nutzung vorbehalten.

Komplex geschichtete Hohenstaffelungen ergeben zahlreiche unterschiedliche
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Wohnungstypen. Die zugrundeliegende Strategie ist es, durch tiberhohte
Wohnzimmer Licht in die tiefen Riume zu bekommen, die Schlafriume
jedoch niedriger und intimer zu gestalten. Eine gewisse Nutzungsvorgabe
wird dadurch jedenfalls getroffen. Von der eingeschofligen Kleinwohnung
bis hin zur Wohnung auf vier Innen- und zwei Dachniveaus umfassen die
insgesamt 44 neuen Wohnungen auf 17 Gebiuden im Originalprojeke eine
Groflenstaffelung von 50 bis 400m?. Die Hilfte davon ist mit Groflen ab
130m? deutlich danach ausgerichtet, auch als Ersatz fiir Einfamilienhiuser
zu dienen. Gleichzeitig wird aber auch dem Trend zu immer kleineren
HaushaltsgrofSen, also Ein- bis Zweipersonenhaushalten, Rechnung getragen.
Grundsitzlich ist eine gewisse Systematisierung in der Aufstockung moglich
und aus wirtschaftlichen Griinden vorteilhaft. Die Bestandsgeometrie
driickt der Typengestaltung jedoch eindeutig ihren Stempel auf. Vor allem
die Hohenspriinge von Bestandsgebiude zu Bestandsgebiude, deren oberste
Geschofldecken genauso niveauverschieden sind wie die Traufgesimse
erfordern einige Beachtung. Die relativ hiufig vorgefundene Kombination
aus Maisonetten mit mittigen Erschlieungen von oben, iiber das Dach
oder das oberste Geschof$ ist nicht nur ein Ausdruck raumékonomischen
Denkens. Es wird versucht, so wenig Volumen wie méglich fiir interne
Wegefithrung zu verbrauchen, und so wird in Mittelgingen auch ein
Mindestmafl an natiirlicher Belichtung von oben erméglicht. Dennoch
zeigt jedes Projekt seine eigenen Ansitze, Ideen und Qualititen. Die Vielfalt
an erzeugbaren Wohnungstypen und Wohnformen ist auferordentlich
grofS. Nicht alle Projekte fiir sich bieten das volle Spektrum urbaner
Kombinationsmoglichkeiten und Groflenstaffelungen, im  Querschnitt
bleiben aber kaum Wiinsche offen. Trotz der Einschrinkungen, die der Bestand
auferlegt, ist von der winzigen Einzimmerwohnung bis zur Grofwohnung
auf einer Ebene oder auf mehreren Geschof8en sehr vieles moglich. Vor allem
Maisonettetypen erweisen sich aus mehreren Griinden als ausgesprochen
praktikabel. Durch die Mehrgeschofligkeit konnen grofle Wohnflichen auf
kleiner Basisfliche hergestellt werden. Sie sind damit gut an die Kleinteiligkeit
des Bestandes anpassbar, denn die Héhenspriinge an den Parzellengrenzen
lassen sich so leichter in den Griff bekommen. Sie erlauben durchgesteckte
Grundrisse und damit optimale Belichtung und Beliiftung. Gleichzeitig ist
aber das grofle Angebot an mehrgeschofligen Wohnungen auch als Referenz
an das Einfamilienhaus zu sehen. Das Reihenhaus am Dach mit Terrasse,
Balkon oder Dachgarten und in Naturnihe zum Innenhof gelegen soll ein
glaubwiirdiges Ersatzangebot fiir Haus und Garten sein.

Die heute selbstverstindliche Forderung nach ausschliefllich barrierefrei
zuginglichen Wohnungen ist nicht in allen Projekten erfiillc und muss in
diesem Zusammenhang zumindest fiir den Bestand in Frage gestellt werden.
Aufgrund der zahlreichen Héhenspriinge ist Barrierefreiheit nur mit einem
sehr hohen Aufwand realisierbar. Das gilt sowohl fiir die Erschlieffungssysteme
als auch wohnungsintern und beginnt bereits an der Haustiire. Die
Baugesetze der Griinderzeit schrieben einen mafigeblichen Hohensprung
vor: Das Fulbodenniveau des Erdgeschofles musste mindestens 30cm iiber
dem des Biirgersteigs liegen, die erste Stufe befindet sich also schon im
Hauseingang.* Tatsichlich wurden Erdgeschoffwohnungen in Osterreich

aber meist im Hochparterre angeordnet, um einerseits die feuchten Keller
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besser durchliiften zu kdnnen, und um andererseits Einblicke zu verhindern.
Uberall, wo die Aufstockung iiber den Bestand zu betreten ist, tritt dieses
Problem auf und setzt sich an den alten obersten Geschofldecken fort. Es ldsst
sich beheben, erfordert aber einigen planerischen und materiellen Aufwand.

Die Tragstruktur des Bestandes mit den drei Hauptachsen und aussteifenden
Trennwinden ldsst eine Umkehrung des Systems zu, zum Beispiel quer zu
den Achsen gespannte Scheiben aus Massivholz, am besten auf einer neu
eingezogenen, queraussteifenden und druckverteilenden Stahlbetonplatte
oder einem Stahlbetonrost.

Der dufleren Gestaltung sind kaum Grenzen gesetzt, solange der Gesetzgeber
keine festschreibt. Sie bestimmt sich aus Funktionalitit, Materialitit und
Komposition. Eine grundlegende Fragestellung ist allerdings die nach
der Silhouette, denn auch hier bietet sich eine Vielzahl an Maglichkeiten.
Die Hohenspriinge des Bestandes konnen nach innen wie auflen in die
Aufstockung tibertragen werden. Im Inneren zeichnen sie sich zumindest im
untersten Geschof§ als Rampen, Treppen und Podeste ab und kénnen zur
Staffelung von Raumhéhen benutzt werden. Sie kénnten aber auch in jedem
Geschof8 durch konstante Raumhéhen nachgezeichnet und bis ins neue
Dach iibertragen werden. Zwischen horizontalem Dachabschluss rund um
den gesamten Block und parallel nach oben iibertragener Bestandssilhouette
bietet sich eine Reihe von Interpolationen bis hin zur geschwungenen
Dachlandschaft. Freilich wiren auch alle Arten von Steildichern méglich.
Allerdings widersprechen diese weitgehend dem Grundsatz der nutzbaren

Dachlandschaften und effizienten Raumnutzung.
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101. Erschliefungsvarianten

180



181



102. Grundrissvarianten
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103. Hohenentwicklungen
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406 Vgl. Sieverts 1996.

8.2. Die charakteristischen Merkmale und
Potenziale des Aufstockungsmodells

Was macht nun diese Art der Aufstockung und Nachverdichtung aus?
Wodurch hebt sie sich von den gingigen Methoden und Vorgehensweisen ab?
Zuallererst  bedeutet  die  Aufstockung  von  griinderzeitlichen
Blockrandbebauungen in  ihrer Ganzheit keine Beeintrichtigung,
Unterdriickung  oder gar Zerstorung des Blocks, sondern eine
Erhaltungsmafinahme und gewihrleistet ressourcenefliziente Weiternutzung.
Dabei bildet der Bestand den Sockel fiir Neues, kann also in seiner
bestehenden Form konserviert werden. Dadurch kann der Wunsch nach
Schutz und Bewahrung des Althergebrachten genauso erfiillt werden, wie
die Notwendigkeit zur permanenten Weiterentwicklung und Erneuerung der
Stadt.

Die zentrale gestalterische und stilistische Grundregel ist die ganzheitliche
Betrachtung des Blocks in seiner monumentalistischen Grundhaltung. Diese
erlaubt, dass der Block als Einheit, also als ein Objekt, behandelt werden kann,
statt primir als eine durch Parzellenteilungen bestimmte Aneinanderreihung
dhnlicher Einzelbauten. Die Vollaufstockung des gesamten Blocks als
eigenstindige, je Block formal einheitliche Losung unterstreicht und stirke
die Monumentalitit und damit den Eigencharakter des Bestandes, ohne sich
anbiedern zu miissen. Sie erginzt die urbane Grofiform um ein einziges,
unteilbares, diese umspannendes Passstiick, welches (auch durch Gegensatz)
die homogene Gestalt des Gesamtgefiiges Block™® steigert. Damit lisst sie in
einem hohen Maf3e zeitgemife architektonische und funktionale Losungen zu
und bleibt dennoch dem tradierten und anerkannten Bild der Stadt und dem
urbanen Gemeinwesen verpflichtet. Parzellenweise Aufstockungen hingegen
wiirden die Vereinzelung unterstreichen und damit eher Inhomogenitit
fordern als Zusammengehérigkeit.

Neben der Schaffung zusitzlichen hochqualitativen Lebensraumes im
Zentrum der Stadt steht eindeutig die Bewahrung und Stirkung der
vorhandenen Qualititen im Vordergrund, aber auch die Beseitigung von
Mingeln und Schwichen. Das bezieht sich zum einen auf den Baubestand,
in wesentlich hherem Maf aber auf die Stadt als solche. Es gilt eine urbane
Strategie zu verfolgen. Die Aufwertung und Verbesserung des urbanen Raumes
durch Verdichtung von Bebauung und Bevélkerung soll zu einer Verdichtung
urbanen Lebens fithren. Konkret bedeutet das, die Blocke in einem gut
vertriglichen Maximum zu erhshen, sie also so hoch und so dicht wie
moglich zu bauen. Die urbane Eigenschaft der Vielfalt und Vielschichtigkeit
soll durch ein moglichst diversifiziertes Wohnungsangebot unterstiitzt
werden. Die parzelleniibergreifende Vorgehensweise kommt dieser Forderung
im Gegensatz zu Einzelaufstockungen sehr gut nach. Die Auflésung der
kleinteiligen horizontalen Brandabschnitte tiber der alten Trauflinie vergrofSert
den planerischen Aktionsradius iiber die Abmessungen der Bestandseinheiten
hinaus und bedeutet einen flexibleren Umgang mit den verfiigbaren
Grundflichen und deren Einteilung. So komplex die Hohenentwicklung der

aneinandergereihten obersten Geschofidecken im Bestand mit ihren Spriingen
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die Topografie des neu gewonnenen Bauplatzes erscheinen lisst, so komplex
und vielschichtig kénnen auch die neu entstechenden Wohnungen sein, ohne
sich kiinstlich um Variantenreichtum bemiihen zu miissen. Dieses Potenzial
an Moglichkeiten lisst sich noch steigern, wenn auch das trennende Element
der Stiegenhduser nur nach Bedarf aus dem Bestand weitergefiithrt wird und
unbenutzte Kaminképfe entfernt werden. Diese Komplexitit erfordert aber
auch eine besonders intensive Beschiftigung mit dem Bestand und seinen
Eigenheiten, was eine Kontextualitit zwischen Bestand und Entwurf geradezu
erzwingt. Die Hohenspriinge und Staffelungen forcieren unkonventionelle,
systemabweichende Grundrissldsungen und bieten Platz fiir eine Vielzahl
denkbarer Wohnungsgroflen und Zuschnitte, die unterschiedlichste
Interessenslagen, Lebensstile und Nutzervorstellungen ansprechen. Damit
wird die Dachzone der Blockrandbebauungen auch zu einer Alternative zu
den Einfamilienhausbebauungen am Stadtrand.

Dieser Umstand wird begiinstigt durch die Naturnihe in den Blécken. Die
unverbauten begriinten Innenhéfe, vor allem wenn sie zu allgemein nutzbaren
Freibereichen werden, bieten sicheren, nicht 6ffentlichen Griinraum vor der
Haustiir. Sie kdnnen Spielplatz, Sportplatz, Park, Hausgarten und noch vieles
mehr sein. Die Flachdicher schaffen private, den Wohnungen angegliederte
Freibereiche, konnen aber genauso zu weiteren gemeinschaftlichen Nutzzonen
gemacht werden und den Hofpark um eine zusitzliche Dimension erweitern.
Sie bieten die Méglichkeit einer neuen Wahrnehmungs- und Erlebnisebene
tiber der Stadt und auf die Stadt. Die heute bestehende, in Graz sogar
geschiitzte, Dachlandschaft, die nur aus der iiberhdhten Perspektive des
nahen Berges oder des Flugzeugs zu tiberblicken ist, wire begehbar, nutzbar
und erlebbar, statt nur eingeschrinke sichtbar. Aber auch aus dieser elitiren
Perspektive wire sie reizvoll, vielfiltig und einzigartig.

Die Grundprinzipien von Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit in der
Grundkonzeption (im Gegensatz zu billigem Bauen) zielen auf mdoglichst
geringe Eingriffe in den Bestand und ein Maximum an Synergien durch
die blockumfassende Betrachtung ab. Der Vorteil moglichst weniger und
geschickt platzierter VertikalerschlieSungen fiir die Wohnunggsvielfalt und
Qualitit wurde bereits genannt, selbstverstindlich spart dies aber auch Kosten
und erméglicht zusitzlichen Flichengewinn. Der Komfort eines Aufzugs
kime dann zum Beispiel allen neuen Wohnungen zugute, im Bestand bliebe
der Grofteil der Erschliefungen unverindert. Ahnlich verhilt es sich mit
der haustechnischen Versorgung, die anders als bei Einzelaufstockungen
nicht jede Adresse ansteuern muss, sondern gebiindelt gefithrt werden
kann. Hausanschliisse fiir Strom, Wasser, Gas und Fernwirme miissten
nicht in jedem Bestandsgebdude errichtet werden, sondern im Sinne einer
Infrastrukturgemeinschaft nur an einigen strategisch sinnvollen Stellen,
von wo aus auf Bestand und Neubau verteilt werden kénnte. Das spart
Anschlusskosten, Leitungslingen und Schachtvolumen, kénnte aber dennoch
helfen, die Ausfallssicherheit zu verbessern. Die iiberfillige Ausriistung
der Bestandswohnungen mit Fernwirmezentralheizungen statt veralteter
Etagenheizungen beziehungsweise Einzeldfen fiir Festbrennstoffe oder Heizél
wire ein wichtiger Beitrag zur Energieeinsparung und zur Luftverbesserung.
Zudem wiirde damit ein haustechnischer Investitionsriickstand aufgeholt, der

derzeit in vielen Gebduden auch hinsichtlich der elektrischen Leitungen und
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der Wasserver- und -entsorgung besteht. Die Obsoleszenz der Rauchfinge
hitte den giinstigen Nebeneffeke, dass sie nicht mehr iiber Dach gefiihrt
werden miissten. Dadurch wiirde neben den Feuermauern und dem GrofSteil
der Stiegenhiuser ein weiteres flicheneinschrinkendes und raumbildendes
Element verschwinden. Die Bestandskamine in den unteren Geschoflen
kénnten zur Leitungsfiihrung verwendet werden und wiirden dort zudem zu
erweiterten Moglichkeiten der Grundrissgestaltung fithren, da die Nassraume
vielfiltigere Positionen einnechmen kénnten als im Ursprungszustand. Eine
entsprechende Gebdudeausriistung im Neubau kann die Gesamtenergiebilanz
des ganzen Blocks aufwerten — hinsichtlich Heizenergiebedarf durch eine
besonders verlustarme Gebdudehiille, durch Energieproduktion an der
Fassade und am Dach, aber auch durch Minimierung der Leitungsverluste.
Forderungen nach der Wirmedimmung historischer Fassaden kénnte damit
der Wind aus den Segeln genommen werden.

Uberhaupt ist die Aufwertung des Bestandes durch Umwegrentabilititen
ein immanenter Teilbereich des Aufstockungsmodells und sollte im
Regelwerk in den Status einer Grundbedingung zur Realisierung erhoben
werden. Ebenso wichtig ist aber, dass Beeintrichtigungen, die durch
Aufstockungsmafinahmen entstehen koénnen, mdglichst klein gehalten
bezichungsweise durch ErsatzmafSnahmen kompensiert werden, wozu die
gebdudetechnische Nachriistung bereits gezihlt werden kann. Unbestritten
zum Beispiel wird der Lichteintrag in die untersten Geschofle verringert,
wenn auch nicht zwangsliufig unter ein tolerierbares Mafd reduziert,
dafiir sollten die Hohenbeschrinkungen jedenfalls sorgen. Ein denkbares
Substitut zum Wertausgleich fiir Benachteiligungen wire die Erweiterung
der privaten Freibereiche im Bestand durch den Anbau von gréfleren
Balkonen oder Terrassen. Die einfachste kompensatorische Mafinahme
wire aber die Umschichtung der Nutzungen innerhalb der Geschofle. Der
Flichentausch zwischen ErdgeschofSwohnungen und héher positionierten
Biiros, Ordinationen und anderen gewerblich genutzten Flichen kénnte
Interessensausgleich und Synergie zugleich schaffen. Denn mit einer Stirkung
der Erdgeschofbereiche durch Tagesanwesenheit in den Riumen kime es zu
einer grundsitzlichen Belebung der Sockelbereiche, die dem urbanen Leben
allgemein, aber auch den Geschiftstreibenden im Speziellen zugutekommen
wiirde. Eine steigende Bevolkerungszahl durch Nachverdichtung wire dem
urbanen Leben schon grundsitzlich zutriglich. Denn neben zunehmender
Belebtheitwireauch ein Anstieg des tiglichen Bedarfs und damit die Grundlage
fiir Geschiftsfihigkeit im Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich gegeben.
Die Gesamtheit des riumlichen Angebots aus Bestand und Aufstockung
fihre in quartiersrelevanten Gréflenordnungen zu einer alters- und bis zu
einem gewissen Grad auch sozial durchmischten EinwohnerInnenstrukeur.
Nachverdichtung in dieser Form dient also nicht nur dem Erhalt der
historischen Bausubstanz und deren Aufwertung, sondern auch der

Quartiersaufwertung und Stirkung urbaner Eigenschaften.
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Q. Die Ubertragbarkeit des

Autstockungsmodells



Das vorgestellte Modell zur inneren Stadterweiterung basiert auf dem
typologischen Bezug zur griinderzeitlichen Wohnbebauung. Ausgangspunkte
ist der Versuch, diese bereits gebauten und strukeurell funktionierenden
Stadtquartiere nach oben weiterzubauen und dabei nicht nur dem Charakter des
Bestandes maoglichst gerecht zu werden, sondern zugleich zeitgemifle Riume
und Formen zu schaffen. Die Inspiration dazu stammt von den grofflichig
erhaltenen, wenig dicht bebauten, aber Baubeschrinkungen unterliegenden
Grazer Griinderzeitquartieren. Diese vereinen mehrere Eigenschaften in
sich, die sie als hervorragende Baulandreserve auszeichnen. Sie befinden
sich im zentralen stidtischen Kontext und sind damit nahezu optimal
infrastrukeurell erschlossen. Gleichzeitig handelt es sich um hochwertige
Wohngebiete, die von der riumlichen Qualitit der Wohnungen selbst, von
der innerstidtischen Lage und urbanen Grundkonzeption, aber auch vom
Freiraumbezug der unbebauten Hoéfe profitieren. Durch die unstidtisch
geringe Bebauungsdichte dringen sie sich als Nachverdichtungspotenzial auf,
welches jedoch Baubeschrinkungen durch Schutzrichtlinien beschrinken.
Genau in dieser Unvereinbarkeit begriindet sich diese Arbeit, denn sie versucht
einen Ansatz zu finden, einer heute durch Schutzverfiigungen zum Denkmal
erhobenen kommerziellen Massenbautypologie einen angemessenen Weg in
die Zukunft zu weisen und fiir die Weiterentwicklung ihrer Méglichkeiten zu
ebnen. Die formalen Richtlinien und Qualititskriterien, die einen wiirdigen
Umgang mit der erhaltenswerten Bausubstanz gewihrleisten sollen, stellen
eine Benchmark dar. Sie biirgen nicht nur fir den Erhalt und die respekevolle
Behandlung des Bestandes, sondern auch fiir dessen Aufwertung. Das
Endproduke soll nicht nur einfach mehr Fliche und Volumen bieten, sondern
besser sein als das Ausgangsprodukt — urbaner, monumentaler, funktionaler
und einzigartig. Dennoch, oder gerade deshalb, ist das Aufstockungsmodell
nicht ausschliefflich an die Ausgangsform aus dem 19. Jahrhundert oder die
Stadt Graz gebunden, sondern wesentlich breiter anwendbar.

Der Griinderzeitblock ist sowohl als stidtebauliche Typologie als auch als
Bautypologie trotz regionaler Eigenheiten international. Das macht auch das
Aufstockungsmodell international anwendbar und giiltig, sofern lokal die
Grundvoraussetzungen erfiillt sind. Dass nicht der Baustil der Einzelgebiude
oder deren Baualter, sondern die Blockwirkung der Gesamtheit den
Ausschlag gibt, also die stadttypologische Eignung héher wiegt als der
Baustil, wurde bereits mehrfach erwihnt. Die Voraussetzung weitgehend
unbebauter Innenhéfe stellt eine nicht allerorts gebriuchliche Eigenheit von
Griinderzeitblocken dar, ist aber eine dennoch weit verbreitete Spielart. Vor
allem kommt sie dort vor, wo Druck und Verlockung, besonders dicht zu
bauen, nicht im selben Maf§ gegeben war wie in den Industriestddten und
Regierungssitzen, aber auch dort, wo man sich an Gartenstadtprinzipien
orientierte.

Die Unterscheidung zwischen Block und Blockrand tritt aber nicht
nur zwischen Metropolen dichten Massenwohnens und beschaulichen
birgerlichen Wohnidyllen zutage, sondern ist vor allem auch ein Phinomen
sozialpolitischer Entwicklung. Denn in etwas abgewandelter Form wurde
auch im 20. Jahrhundert noch einige Zeit lang nach griinderzeitlichen
Prinzipien Stadt gebaut. Mehrere Jahrzehnte lang wurde Wohnbau im urbanen

Kontext hauptsichlich straflenbegleitend und geschlossen, zumindest aber
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raumbildend gebaut. Die Bautypologien selbst haben sich in der Zeit nach
dem ersten Weltkrieg aber mafigeblich verindert. Die Wohnungsnot nach
dem Krieg und das Ende des privaten Investorentums zwangen viele Stidte
und Kommunen férmlich dazu, den Massenwohnbau selbst in die Hand zu
nehmen oder sich zumindest damit zu befassen. Zugleich war das Bewusstsein
iiber die untragbaren Zustinde in den Mietshdusern des 19. Jahrhunderts
gewachsen. Als Folge entstanden vor allem in sozialdemokratisch regierten
Stidten, allen voran Wien, Kommunalbauten oder genossenschaftliche
Wohnbauten. Sie wurden als hygienisch bessere Losungen, im Vergleich zu
den Mietskasernen, angelegt und sollten durch weniger dichte Bebauung,
breitere Straflen und begriinte Hofe mehr Licht, Luft und Sonne bieten.
Gleichzeitig wurden die Wohnungsgrundrisse kleinteiliger und spezifischer
auf familidres Wohnen ausgerichtet.

Auferlich zhneln die so entstandenen Bautypologien der Wohnhofe oft
den Griinderzeitblocken, auch wenn ihnen der differenzierte historistische
Fassadendekor fehlt und damit die horizontale Fassung durch Gesimslinien.
Durch Grofle und Einheitlichkeit, oft auch durch kubische Baukorper-
und Fassadengliederung, erreichten sie Monumentalitit, wobei die Hofe
nicht immer geschlossen waren. Man griff immer 6fter zu aufgelockerten
Bebauungsformen und gruppierte einzelne freistehende Riegel um einen
Hof. Ahnliche Merkmale sind auch vielen sozialen Wohnbauten des
Nationalsozialismus zuzuschreiben.

In ihrer inneren Strukturiertheit weisen die Wohnhéfe einige maf3gebliche
Unterschiede zu den Griinderzeitblocken auf. Eine Orientierung nach
Himmelsrichtungen trat langsam in den Vordergrund und fiihrte zu einer
Grundrissumkehr. Wurden zu Anfang nach Norden vor allem Stiegenhiuser
und Nebenrdume ausgerichtet, wurde es im Laufe der Zeit immer mehr zum
Standard, die Hofseite zur Vorderseite zu machen, und die untergeordneten
Riume und Erschliefungen zur Straf$e hin zu positionieren. Anders als in der
Griinderzeit wurden die Baugriinde nicht mehr kleinteilig parzelliert und mit
Einzelgebduden zu einer Gesamtheit bebaut, sondern vielmehr block- oder
zeilenweise im Ganzen. Dadurch ergibt sich ein einheitliches Fassadenbild
statt kleinteiliger Differenzierung. Auch die Héhenentwicklung der Gebiude
ist kontinuierlich, in den meisten Fillen einfach durchgehend gleich. Die
Freibereicheinden Héfen mégenzurbesseren Aneignungund Nutzung fallweise
untergliedert sein, gehdren aber zusammen. Neben der eigentlichen (oft aber
kaum ausgeiibten) Funktion als Freizeit-, Bewegungs- und Erholungsfliche
kommt ihnen oft auch die Funktion einer Erschlieffungszone zu, denn viele
der Gebiude in solchen Wohnhéfen werden nicht direkt von der Strafle aus
betreten, sondern haben ihre Einginge in den Hofen, was eine Verschiebung
und Verschachtelung der Grenzziechung zwischen offentlichen und privaten
Zonen bedeutet. Meist gibt es nur einen Eigentiimer in Form einer Gemeinde
oder Wohnbaugenossenschaft. All diese Umstinde erleichtern Handhabe und
Anwendbarkeit des Aufstockungsmodells. Die aufwindige Koordinierung
unterschiedlicher Interessen verschiedener EigentiimerInnen entfillt. Ebenso
die komplexe Hohenstaffelung der Aufstockung. Diese Vereinfachung verleitet
unter Umstinden zu einer Systematisierung der Grundrisslosungen, was zwar
einerseits fiir eine sehr wirtschaftliche Realisierbarkeit spricht, andererseits

aber womaoglich die Vielfalt des Wohnungsangebots schmilern konnte.
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Uberall dort, wo die Bebauung nicht in rein parallel angeordneten Zeilen,
sondern als Auflenraum fassender, hofbildender Geschofiwohnbau in
Erscheinung tritt, ist das Nachverdichtungsmodell geeignet, denn es
unterstreicht Zusammengehérigkeit, Blockhaftigkeit und damit auch die
Hofwirkung. Zudem kann die Aufstockung auch zur Uberbauung von
Gebiudeabstinden und damit zum Liicken- und Hofabschluss benutzt
werden. Natiirlich bedingt die typologische Unterschiedlichkeit der
Ausgangsarchitektur Verschiebungen der gestalterischen und qualitativen
Priorititen gegeniiber den Griinderzeitblocken, denn auch hier ist die
Bezugnahme auf individuelle Gebiudeeigenschaften Pflicht und wird zu
eigenen Ergebnissen fithren, auf die hier nicht niher eingegangen werden
soll. Zuvor zu iiberdenkende Grundvoraussetzung fiir all diese Uberlegungen
ist jedoch, ob die zugrundeliegende Bausubstanz sowohl in ihrer materiellen
Verfassung als auch als Bautypologie an sich langfristig zukunftsfihig ist.

Die Nachverdichtung der Stidte an sich ist eine allgemeine Notwendigkeit
geworden. Nachverdichtung durch  blockumspannende  Aufstockung
kann dazu einen Beitrag leisten, und ist nicht auf Blockrandbebauungen
der Griinderzeit beschrinkt, sondern kann sich grundsitzlich mit jeder

hofbildenden Typologie beschiftigen.
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9.1. Siedlungsgebiet Triesterstralle

Anhand des Beispiels der Sozialsiedlungen rund um die Triesterstrafle im
Grazer Stadtbezirk Gries soll die Anwendbarkeit des Aufstockungsmodells
auf unterschiedliche Arten von Blockrandbebauungen mit unbebauten
Innenhéfen, Wohnhofen oder auch blockrandihnlichen zeilenférmigen
Strukturen mit Tendenz zur Hofbildung illustriert werden.

Was heute umgangssprachlich oft als Triestersiedlung bezeichnet wird, besteht
in Wahrheit aus mehreren Siedlungen und Bauetappen. Namensgebend sind
die in der Wohnungsnot nach dem Ersten Weltkrieg von der Stadt Graz
errichteten sozialen Wohnbauten Triestersiedlung I und II. Die Triestersiedlung
I ist ein in vier Bauabschnitten zwischen 1921 und 1928 fertiggestellter
Wohnhof mit Griinflichen, Kindergarten und Planschbecken im Hof. Der
Entwurf stammt von Architeke Ing. Schaeftlein, der als Gewinner aus einem
Wettbewerb hervorgegangen war. Die drei- bis viergeschofSige Anlage ist in
ihrer Typologie eine geschlossene Blockrandbebauung mit offenen Ecken,
in denen sich Tore zum Innenhof befinden. Sie setzt sich zusammen aus 26
Hiusern mit urspriinglich insgesamt 81 Wohnungen und drei Geschiften;
der Zugang zu den Wohnungen erfolgt vom Hof aus. Das Wohnungsangebot
zur Errichtungszeit umfasste im Wesentlichen vier Wohnungstypen vom
Zimmer mit Sparherd (20-25m?) bis zur Dreizimmerwohnung mit Kiiche
mit rund 70m? Den Hauptanteil haben Ein- und Zweizimmerwohnungen
mit Kiiche und rund 45m? bzw. 60 bis 65m? Nutzfliche.*”

Je Wohneinheit gab es Flieflwasser in den Kiichen sowie Sanitirriume
und Wasserklosetts, in den grofleren Wohnungen zusitzlich Duschen
bezichungsweise kleine Badezimmer. Lediglich die Toiletten der
Sparherdzimmer befanden sich auflerhalb der Wohnungen. Zu jeder
Wohnung gehorte ein Kellerabteil. Als Gemeinschaftseinrichtungen waren
Wannenbdder mit Umkleiden, Waschkiichen, Kinderspielplitze und
Griinflichen Standard der Grazer Gemeindewohnungen.

Der zweite Wohnhof, die Triestersiedlung 11, stidlich an die Triestersiedlung
I anschlieend, war Teil des stidtischen Wohnbauprogrammes der Jahre
1930-1932 und wurde 1931 fertiggestellt. Die Planung erfolgte durch das
Stadtbauamt der Stadt Graz. Es handelte sich urspriinglich um einen nach
Norden offenen, dreiseitig umschlossenen Hof, dessen Eckausbildungen
denen der Triestersiedlung I im Wesentlichen entsprechen. Von elf bewilligten
drei- bis viergeschof8igen Hiusern mit insgesamt 125 Wohneinheiten wurden
nur neun gebaut.*”” Heute sind auch die beiden fehlenden Parzellen und die
Nordflanke bebaut.

Bauweise und Ausstattung dieser beiden Gemeindebauten war sehr dhnlich
bis ident. Die Programme und Anforderungen an die Bauten wurden
durch das stidtische Bauamt und den Bauausschuss des Gemeinderates
bestimme.*’® Die Hiuser wurden in Ziegelbauweise mit tragenden
Auflen- und Mittelwinden errichtet. Wohnungstrennwinde wurden aus
Ziegeln gemauert, Innentrennwinde aus Gipsdielen oder als Riegelwinde
ausgefithrt. Die Decken wurden i{iber dem Keller und bei besonderen

statischen Anforderungen aus Stahlbeton gefertigt, ansonsten als verputzte
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Tramdecken. Bauweise und Tragwerke sowie auch die Trakttiefen sind denen
der Griinderzeit damit sehr dhnlich. Lediglich die Eckausbildung weicht vom
historistischen Modus Blockrand zu bilden ab.

Ein echter typologischer Unterschied ist jedoch die Orientierung nach innen.
Durch die Ausbildung von Torbdgen als zentralisierte Durchginge und
hofseitige Situierung der Hauseinginge wendet sich das Haus als solches
von der Offentlichkeit der Strafe ab. Nicht mehr die Stralenfassade und
die Haustiir bilden die Grenze zwischen 6ffentlich und privat, sondern das
Gebiude in seiner gesamten Tiefe und der Torbogen. Der Hof wird zu einer
halbéffentichen Zone der gesamten Anrainerschaft, die Innenfassade der
Blockrandbebauung zur Grenze zwischen Halbéffentlichkeit und Privathei.
Die Bebauungsdichte in diesen beiden Blocken betriigt 1,3 bis 1,4*'" auf den
jeweiligen Bauparzellen und ist damit niedriger als in den innerstidtischen
Griinderzeitquartieren.

Bei den angrenzenden Siedlungen handelt es sich um staatlich gelenkten,
nationalsozialistischen Wohnbau von 1938-1945, der zur Unterbringung
von Offizieren (Luftwaffensiedlung) bzw. Siidtiroler Aussiedlerfamilien
(Mahrenbergersiedlung, Denggenhofsiedlung)  errichtet wurde. Die
Luftwaffensiedlung, beidseitig der Triesterstrafle und siidlich an die
Triestersiedlung I anschlieend, wurde als viergeschoflige Anlage
in 19 Zweispinnern mit insgesamt 154 Wohnungen errichtet. Die
Mahrenbergersiedlung, 8stlich der Triesterstrafle gelegen und urspriinglich
von der Stadt Graz als Volkswohnungen begonnen, ist mit ihren 376
Wohnungen in zwei- bis dreigeschofligen Bauten die gréfite Siedlungsanlage
aus der Zeit des Nationalsozialismus, die in Graz gebaut wurde. Trotz der
Hohe der Gebidude werden keine Bebauungsdichten iiber 0,8 erreicht.

Die Denggenhofsiedlung, nicht wie die beiden zuvor genannten durch die
Stidmirkische Heimstitte errichtet, sondern durch die Neue Heimat,*?
setzt sich aus Hausgruppen, sogenannten Nachbarschaften, zusammen und
simuliert damit eine dorfliche Strukeur. Die Anlage ist anders als die zuvor

beschriebenen Siedlungen wesentlich stirker gegliedert, topografisch gestaffelt
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und kehrt mehr das Einzelhaus hervor als die stidtische Grofiform, jedoch
auf relativ oberflichliche Art. 69 Zwei- und Dreispinner mit zwei bis drei
Vollgeschoflen und meist ausgebauten Dachbdden beherbergen insgesamt
357 Wohnungen von zirka 50 bis 70m? Nutzfliche.*® Dem kleinteiligen
AuBleren und dem dérflichen Habitus entspricht auch die niedrige
Bebauungsdichte von nur 0,4 bis 1,0 ohne Straflen. Eine Aufstockung dieser
Siedlung wiirde im Vergleich zu den anderen hier angefiihrten Typologien

stirker charakterverindernd in das duflere Erscheinungsbild eingreifen.

Bei allen drei Wohnhausanlagen zeichnete Architeke Peter Koller fiir die

Planung verantwortlich. Der frithere Mitarbeiter von Albert Speer war ab
Februar 1939 Stadtplaner von Graz und damit Nachfolger von Fritz Haas.**
Nichtalle Vorhaben wurden zur Ginze realisiert. Vor allem Infrastrukturbauten
wie Schulen wurden erst verspitet beziehungsweise verkleinert ausgefiihrt. An
einigen Stellen wurde auch bereits nachverdichet.

Anders als die Triestersiedlungen I und II formen diese Siedlungen keine
geschlossenen Héfe. Dennoch ist das gesamte Siedlungsgebiet durch eine
meist sehr klare Definition der AufSenrdume gekennzeichnet. Aus Riegeln, L-
und U-férmigen Baukérpern wurden offene und geschlossene Hofsituationen
arrangiert, die aber durch die Gebdudeabstinde zum 6ffentlichen Raum hin
durchgingig bleiben. Die Einginge befinden sich wieder straflenseitig, jedoch
zuriickgesetzt hinter mehr oder weniger breite Streifen von Abstandsgriin.
Eine relativ geringe Bebauungsdichte und grofiziigige Griinflichen,
von denen einige in Innenhofbereichen zur individuellen Nutzung
parzellierc wurden, sind ein besonderes Merkmal dieses Siedlungsgebietes.
Diesbeziiglich sind hier einige vorbildhafte Ansdtze zu erkennen, wie aus
oft als problematisch empfundenen und wenig nutzbaren Freiriumen von
Wohnhéfen identititsstiftende  Freizeitressourcen werden kénnen. Die
verbleibenden Griinflichen lassen aber auch hier noch grofles Potenzial fiir
weitere Bemithungen offen.

In all diesen Siedlungen gibt es, anders als in der Griinderzeitstadt, keine
echten Eckwohnungen. Sie folgen vielmehr dem Prinzip systematisierter
Zeilenbebauungen ad infinitum. Das Prinzip der Grundrissumkehr aufgrund
verstarkter Ausrichtung nach Himmelsrichtungen, aber auch die Abkehr von
den Straflen ist deutlich zu erkennen. Die zeilenartige Denggenhofsiedlung,
eine Reproduktion und leichte Abwandlung des immer gleichen Haustyps,

zeigt an gegeniiberliegenden Strafenseiten unterschiedliche Fassadenvarianten
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und ist demnach eindeutig nach der Sonne ausgerichtet. Hier gibt es kein
Vorne oder Hinten mehr. In den anderen Siedlungen ist das Konzept der
Orientierung weniger eindeutig ablesbar. An den offenen Ecken der Blocke
bezichungsweise an Gebdudestirnseiten wurden an mehreren  Stellen
urbane Erdgeschofinutzungen wie zum Beispiel Liden zur Nahversorgung
angebaut. Fiir eine belebte Sockelzone und urbanes Straflenleben reicht
das jedoch nicht. Eine Nacherginzung derartiger Funktionen wire in
Gebiudezwischenriumen und weiteren Blockecken méglich. Ob dadurch ein
wirklich urbaner Charakter zu schaffen wire, ist zu bezweifeln, aber jedenfalls
kénnte man dadurch das Nahversorgungsangebot stirken und fiir etwas mehr
Nutzungsdurchmischung sorgen.

Ein Aufstockungsszenario liefle auch das Verschlieen echter Liicken zu
und die Uberbriickung von Zwischenriumen in der Dachzone. Damit
wiirden stidtische Raumabschliisse gestirkt, Fehlstellen durch Zubau
verbessert, aber gleichzeitig die vorhandene Durchgingigkeit als wichtiges
Charaktermerkmal bewahrt. An einigen Stellen wire auch reichlich Platz
fiir zusitzliche Zeilenbebauungen und Auffillungen. Diese Maglichkeit der
Nachverdichtung bleibt in diesem Konzept und auch in den rechnerischen
Ermittlungen jedoch unberiicksichtigt, denn das Hauptaugenmerk wurde im

Falle dieses Siedlungsgebietes auf die Erhebung des vorhandenen quantitativen

Potenzials gelegt.
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10. Quantitatives Potenzial



10.1. Auswertung von Entwirfen

Eine zentrale, immer wieder auftretende, aber bislang wenig fundiert
beantwortete Frage ist die nach der mengenmifligen Relevanz von
Nachverdichtungsmafinahmen  allgemein und einer flichendeckenden
Aufstockung wie im beschriebenen Modell im Besonderen. Vor allem beim
Abwiegen von Fiir und Wider groflerer, gestaltrelevanter Eingriffe in eine
erhaltens- und schiitzenswerte Bausubstanz wie die Stadterweiterungsgebiete
der Griinderzeit wird hiufig das Argument der vernachlissigbaren
quantitativen Groflenordnung, primédr im Vergleich zu herkémmlichen
Dachbodenausbauten, vorgebracht. Nachvollziehbare Grundlagen und
Berechnungen fiir diese Skepsis sind Mangelware, man scheintsich vielmehrauf
emotionale Zweifel zu stiitzen. Die Ausgangshypothesen dieser Arbeit hingegen
fuflen auf der Annahme einer stidtebaulichen Relevanz der quantitativen
Potenziale. Dies basiert auf der Beurteilung und Einordnung der historischen
Stadt- und Baustrukeur der griinderzeitlichen Blockrandbebauungen als
hochwertige und bereits aufgeschlossene Baulandreserve. Quartiersbezogene
Dichteanalysen und -vergleiche unterstiitzen diese Annahme, denn sie
zeigen nicht nur, dass die als Beispiel herangezogene Stadt Graz als Ganzes
wesentlich weniger dicht bebaut und bevolkert ist als andere, durchaus auch
als lebenswert empfundene Stidte. Sie deuten auch darauf hin, dass die
Grazer Blockrandbebauungen zu wenig Dichte fiir echte Urbanitit aufweisen.
Wie in Kapitel 4 zum Thema Dichte®” bereits genau ausgefiihrt, soll erst

eine Mindestquartiersdichte von zirka 1,5 bis 1,6 bezogen auf die Bebauung
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111. Luftbild Graz, © Stadtvermessungsamt
Graz

415 Siehe Kapitel 4. Wie dicht darf Stadt sein?



112. Referenzblécke 125 und 126, Screen-
shot  Vogelperspektive ~ 8.8.2013,  Goog-
le Maps, © Cnes/Spot Image, Digital Glo-
be, European Space Imaging, Landsat.
Bestandsgrundriss Erdgeschof8 (Planbasis Stadt-
archiv Graz, Kataster © BEV 2014; eigene
Bearbeitung)

urbanes Leben erméglichen, eine Bebauungsdichte, die im Referenzquartier
mit knapp iiber 1,3 (ohne Dachbodenausbauten) derzeit nicht gegeben ist.
Eine maflvolle Nachverdichtung durch Aufstockung um im Durchschnitt
rund zwei Geschofle soll fiir die entsprechende Stirkung urbaner Qualititen
und neuen Wohnraum sorgen. Zwar ist es aus derzeitiger Perspektive nicht
moglich, die tatsichlichen Auswirkungen dieser Mafinahme auf das urbane
Zusammenspiel aus gebautem Raum, sozialem Zusammenwirken und
wirtschaftlichen Implikationen genau nachzuvollziehen, schlieflich handelt
es sich um ein Konzept und nicht um gebaute Wirklichkeit, eine qualifizierte
Abschitzung quantitativer Potenziale ist dennoch méglich. Als Fallstudien
dazu dienen wie schon zuvor die Studierendenarbeiten des Instituts fiir
Gebiudelehre an der TU-Graz. Zur Darstellung der qualitativen rdumlichen
Méglichkeiten des Modells und dessen breit geficherten Variantenreichtums
haben sie sich bereits als tauglich herausgestellt. Das macht sie auch zu einer
geeigneten Grundlage fiir die Berechnung des quantitativen Potenzials. Die
Auswertung von sechs exemplarischen Studierendenarbeiten aus 4 Projekten
(zwei Einzelprojekte mit je einem bearbeitetem Block, zwei Teamprojekte mit
beiden Blécken) der Entwurfsiibung ,,Entwerfen 5“ gibt Aufschluss tiber den
unter hochsten qualitativen Anforderungen erzielbaren Flichenzuwachs auf

den Referenzblécken.

1011. Die Referenzblécke im Bestand und ihre

Relevanz

Volksschule

Den wirklich durchschnittlichen Referenzblock hinsichtlich Form,
Abmessungen und Bauhohe wie in anderen Stidten gibt es in Graz in der
Realitit niche, zu divers fallen die geometrischen Erscheinungsformen aus.
Auch schriftliche Belege fiir griinderzeitliche Faustregeln zur Blockanlage
konnten nicht gefunden werden. Quartiere wurden zwischen bestehenden
Vorstadtstraflen und Bebauungen grundstiicksweise geplant. Das heifit,
groffere und kleinere Vorstadtgriinde wurden durch neu angelegte Straflen
zerteilt und parzelliert und das vorerst ohne iibergeordnete Planung, sondern

anlassbezogen. So iiberwiegt die Anzahl an Blécken mit schrigen Winkeln
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in Anlehnung an alte Grundgrenzen und Bestinde. Deutlich erkennbar
ist bei Betrachtung der frithen Blockrandbebauungen jedoch, dass eher
kleineren Strukturen zum Beispiel im Vergleich zu Berlin der Vorzug gegeben
wurde und diese Priferenz auch bis zum Ende des Baubooms weitgehend
durchgehalten wurde.

Wenn man den Grazer Referenzblock festlegen miisste, wiirden die
beiden gewihlten Blocke (Nr. 125 und 126 im Ubersichtsplan) zwischen
Sparbersbachgasse und Nibelungengasse beziechungsweise Rechbauerstrafle
und Naglergasse ihm wohl recht nahe kommen. Die beiden Blocke sind
Bestandteil des bereits in Kapitel 3.4.1 zum Vergleich mit Berlin und Wien
herangezogenen Referenzquartiers. Mit ihren Abmessungen von Baufluchtlinie
zu Baufluchtlinie von rund 120 mal 60 Metern entsprechen sie nicht nur dem
von Joseph Stiibben genannten Normalmaf3 fiir Blockabmessungen bei Miets-

und Geschiftshiusern, ¢

sondern liegen dem Augenschein nach auch in Graz
in einem gingigen Groflenbereich. Mit den tiberwiegend dreigeschofligen
Grazer Haustypen und den unbebauten Héfen bieten sie eine gute Basis fiir
eine Fallstudie. Auch hinsichtlich der Straflenbreiten weisen sie mit Ausnahme
des iiberbreiten Prachtboulevards alle gingigen Strafenbreiten von rund 11,5
bis 16 Metern auf. Einer der Blocke ist nahezu rechteckig und grenzt an der
Nordostseite an den Vorplatz zur von Georg Hauberisser entworfenen Herz
Jesu Kirche. Der zweite Block weist eine Trapezform auf und ist etwas kleiner.
Die Bauten entlang der Sparbersbachgasse verfiigen iiber Vorgirten. Da unter
der Straf3e ein stark reguliertes Bachbett eingewolbt gefiihrt wird und damit
eine mafigebliche Uberhohung der Strafle gegeniiber dem natiirlichen Gelinde
in Kauf genommen wurde, nutzten einige Bautriger den entstandenen
Hohensprung zur Schaffung von gartenseitigen Kellerwohnungen mit
direktem Zugang zum Hof. Diese Wohnungen waren hauptsichlich aus
bautechnischen und bauphysikalischen Griinden immer schon Substandard
und sind auch heute noch kaum mit vertretbarem technischen Aufwand
trockenzulegen, bieten also kaum hygienisch akzeptables Wohnpotenzial. Sie
wurden in die Flichenberechnungen des Bestandes nicht einbezogen.

Diese erfolgten auf Basis der originalen Einreichpline aus dem Bauaktenarchiv
des Grazer Stadtarchivs und kénnen daher hinsichtlich Wohnungsanzahl
und -verteilung vom heutigen Zustand abweichen. Dazu wurden die
Archivpline digitalisiert, die Flichen CAD-miflig erfasst und in ein
Tabellenkalkulationsprogramm eingegeben. Die Bruttogeschof$flichen, also
die Grundrissflichen inklusive Maueranteile, wurden fiir alle Vollgeschof3e
vom Erdgeschof§ bis zur Trauflinie errechnet, d.h. fiir die von der Strafle aus
mafgeblichen Geschofle. Die Nutzflichen umfassen sowohl Wohn- als auch
Erschliefungsflichen inklusive Stiegen, jedoch ohne Tiir- und Fensternischen.
Als private Freibereiche wurden die bestehenden Wirtschaftsbalkone
gesondert in die Summenaufstellung aufgenommen. Die vorhandenen
Dachgeschoflausbauten, die bei einer blockweisen Vollaufstockung
zur Disposition stiinden, wurden nicht in die Gesamtberechnungen
aufgenommen, jedoch sehr wohl als Bruttogeschofiflichen zusitzlich zu
den Vollgeschoflen im Bestand ausschliefflich zum statistischen Abgleich
von Gewinnen und Verlusten ermittelt. Sie wurden jeweils mit 70% der
Grundfliche bewertet. Eine qualitative Wertung wurde nicht vorgenommen.
Der Rechteckblock umfasst 16 Einzelgebiude mit 86 Nutzungseinheiten (NE)
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30 Gebdude
170 Nutzungseinheiten

Bebauungsgrad 0,42
Bebauungsdichte 1,3
18.599m?Quartiersfliche
7.850m? Bebaute Fliche
24.176m? Bruttogeschof¥fliche
18.360m? Nettonutzflichen
248m? Balkone

113. Eckdaten Bestand

416 Vgl. Stiibben 1980, S. 55.

417 Die Anzahl der Nutzungseinheiten und ihre
Flichen entstammen den historischen Einreich-
plinen aus den Bauakten des Stadtarchivs Graz
und kénnen von der gebauten gegenwirtigen
Realitit abweichen.

418 Dachgeschoflausbauten wurden aufgrund
der geringen Dachneigungen von ca. 30-35°
mit 70% der zugrundeliegenden Grundfliche
berechnet.



114. Die Referenzprojekte A-D zur
Flichenermittlung

oder 9.476m? Nettonutzfliche inklusive Erschlieflung bei einer bebauten
Blockrandfliche von 3.997m? und einer Gesamtbruttogeschof$fliche (BGF)
von 12.170m?. Den Nutzungseinheiten sind insgesamt 142m? an privaten
Freibereichen in Form von Balkonen oder Terrassen zugeordnet.

Der Trapezblock kommt in 14 Gebduden auf 84 Nutzungseinheiten mit
insgesamt 8.884m? Nettonutzfliche und 106m? privaten Freibereichen.
Die bebaute Fliche betrigt hier 3.854m? bei einer Bruttogeschoffliche von
12.006m?.4"7

Derzeit sind rund 42 Prozent*'® des Dachraumes der Blockrandfliche
ausgebaut. Anausgebauten Dachbdden miissten also 1.933m? beziechungsweise
1.402m? oder rund 12% der gesamten BruttogeschofSfliche geopfert
werden. Die insgesamt 24.176m? Bruttogeschof8fliche im Massivbau, also
ohne ausgebaute Dachgeschof3e und Keller, ergeben bei einer theoretischen
gemeinsamen Grundfliche bis zur Straflenachse eine Bebauungsdichte von

1,30 bei einem Bebauungsgrad von 0,42.

10.1.2. Quantitative Auswertung von Fallstudien

aus Entwurfsprojekten

Projekt A: Johannes Kerschner und Robert Kogler (beide Blocke)
Projeke B: Lisa Reinisch und Sarah Poguntke (beide Blocke)
Projekt C: Maria Schirgi (Rechteckblock)

Projekt D: Johannes Schweighofer (Rechteckblock)

Allevier Projekte zeichnen sich durch Eigenstindigkeitund Unterschiedlichkeit
aus und demonstrieren damit eine betrichtliche Bandbreite an Méglichkeiten
innerhalb der Blockrandaufstockung. Sie erfiillen alle in hohem Mafle die
Aufgabenstellung und sind in ihrem Ausarbeitungsgrad so weit gedichen,
dass sie eine gut nachvollziechbare Planbasis zur Auswertung liefern. Sowohl
hinsichtlich Wohnungstypologien und —gréflen, von der Familienwohnung,
der Kleinwohnung iiber betreutes Wohnen bis hin zu studentischem Wohnen
samt Infrastrukcuren, als auch in Bezug auf alternative Nutzungsvarianten,
wie Biiros, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Gastronomie und so weiter,
wird eine urbane Vielfalt aufgezeigt. In den Bestand der Vollgeschofie
wurde in unterschiedlichem Ausmaf3, aber immer wohl dosiert und iiberlegt
eingegriffen. Da es keine konkreten Vorgaben zu quantitativen Zielen gab,
sondern das Hauptaugenmerk auf der Suche nach ,verniinftigen Lsungen
lag, gibt es auch hinsichtlich der harten Fakten betrichtliche Unterschiede.
Die Flichen- und Nutzungsauswertung der Aufstockungen wurde auf
Basis der von den Studierenden eingereichten digitalen Grundrisspline
nach demselben vereinheitlichten Muster wie im Bestand vorgenommen.
Nutzflichen wurden nach Wohnen und nach Sondernutzungen aufgegliedert,
Freibereiche auf Balkonen, Terrassen und Dichern nach privater und
offentlicher Zuordnung. Die Bruttogeschof$flichen wurden nach den in
Osterreich gingigen Konventionen berechnet, wobei iiberdachte Freibereiche
vernachlissigt wurden. Anderungen im Bestand wurden als eigene Kategorie
mitberiicksichtigt.

Im Rechteckblock wurden zwischen 42 und 78 Wohneinheiten vorgeschlagen,
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wobei bei Projekt B studentisches Wohnen mitgezihlt wurde, betreutes
Seniorenwohnen jedoch nicht. Die Wohngemeinschaften fiir die Studierenden
lassen sich einfach als Wohneinheiten uminterpretieren, die Sondernutzung
des betreuten Wohnens hingegen bietet zwar auch einer betrichtlichen
Anzahl an Menschen Unterkunft, stellt aber eine kaum teilbare Einzelnutzung
dar. Ahnliche Sonderformen des Wohnens beinhaltet auch Projekt D.
Auch wohnfremde Nutzungen wie Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
Gastronomie kommen vor. Lediglich Projekt C umfasst im Bereich der
Aufstockung ausschliefSlich Wohnungen.

Ausgerechnet der Entwurf A mit der geringsten Anzahl an Wohneinheiten
(42) erreicht den groffiten Zuwachs an Nutzfliche (gesamt inklusive
Erschlieflung), 8.314m? im Gegensatz zu nur 5.116m? bei 64 Wohnungen
in Entwurf D, wo eine offene Laubengangerschlieflung fast ausschliefSlich zu
Wohnnutzflichen und Freibereichen fithrt. Den Flichengewinnen gegeniiber
steht jedoch auch ein Verlust von Geschof$flichen im Bestand durch Abbriiche,
Umbauten und Anderungen hauptsichlich am Erschlieungssystem
zwischen 0 und 670m?; bei Letzterem soll der Abbruch eines ganzen Hauses
fiir freien Zugang in den Innenhof sorgen. Die Projekte fithren zu einem
Zugewinn an BruttogeschofSflichen zwischen 7.435m? und 8.528m?2.
Hier sind Anderungen im Bestand bereits beriicksichtigt. Die Bilanz ohne
Berticksichtigung der bestehenden DachgeschofSausbauten ergibt eine 1,9-
bis 2,1-fache Uberbauung des Bestandes und bestitigt damit die im Vorfeld
angefiihrte Faustregel von zwei voll ausgebauten Geschoflen oberhalb der
bestehenden Trauflinie. An privaten und allgemein nutzbaren Freibereichen
innerhalb des Bauwerkes werden zwischen 4.511 und 6.205m? geschaffen.
Ahnlich das Bild beim trapezformigen Block, wobei hier nur die beiden
Teamprojekte (Projekte A und B) zur Auswertung zur Verftigung standen.
Es werden 49 bezichungsweise 78 Wohneinheiten zuziiglich einer
Sondernutzung vorgeschlagen. Das summiert sich zu 5.817m? und 7.425m?
Nettonutzfliche oder 5.919m? bzw. 7.326m? Bruttogeschofiflichen.
Bei Projekt B werden im Bestand 540m? Nutzflichen abgebrochen oder
umgenutzt. Ohne Beriicksichtigung der bestehenden Dachgeschofle ergibt
das eine 1,5- beziechungsweise zweifache Uberbauung des Bestandes. An
Balkonen, Terrassen und begehbaren Dachflichen werden zwischen 3.019m?
und 5.417m? neu geschaffen.

Ein  grundlegender ~ Unterschied  hinsichtlich ~ Bebaubarkeit  und
Flichenausbeute ist bei den beiden Blécken trotz unterschiedlicher Geometrie
und Gréfle nicht zu erkennen. Wohl muss aber festgestellt werden, dass die
tibergreifende Behandlung mehrerer nebeneinander liegender Blocke mitunter
zu groflziigigeren Zusatznutzungen fiihre als die singulire Betrachtung und
eventuell auch zu einem kooperativen Entwurfszugang verleitet. Genannt
sei hier zum Beispiel die Uberbriickung der Katzianergasse durch Projekt B
mit Wohnnutzungen, also die Zusammenfassung beider Blocke zu einem.
Die beiden Trakte an der Katzianergasse werden einmal als Kombination
aus Kinderbetreuungseinrichtung und betreutem Wohnen genutzt, das
andere Mal als Seminarzentrum mit angeschlossener Gastronomie, jeweils
mit grofiziigigen Auflenbereichen. Projekt A tiberbriickt die Katzianergasse
ebenso, allerdings mit einer sogenannten Sportplattform, die in diesem

Bereich zu groflem Volumen bei vergleichsweise geringer Fliche fiihrt.
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116. Gesamtbilanz Bestand und Aufstockung

419 Laut Interpolation zwischen den nahelie-
gensten offiziellen MefSpunkten (vgl. Digitaler
Atlas Steiermark, Kartenservice, Gewisser &
Wasserinformationwww.gis.steiermark.at).

420 Im Umbkreis von 300m um die Herz Jesu
Kirche befinden sich derzeit rund 1.100 PKW-
Stellplitze auf éffentlichem Grund. Auslastung
wochentags 76-100%, zu iiber 80% durch An-
rainerlnnen. Vgl. Franke 2012, S. 55ff.

Da synergetische Betrachtung des Bestandes und seiner Moglichkeiten
grundsitzlich wiinschenswert ist — das gesamte Aufstockungsmodell basiert
auf synergetischer Betrachtung benachbarter Einzelteile — und zudem Vielfalt
als urbanes Grundmerkmal und somit erstrebenswertes Resultat gesehen
werden kann, spricht ob der tendenziellen Ahnlichkeit der Blocke nichts
dagegen, die Ergebnisse zu einem Durchschnitt hochzurechnen, um diesen
als Basis zur weiteren Betrachtung zu verwenden.

Im Durchschnitt der vier Projekte mit sechs Blockrandaufstockungen wird
die bestehende bebaute Fliche brutto mit 14.479m? 1,85-mal iiberbaut,
bei bereits einberechneten Verlusten im Bestand. Beriicksichtigt man auch
die bestechenden Dachbodenwohnungen sind es immer noch 1,5 neue
Vollgeschofle. Unter der Annahme eines durchschnittlichen Flichenbedarfs
(BGF) von 50m? pro Person berechnet entspricht das einem Aquivalent von
290 neuen EinwohnerInnen. Fiir die Nutzflichenbilanz bedeutet das im
Schnitt die Neuschaffung von 130 Einheiten mit in Summe iiber 13.300m?
Nettonutzfliche und 9.150m? Auflenbereichsfliche in Form von Balkonen,
Terrassen und Dachgirten. Zusitzliche 250m? private Freibereichsfliche

verbessern aufSerdem das Angebot im Bestand.

: :
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Fiir die dann insgesamt 300 Nutzungseinheiten inklusive Bestand konnten
unter den Innenhéfen Tiefgaragen mit je zwischen 105 und 351 Stellplitzen,
gesamt bis zu rund 500 Plitze fiir beide zusammen, geschaffen werden. Die
Unterschiede ergeben sich aus unterschiedlichen Priorititen im Entwurf. Bei
dreigeschofligem Garageneinbau, der laut Grundwasserspiegel®"” theoretisch
moglich wire, konnte man in einem einzelnen Blockrand Parkplitze fiir
mehrere Blécke schaffen, was viele Studierende auch taten. Andere wiederum
versuchten nur das Soll von einem PKW-Stellplatz pro Nutzungseinheit
zu erfiillen, was gemessen an den derzeitigen im Quartier vorhandenen
Fahrzeugen ohnedies schon sehr hoch gegriffen ist.*”” Rechnerisch liefert
das den Beweis, dass durch den Einbau von Quartiersgaragen die Straflen
betrichtlich von ruhendem Verkehr befreit und damit wieder zu Lebens- und
Bewegungsraum fiir Menschen werden kénnten.

Die Zahlen aus den Entwurfsprojekten liefern mehrere vielversprechende
Beweise:

Das Verhiltnis zwischen Bruttogeschoffflichen und Nettonutzflichen

bleibt trotz groffziigiger Raumgqualititen in den ErschlieSungen und
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Allgemeinflichen moderat. Dies ist sicher auf die sparsame Anordnung von
vertikalen Erschliefungssystemen und den hohen Anteil von Wegefiihrungen
im Freien, wie Laubenginge und Zuginge vom Dach aus zuritickzufiihren, die
gleichzeitig auch wohnungsnahe Freibereiche sind. Selbstverstindlich kosten
auch begriinte Dicher, Terrassen, offene LaubengangerschlieSungen und
sonstige Freibereiche in der Errichtung Geld, sie unterliegen aber anderen
Bedingungen als temperierte Innenridume, die nur der Erschliefung dienen,
und verfiigen iiber einen anderen Nutzwert.

Selbstwenn man davon ausgehen muss, dass Entwiirfe in diesem Projektstadium
nicht jeden Flichenverlust, der in einem realen Bauvorhaben durch
Wandstirken, Installationsschichte und sonstige Einbauten zu verzeichnen
ist, beriicksichtigen, erscheinen die errechneten Verhiltniszahlen des Neubaus
zwischen Bruttoflichen (BGF) und verwertbaren Nutzflichen durchaus
vielversprechend. Die Bandbreite reicht von 1,13 bis 1,55 und ergibt im
Mittel 1,33. Im Vergleich mit den fiir die Wohnbauférderung der Stadt Wien
vorliegenden Vorgaben liegen alle Referenzprojekte inner- beziehungsweise
unterhalb der festgelegten Grenzwerte von 1,3 bis 1,6. Erginzend sei erwihnt,
dass die Wiener Wohnbauférderung wohnungsinterne Treppen nicht als
Nutzflichen kalkuliert, diese hier aber inbegriffen sind, wohingegen Balkone
und Terrassen nicht als Nutzflichen gewertet wurden, in den Richtwerten
aber bis zu einem Dirittel oder maximal 6% der Wohnfliche beriicksichtigt
werden.*””! Die in den meisten Projekten grofziigige Raumanordnung, sowohl
hinsichtlich Allgemeinflichen, aber auch Nutzflichen und nicht zuletzt auch
Interventionen in der bestechenden Bausubstanz, lisst die Schlussfolgerung
zu, dass man bei entsprechend raumékonomischer Programmierung bei
gleicher Bauhdhe noch mehr Flichengewinn beziehungsweise wirtschaftlich
verwertbare Fliche lukrieren kénnte. Ein Abwiegen mit etwaigen qualitativen
und architektonischen Verlusten wire aber zweifelsfrei unerlisslich.

Als Schluss aus dieser Projektanalyse ldsst sich feststellen, dass eine
zweigeschoflige blockweise Aufstockung von Blockrandbebauungen im
Kontext der Referenzblécke und damit aller Voraussicht nach auch in den
sonstigen Grazer Blocken nicht nur in der Lage wire, hoch qualitative
neue Wohnriume zu bieten, sondern auch in einem quantitativ relevanten
Ausmaf3, das weit iiber das herkommlicher Dachbodenausbauten hinausgeht.
Die historisch bedingte Strukturihnlichkeit mit den Bebauungen in anderen
mitteleuropdischen Stidten lisst den Schluss zu, dass dieses Modell auch dort

anwendbar wire.
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117. GIS Digitaler Kataster von Graz,

© GIS Steiermark, 2013

422 http://maps.google.at/
423 http://www.bing.com/maps/
424 hup://www.gis.steiermark.at/

10.2. Der Aufstockungskataster

10.2.1. Methoden und Anschauungsmaterial

ZurBeurteilungdesNachverdichtungspotenzialsim Grazer Griinderzeitbestand
in quantitativer und qualitativer Hinsicht wurden drei unterschiedliche
Anschauungsmedien herangezogen. Internetdienste, die hochauflésende
Satellitenbilder und 45° Ansichten bzw. Vogelperspektiven anbieten, wie

2

Google Maps®? und Bing Karten®?, sind Informationsquellen von hohem
Nutzen, die nicht nur einen ersten Eindruck von der stadtebaulichen Anlage
der Stadt und ihren Typologien liefern, sondern bei entsprechend hoher
Auflésung durchaus auch Aufschluss iiber Detailfragen wie Geschoflanzahl
und Dachformen liefern konnen. Fiir zahlreiche Stidte sind sie damit ein
ausgesprochen einfaches sowie leicht und kostenlos verfiigbares Hilfsmittel
zur Stadtbetrachtung und Analyse.

Einer empirischen Ermittlung quantitativen Potenzials muss eine qualitative
Vorselektion und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes vorangehen.
Gerade dafiir sind die Luft- und Satellitenbilder von Google und Bing ideale
Hilfsmittel. Nicht ersetzen kdnnen sie jedoch die Kenntnis des realen Ortes
und die Verifizierung der getroffenen Annahmen durch Lokalaugenschein,
das zweite Medium.

Das dritte Medium sind digitale Kataster. Im konkreten Fall wurde als
Werkzeug zur Potenzialerhebung innerhalb der Stadt Graz das Geografische
Informationssystem des Landes Steiermark® herangezogen. Der hier
vorhandene, frei zugingliche digitale Atlas bietet Katasterpline mit Angaben
zu Adressen, GrundstiicksgrofSen, Zugehorigkeiten und Bauflichen. Dariiber
hinaus ist auch ein Messwerkzeug fiir Lingen und Flichen verfiigbar, mit dem
ausreichend genau die Gréfle von Bauliicken und #hnlichen Reserveflichen
gemessen oder auch im Kataster nicht erfasste bauliche Verinderungen
rekonstruiert werden kénnen.

Die gewonnenen Daten wurden nach Adressen geordnet, nach

Baublocken gruppiert und in Ubersichtsplinen kartografiert sowie in ein




Tabellenkalkulationsprogramm eingearbeitet.

Als  weitere Gliederungsmoglichkeit dienen Stadtquartiere, Stadtteile
bezichungsweise Bezirke. Dabei wurde der Bezirk Innere Stadt, der das Gebiet
der mittelalterlichen Festungsstadt sowie die Flichen der fritheren Befestigungs-
und Verteidigungsanlagen umfasst und heute grofiteils Weltkulturerbe ist,
ausgeklammert. Die mittelalterlichen Stadtstrukturen sind nicht nur durch
Denkmalschutz und UNESCO-Richtlinien belastet, sondern entsprechen
auch, was Grundtypus, Freiflichen und Bebauungsdichte betrifft, nur im
Ausnahmefall dem fiir das Nachverdichtungsmodell erforderlichen Charakeer.
Die griinderzeitlichen Blockrandbebauungen im siidlichen Altstadtbereich,>
zum Groflteil an der Ringstraffe und auflerhalb des Weltkulturerbes
gelegen, passen zwar grundsitzlich hinsichtlich Bauepoche und Typologie
in das Schema, bleiben aber dennoch unberiicksichtigt. Es handelt sich um
tiberwiegend stark verdichtete Strukturen aus hdchst reprisentativen Geschifts-
und Wohnhiusern mit kleinen Hofen und mehrgeschofligen Dachausbauten
oder Aufstockungen. Meist sind es gut instandgehaltene innerstidtische
Businessimmobilien mit nur wenig verbliebener Wohnfunktion, die in der
Typenpalette urbaner Griinderzeithduser eine eigene Kategorie bilden und
sich damit dem Aufstockungsmodell weitgehend entziehen.

Ebenso unbehandelt bleiben diejenigen Hauserzeilen und Blocke, die als die
allererste Stadterweiterung von Graz nach der Entfestigung der Stadt gelten,*
die sogenannten Hiuser am Stadtgraben,'” urspringlich klassizistische,
niedrige Zeilenbebauungen aus dem Biedermeier, die die nérdliche Grenze
des Jakominiplatzes bilden und einen vollig eigenen Charakter ausstrahlen.
Auch Block 142 zwischen Jakominiplatz und Oper, der aufgrund seiner
Dichte und Bauformen cher alternative Nachverdichtungspotenziale zum
herkémmlichen Grazer Griinderzeitblock aufweist, wird ausgespart.

Die ecinzige Ausnahme von der Exklusion bildet ein einzelner Block im
nordlichen Grenzbereich an der Jahngasse, der stadtgeografisch ohnedies eher
dem Bezirk Geidorf zuzuordnen ist.

Aufgrund der besonderen, geografisch und historisch bedingten Stadtstruktur
von Graz sind bereits durch die Gliederung in Stadtbezirke stadtriumlich
sinnvolle Potenziale innerhalb der Blockrandbebauungen grob hierarchisch
strukturiert. Die Blockrandbebauungen der links der Mur befindlichen Bezirke
IT, IIT und VI erweisen sich als grof3teils hochgradig zur Nachverdichtung durch
Aufstockung geeignet, auch wenn jeder dieser Bezirke iiber Relikte fritherer
Epochen wie etwa Biedermeierquartiere oder unbegradigte Straflenabschnitte
mit niedrigen Vorstadtbebauungen, aber auch An-, Zu- und Einbauten aus
neuerer Zeit verfiigt.

Insbesondere  St. Leonhard (II) weist ein weitgehend geschlossen
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118. Innenstadtblocke  145-151,  Screens-
hot Luftbild 8.8.2013 © Google Maps 2013,
© Cnes/Spot Image, Digital Globe, European
Space Imaging, Landsat

119. Stadtgrabenhiuser Blocke 143 und 144,
Screenshot Luftbild © 8.8.2013 Google Maps
2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, Euro-
pean Space Imaging, Landsat; Planbasis © BEV
2014

120. Block 142 zwischen Jakominiplatz und
Oper, Screenshot Luftbild 8.8.2013 © Google
Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Digital Glo-
be, European Space Imaging, Landsat; Planbasis
© BEV 2014



425 Blocke 145 bis 151 laut Datenauswertung.
426 Vgl. Resch 2000, S. 247.

427 Blocke 143 und 144 laut Datenauswertung.
428 Vgl. STEK 4.0, S. 25.

zusammenhingendes ~ Gebiet  mit  Uberwiegend  griinderzeitlichen
Blockrandbebauungen auf, welches nur in geringem Maf$ mit Bauwerken in
Hofen oder typologischen Durch- und Einmischungen mit Bauten anderer
Typologien durchsetzt ist. Als Beispiel sei die nur teilbegradigte Leonhardstraf3e
herangezogen, entlang derer sich noch einige Vorstadthiuser zwischen die
griinderzeitliche Blockrandbebauung mischen. Im siidéstlichen Randbereich
des Bearbeitungsgebietes werden drei Teilblocke, die administrativ zum Bezirk
Waltendorf gehéren, unter St. Leonhard gefiihrt.

Ahnlich wie in St. Leonhard verhilt es sich im Bezirk Geidorf (I1I). Auch
hier mischen sich Vorstadtstraflen wie zum Beispiel die Zinzendorfgasse
oder Biedermeierquartiere entlang der Wartingergasse in das Gefiige.
Das dominierende Erscheinungsbild ist aber das der geschlossenen
Blockrandbebauung mit gering bebauten Innenhéfen und Girten.
Die Diskussion dariiber, ob niedrige Biedermeierhiuschen und
Vorstadtbebauungen erhalten oder aufgestockt werden sollen, ist eine tiber
die kulturhistorische Wertigkeit bestehender Bausubstanz und im Zuge der
Entscheidungsfindung iiber Schutzwiirdigkeit und den Umfang von etwaigen
Schutzmafinahmen. Die grundsitzliche bauliche und typologische Eignung
solcher Quartiere fiir eine gezielte Nachverdichtung kann nicht in Frage
gestellt werden. Im Gegenteil ist das Nachverdichtungspotenzial hier sogar
besonders hoch und die zu erwartenden Qualititen aufgrund der rdumlichen
Gegebenheiten vielversprechend.

Jakomini (VI) unterscheidet sich von den anderen beiden, traditionell
biirgerlichen  Bezirken innerlich durch einen hoheren Anteil an
Arbeiterwohnungen und Betriebsgebiuden. Auferlich, also von der Strafle
aus betrachtet, ist mit Ausnahme eciniger unbegradigter Straflenziige wie
Grazbachgasse, Schonau- und Wielandgasse sowie Miinzgrabenstrafle kaum
ein Unterschied auszumachen, denn Straflenbreiten, Fassadengestaltung und
Vorgirten sind kaum von den anderen Bezirken unterscheidbar. Lediglich die
iibergeordnete Rhythmisierung des Blockgefiiges durch allgemein nutzbare
Frei- bzw. Griinflichen ist augenscheinlich weniger gegeben als in den
anderen beiden Vierteln und wird von der Offentlichkeit als Qualititsmangel
angesehen. 28

Jakomini ist zumindest aus bautypologischer Sicht der am biirgerlichsten
geprigte innerstidtische Arbeiterbezirk oder kontrir der proletarischste unter
den biirgerlichen Wohnbezirken. Das bildet sich in einem héheren Anteil
von Hofbebauungen und einer teilweisen Abwandlung der Haustypen ab.
Wesentlich 6fteralsin St. Leonhard und Geidorf, den Kernzonender Bourgeoisie
innerhalb der Grazer Stadterweiterungsgebiete des 19. Jahrhunderts, kommen
hier Wohngebidude mit Seitenfliigeln, aber auch Hofhiuser mit klassischen
Arbeiterwohnungen und Laubengang vor — Ausdruck von Ansitzen
liberalistischen Profitstrebens. Stark verdichtete, mit den Berliner und Wiener
Beispielen vergleichbare, spekulative Griinderzeitblocke fehlen jedoch. Damit
weist auch Jakomini alle Voraussetzungen fiir grof$flichige Nachverdichtung
durch blockiibergreifende Aufstockung vor. Die vorhandenen Hofbebauungen
erzeugen nur im seltensten Fall eine Dichte, die das behindern wiirde. Eher
schon dienen sie einer Zonierung der begriinten Innenhéfe.

Anders stellt sich das Bild am rechten Murufer dar. Die in Frage kommenden

Gebiete der Bezirke Lend (IV) im Norden und Gries (V) im Siiden,
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grofiteils mehrfach iberformte Quartiere der ehemaligen ,Murvorstadt®
und traditionelle Arbeiter- und Zuwandererbezirke, zeigen ein weitgehend
heterogenes Erscheinungsbild. Die zentrumsnichsten Teile direkt an der
Mur um Mariahilferplatz, Stdtirolerplatz und Griesgasse sind Bestandteil
des Weltkulturerbes und wurden von der Bearbeitung ausgenommen. Aber
auch iiber diese Zone hinaus, tiber Lend- und Griesplatz hinweg finden sich
verbreitet Reste vorstidtischer Strukturen, Bau- und Flurformen. Sie sind
fast saimtlich von griinderzeitlichen Interventionen oder auch Leitplanungen
durchdrungen, prigen aber ebenso wie diese das Erscheinungsbild, an
einigen Stellen dominieren sie es. Zudem sind beziechungsweise waren
das rechte Murufer und die Gegend um den Hauptbahnhof die zentralen
Stitten fiir Produktion, Umschlag und Lieferung sowie Abtransport von
Waren und damit Ziel zahlloser Bombardements im Zweiten Weltkrieg. Die
Inhomogenitit des Erscheinungsbildes wird also zusitzlich zur gewachsenen
Baugeschichte durch die Folgen von Kriegszerstorung und Wiederaufbau
verstirkt. Das Resultat der Bestandserhebung lieferc folglich ein weit
differenzierteres und fragmentierteres Bild als links der Mur. Es zeigt sich
eine wesentlich gréflere Vielfalt an Nutzungen und Erscheinungsbildern, ein
bunteres, verwachseneres, ungeplant wirkendes Nebeneinander von urbanen
und baulichen Formen, damit auch an Mgglichkeiten und Hemmnissen.
Neben einigen kleineren und grofleren zusammenhingenden Bereichen, die
sich hervorragend fiir eine blockweise Aufstockung eignen, iiberwiegt die
Anzahl der Blocke, die in irgendeiner Form durch Hofbebauungen, stadt-,
aber auch gebiudetypologische Verwerfungen gekennzeichnet sind und von
denen sich bei einigen wohl andere Nachverdichtungsformen besser eignen
wiirden als die blockweise Aufstockung.

Eggenberg nimmt eine Sonderstellung ein. Dieser Bezirk galt Anfang des 20.
Jahrhunderts noch als eine der grofiten Marktgemeinden des Landes und
war nicht Teil der Stadt Graz. Die Stadtgrenze nach Westen markierte die
Alte Poststrafle. Die urspriingliche Agrar- und Fremdenverkehrsgemeinde
Eggenberg erfuhr mit der Industrialisierung der Region und der Nihe zur
Stidbahn und dem Grazer Hauptbahnhof im 19. Jahrhundert ein enormes
Wachstum.*” Fiir neue Industriestandorte (z. B. Reininghaus) und Betriebe
aus dem nahen Graz mussten Arbeiterunterkiinfte geschaffen werden.
Detaillierte Kenntnisse tiber Abliufe und Planungen aus der Zeit vor
der Eingemeindung 1938*" sind kaum abrufbar, da die rasch wachsende
Gemeinde nicht tiber die administrative und planerische Erfahrung einer
groferen Stadt verfligte und kaum Bauakten archiviert wurden oder aber
Archiviertes im Laufe von Weltkriegen und Umsiedelungen verloren ging.
Aus dem wenigen Vorhandenen lisst sich ableiten, dass eine Vielzahl von
Bauten durchaus als Arbeiterbehausungen nach spekulativen Gesichtspunkten
in mictunter sehr schlechter Qualitit gebaut wurde. Stadttypologisch klar
erkennbar ist auch heute, dass auf dem fritheren Acker- und Weideland,
ausgehend von der fritheren Ortschaft Algersdorf rund um die Vinzenzkirche,
in relativ groffem Maf3stab ein Straflenraster angelegt wurde,”! der jedoch
nur in wenigen Bereichen homogen mit den fiir die Griinderzeit typischen
Bauwerken bebaut wurde. Trotzdem fast iiberall klar erkennbar sind
fragmentarisch verstreut historistische Einzelbauten in Blécken, meist an

Straflenkreuzungen, die prigend wirken und an die in Folgezeiten weiter
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121. Blockbeispiel Eggenberg, Screenshot Luft-
bild 8.8.2013 © Google Maps 2013, © Cnes/
Spot Image, Digital Globe, European Space Ima-
ging, Landsat; Planbasis © BEV 2014

429 Vgl. Kubinzky 1999, S. 28.
430 Vgl. ebda., S. 57.
431 Vgl. ebda., S. 40f. bzw. S. 46.



122. Hierarchiebeispiel dunkelgriin ,beste Eig-
nung", Screenshot Luftbild 8.8.2013 © Goog-
le Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Digital Glo-
be, European Space Imaging, Landsat; Planbasis

© BEV 2014

123.  Hierarchiebeispiel ~ hellgriin Lgute
Eignung®, Luftbild  Screenshot  8.8.2013
© Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Di-
gital Globe, European Space Imaging, Landsat;
Planbasis © BEV 2014

angebaut wurde. Bei genauer Betrachtung entsprechen die bearbeiteten
Teilbereiche von Eggenberg damit ganz klar einer griinderzeitlichen
Grundintention, wurden jedoch nicht im Ursprungssinne vollendet. Eher
hat man den Eindruck (die Beweise stehen wie bereits erwihnt aus), als sei
Eggenberg im 19. Jahrhundert von den Entwicklungen tiberrollt worden und
hidtte den Schritt von Land zu Stadt aufgrund von anfinglichem Laissez-faire
und spiterer Stagnation sowie mangels klarer planerischer Priorititen bis
heute nicht endgiiltig vollzogen. Der urspriingliche Planungsradius scheint
(fuirs erste) grofler als der durch Industrialisierung und Zuzug erforderliche
Wohnraumbedarf gewesen zu sein. Nur so kann das beliebige Nebeneinander
von vorindustriellen Vorstadthiuschen, historistischen Blockrandbebauungen,
modernistischem Siedlungsbau, postmodernen Eingliederungsversuchen und
Einfamilienhausidylle in ein und demselben Block erklirt werden. Dennoch
oder gerade deshalb erscheint ein nicht unbetrichtlicher Teil von Eggenberg
gut geeignet fir blockweise Aufstockungsszenarien. Nur wire hier in vielen
Fillen auch der Sockel, auf dem man weiterbaut, durch Liickenschliisse erst
noch zu schaffen. Aber gerade dadurch ergibt sich betrichtliches Potenzial fiir
eine Nachverdichtung,.

Als Sonderfall auferhalb der in der Griinderzeit geplanten Straflenraster wird
das aus der Zwischenkriegszeit und dem Nationalsozialismus stammende
Siedlungsgebiet rund um die Triesterstrafle (Bezirk Gries) miteinbezogen.
Griinde daftir und die spezifischen Eigenschaften wurden bereits im
vorhergehenden Kapitel behandelt. Ahnliche, wenn auch kleinere Strukturen
finden sich in nahezu allen anderen Stadtquartieren, nur sind sie dort in
den Kontext historistischer Stadtplanung verwoben oder grenzen zumindest
unmittelbar an und bilden keine solitiren Siedlungsgebiete. Sie werden,
sofern identifiziert, im Tabellenwerk gekennzeichnet, dariiber hinaus aber

ohne weitere Unterscheidung mitbearbeitet.

10.2.2 Hierarchien

Eine weitere Differenzierungsmoglichkeit bei der Potenzialerhebung
im Bestand ist die Unterteilung nach Hierarchien der Tauglichkeit. In
die Beurteilung fliefft ausschliefSlich die durch Augenschein feststellbare
typologische Eignung ein. Die Hauptkriterien zur Beurteilung finden sich
also in der Entsprechung moglichst klarer, geschlossener Blockrandstrukturen
und umfassen Eigenschaften wie Blockhaftigkeit, Homogenitit, disponibler
Hofraum bezichungsweise der Grad ihrer Abweichung davon. Nicht beurteilt
werden zum Beispiel der Bauzustand oder die wirtschaftliche Eignung.

Zur cinfachen Differenzierung in Plan und Tabelle dient ein Farbcode.
Hierarchiestufe eins in dunkelgriin wire der homogene bzw. nahezu
homogene Block, der in allen Kriterien weitgehend dem Optimum zur
Nachverdichtung entspricht. Dieser bestgeeigneten Hierarchiestufe gehdren
also Blocke an, in denen die typologische Zuordnung eindeutig ist. Dazu
zihlen durchgehend geschlossene Blockrandbebauungen ohne grofiere
typenfremde Liicken, mit ausreichenden Freiflichen in den Innenhéfen
und wenigen beziechungsweise nur punktuellen typologischen Irritationen.

Bauepochen und Nutzungen hingegen spielen nur eine untergeordnete Rolle,
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124.Aufstockungskataster Graz; Nachverdich-
- Hierarchien, Planbasis © BEV
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125. Hierarchiebeispiel gelb, ,eingeschriinkte (be-
dingte) Eignung, Screenshot Luftbild 8.8.2013
© Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Di-
gital Globe, European Space Imaging, Landsat;
Planbasis © BEV 2014
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126. Hierarchiebeispiel orange, ,schlechte Eig-
nung“ Block 141 - Jakominiplatz, Screens-
hot Luftbild 8.8.2013 © Google Maps 2013,
© Cnes/Spot Image, Digital Globe, European
Space Imaging, Landsat; Planbasis © BEV 2014

nung® Block 257 Elisabethinnen, Screens-
hot Luftbild 8.8. 2013 © Google Maps 2013,
© Cnes/Spot Image, Digital Globe, European
Space Imaging, Landsat; Planbasis © BEV 2014

432 Vgl. Resch 2000, S. 246.

denn auch Blockrandbebauungen aus dem 20. oder anderen Jahrhunderten
sind problemlos integrierbar, Nutzungsdurchmischung ein Kennzeichen
einer funktionierenden, belebten Stadt.

In hellgriin dargestellt werden Blocke und Teilblocke, die den Anforderungen
weitgehend entsprechen, weil der Grundcharakter des Griinderzeitblocks
klar ablesbar bzw. anwendbar ist, durch typologische Unsauberkeiten
oder undefinierte Liicken jedoch in seiner Homogenitit gestért wird. Das
Aufstockungsmodell ist in diesen Blocken iiberwiegend gut anwendbar,
erfordert aber etwas mehr Sorgfalt im Umgang mit Sonderfillen.

Vor allem in den Randzonen der Untersuchungsgebiete hiufen sich gelb
markierte Blocke. Hierbei handelt es sich um typologisch und baulich
inhomogene Strukturen, oft in Arealen mit ilterer als griinderzeitlicher
Bebauung. Auch hier sind Kennzeichen von Blockrandbebauungen oder
griinderzeitlicher Stadtplanung gegeben. Eine Aufstockung der Blockrinder
wire zweifelsfrei méglich. Dennoch scheint ohne detailliertere Untersuchung
jedes einzelnen Blocks das hier behandelte Aufstockungsmodell nicht per se
zweckmiflig zu sein. Zu viele grundsitzliche typologische Fragen bleiben
offen. Oft sind die Hofe sehr dicht bebaut, wie zum Beispiel in an den
Jakominiplatz angrenzenden Bereichen oder um den Griesplatz. Entlang der
Miinzgrabenstraf$e befinden sich fast rural anmutende Vorstadthduschen mit
oft tief in die Parzellen reichenden Bauteilen. Charakterlich unterscheiden
sich diese Blocke deutlich von den zuvor beschriebenen besser geeigneten. Sie
sind entweder deutlich durch ganz eigene Besonderheiten geprigt oder aber
aufgrund von zu starker typologischer Durchmischung nicht zuordenbar.
Die hier angesprochene Zwiespiltigkeit ist sehr gut an den zwischen
Jakominiplatz und Grazbachgasse gelegenen Blocken abzulesen. Alle diese
Blocke bestehen straflenseitig aus geschlossenen Blockrandbebauungen. Die
Gebdude kénnen zum Jakominiplatz hin sehr reprisentativund mehrgeschoflig
ausfallen, in den engen, stidwirts fithrenden Gassen handelt es sich jedoch
um  kleinteilige, sehr einfache, niedrige, oftmals vielfach iiberformte
Geschiftshiuser aus der Vorgriinderzeit.*? All diesen Gebiuden gemein sind
die dicht bebauten Hinterhéfe, die zum Teil sogar zur Vergroflerung der
Geschiftsflichen vollstindig tiberbaut wurden. Nachverdichtung erscheint
dennoch sinnvoll und wird auch praktiziert, allerdings erscheint eine
Beschrinkung auf die Blockrinder entlang dieser engen Straflenziige nicht
vordergriindig zweckmifSig.

Entang der Grazbachgasse hingegen zeigt sich ein rein griinderzeitlicher
Charakter. Obwohl die Strafle nicht vollstindig begradigt wurde, wurden
entlang des tiberwolbten Baches mehrgeschoflige Blockrandbebauungen neu
errichtet. Von dieser Seite betrachtet befindet man sich eindeutig in einem
griinderzeitlichen Quartier und die Méglichkeit zur Aufstockung dringt sich
wie auch an der gegeniiberliegenden Straf§enseite formlich auf.

Die geringste Eignung zur Nachverdichtung durch Blockrandaufstockung
bilden die orangerot markierten Blcke. Diese sind zwar in die umgebende
Stadtstruktur eingebettet, verfiigen aber tiber Eigenschaften, die sie fiir das
besprochene Aufstockungsmodell unattraktiv oder gar untauglich machen.
Solche Eigenschaften kénnen in einer grundsitzlich anderen urbane
Blockeypologie, wie zum Beispiel einem dicht bebauten Vorstadtblock (z.B.

Block 141), bestehen, in ausgesprochener Inhomogenitit, verquicke mit
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128. Aufstockungskataster Graz, Bestandserhe-
bung, Planbasis © BEV 2014
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129. Berechnungstabelle It. tiberdominanten Nutzungen (z.B. Block 257, Krankenhaus der Elisabethinen),

Aufstockungskataster
8 in Determinierung durch wohnfremde Nutzungen oder einfach im Fehlen

einer klar erkennbaren Blockstruktur.
Einen eigenen Farbcode erhilt das als Sonderfall behandelte Siedlungsgebiet
Triesterstrafle. Der verwendete Blauton markiert sowohl den Sonderfall als

auch beste Eignung.

10.2.3. Hochrechnung Potenzial

Die Ermittlung der flichenmifligen Nachverdichtungspotenziale erfolgte

mit Hilfe einer Tabellenkalkulation, in der jeder im Untersuchungsgebiet

enthaltene Block erfasst wird.
Die Zahlendaten zu den Grundstiicksflichen und bebauten Flichen

-t kel entstammen dem digitalen Kataster. Wo sie nicht angezeigt wurden oder

;
=
;
;
-

zu wenig detailliert waren, wurden sie mithilfe des in der Anwendung

enthaltenen Messwerkzeugs ermittelt und mit dem Vermerk ,,geschitzt“ oder

yneu” gekennzeichnet. Geschoffanzahl und Dachausbauten wurden auf Basis

E der Luftbilder von Google Maps bezichungsweise Bing Maps recherchiert und

durch Lokalaugenschein abgesichert. Im Ubersichtsplan und im Tabellenwerk
gibt ein Farbcode Aufschluss tiber die GeschofSigkeit.

- Bauwerke, die derzeit monofunktional andere Nutzungen als die des

Wohnens beinhalten, sind blau markiert. Wo sie ganze Blocke einnehmen,
wie zum Beispiel im Falle des Campus der Karl-Franzens-Universitit oder

£ der Nationalbank, bleiben sie in der Potenzialermittlung unberiicksichtigt.

mk Sind sie hingegen in ein Blockgeflige integriert, wie zum Beispiel zahlreiche

Schulen, werden sie mitbehandelt. Auch sie bieten eine Baugrundreserve.

- Zum einen kann diese zur Erweiterung der darunter liegenden Funktionen
genutzt werden, sie konnte aber genauso mit Wohnungen tiberbaut werden.
Das Prinzip des Aufstockungsmodells lisst beides zu. Um diese differenzierten

s Maoglichkeiten nicht zu prijudizieren, werden die Berechnungsergebnisse

dieser Sondernutzungen gesondert angefiihre.

£ & | Die bebaute Fliche des Blockrandes, erginzt um etwaige Baulticken, entspricht

der bebauten Fliche der méglichen Aufstockung. Als Modell angenommen
wird nach Analyse der belichtungstechnischen Méglichkeiten aufgrund der
Straflenbreiten und Gebiudehdhen und der Studierendenentwiirfe des Instituts
fir Gebaudelehre eine durchschnittlich zweigeschoflige Aufstockung, also die
Verdoppelung der bebauten Fliche, zur Bruttogeschof$fliche der Aufstockung,.
Das tatsichliche Nachverdichtungspotenzial ergibt sich als méglicher
Realzuwachs nach Subtraktion der bestehenden DachgeschofSausbauten.
Diese werden bei der tiblichen Dachneigung von 30-35° im Regelfall mit 70%

; der Grundfliche angenommen. Als verbreiteter Sonderfall werden unter der

Bezeichnung ,,volles Dachgeschof$ hofseitig” auch jene Bauten berticksichtigt,
die in der Dachzone hofseitig voll ausgebaut wurden. In der Griinderzeit
befanden sich in diesen Riumen oft Waschkiichen oder die Wohnungen von
I - Hausangestellten.
ﬂ Auch Hofgebiude wurden in die Berechnungen einbezogen, um Aufschluss
iiber die Freiflichen in den Héfen zu erhalten. Dabei wurde zwischen

Gebiuden mit deklarierter hochwertiger Nutzung, wie Wohnen, Gewerbe etc.,
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und Bauten untergeordneter Nutzung, wie Schuppen oder nicht gewerblichen
Lagerflichen, differenziert. Ebenso wurden Garagen nicht als Nutzflichen
beurteilt. Es wird davon ausgegangen, dass mit der Nachverdichtung die
Frage der PKW-Abstellflichen blockiibergreifend zu 18sen ist.

Der Aktualititsgrad der Zahlen ist der Aktualitit der benutzten Medien und
der Dauer der Auswertung geschuldet, die sich iiber viele Monate hinzog. Wie
der Bestand sich nahezu tiglich dndert, dndert sich auch der digitale Kataster
regelmiflig. Die im Internet frei verfiigbaren GIS-Daten, Luftaufnahmen
und Satellitenbilder sind unterschiedlichen Alters, bleiben aber iiber
lingere Zeitriume unverindert. Ein tagesaktuelles Resultat zu liefern, ist
weder moglich noch Ziel dieser Arbeit. Ziel der Arbeit ist es vielmehr, eine
Methode zur qualifizierten Abschitzung von Aufstockungspotenzialen im
Griinderzeitblock zu entwickeln und entsprechende konkrete Daten fiir die
Fallstudie Graz zu liefern. Das Resultat liegt als Aufstockungskataster fiir Graz
mit Ubersichtsplinen und simtlichen Zahlenaufstellungen und Berechnungen
als Nachschlagewerk vor. Er gibt nicht nur Aufschluss iiber im Bestand
vorhandene Flichen, Bauhdhen und Bebauungsdichten, sondern dariiber
hinaus auch einen schnellen Uberblick iiber die Eignung jedes einzelnen
Blocks zur Aufstockung. Die quantitativen Moglichkeiten werden nach zwei
Berechnungswegen dargestell: Zum einen als Flichen- bezichungsweise
EinwohnerInnenzuwachs durch zweigeschof8ige Aufstockung und zum
zweiten als auf eine Quartiersdichte von 2,2 fehlende Flichenangabe.
Nach Stadtbezirken gegliedert liefert diese Berechnungsmethode folgende

Ergebnisse:**

218

433 Eine Quartiersdichten von bis zu 2,2 wurde
von den ausgewerteten Studierendenprojekten in
den Referenzbldcken erreicht.

434 Resultate in Quadratmeter (m?) Bruttoge-
schof’fliche (BGF). Einwohnerzuwachs: 50m?
BGF entspricht einem Einwohner / einer Ein-

wohnerin (EW).



130. Graz, Bezirk Innere Stadt:
Aufstockungspotenziale

131. Graz, Bezirk Geidorf:
Aufstockungspotenziale
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435 Um vorhandene Dachbodenausbauten be-
reinigt.

1. Innere Stadt (l.):
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Im Bezirk Innere Stadtwurde nur ein einziger, unvollstindiger, aber dennoch
sehr gut geeigneter Hiuserblock (Block 39) in der Wickenburggasse in die
Berechnung aufgenommen. Thn um zwei Vollgeschof3e aufzustocken fiihrt
zu einem Realzuwachs®® von 3.121m? oder zusitzliche Flichen fiir 62
Menschen. Auf eine Quartiersdichte von 2,2 fehlen ohne Beriicksichtigung
der vorhandenen Dachgeschoffausbauten 18.040m?, was Wohnflichen
fir 361 Einwohnerlnnen entspricht. Zuriickzufiihren ist das auf den

ungewohnlich hohen Griinflichenanteil des Blocks.

2. Geidorf (I11.):
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Insgesamc lisst sich in Geidorf durch zweigeschoflige Vollaufstockung ein
um die vorhandenen Dachbodenausbauten bereinigter Flichenzuwachs
von 373.456m? erzielen. Das entspricht 7.469 zusitzlichen
Einwohnerlnnen oder 3.735 Wohneinheiten, davon 3.828m?2 (= 77
EW) auf Sondernutzungen. Dieses Potenzial ist als sehr hochwertig
anzuschen, denn der {iberwiegende Anteil, nimlich fast zwei Drittel
dieses Flichengewinns oder 230.011m? (4.600 EW / 2.300 WE),
entfallen auf Blocke hochster Eignung, davon 1.626m? (33 EW) auf
Sondernutzungen. Ein knappes weiteres Drittel der Flichen lasst sich auf
den hellgriin markierten, gut geeigneten Blocken gewinnen — 122.709m?
oder 2.454 EW. Auf eingeschrinke geeignete Blocke entfille prozentuell
nur ein geringer Teil des Zuwachses, nimlich 20.736m? (415 EW), davon
2.202m? (44 EW) auf Sondernutzungen.

Aufillig ist, dass zum Erreichen einer Quartiersdichte von 2,2 selbst bei
Bereinigung um die vorhandenen Dachbodenausbauten fast die doppelte
Fliche (741.133m?) erforderlich wire. Unbereinigt, also ab vorhandener
Trauflinie kalkuliert, fehlen 831.826m? (16.637 EW), davon mehr als die
Hilfte (449.824m? oder 8.996 EW) im am besten geeigneten Segment.
Weitere 325.881m? oder Flichen fiir 6.518 zusitzliche Einwohnerlnnen
miissten in den gut geeigneten Blocken geschaffen werden. Der Rest von
56.121m? (1122 EW) entfillt auf bedingt geeignete Blocke.
Zweigescho8ige Vollaufstockung im Bezirk Geidorf bedeutet also
keineswegs durchgehend sehr hohe Dichten, sondern vielmehr punktuelles

Ansteigen der Dichte bei sehr moderat bleibenden Gesamtdichten, wie
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tibrigens in den anderen Bezirken im Allgemeinen auch. Andererseits weist
die rechnerische Ermittlung auf sehr hohe Nachverdichtungspotenziale und
Flichenreserven innerhalb des Untersuchungsgebietes hin. Dies ist umso
bemerkenswerter, als der Bezirk auch dariiber hinaus sehr gut durchgriint
und exzellent an 6ffentliche Parks, Freizeitflichen und den Griingiirtel der

umgebenden Hiigellandschaft angebunden ist.

3. St. Leonhard (11.) / Waltendorf (1X.):
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Obwohl hinsichtlich seiner Ausdehnung kein grofler Bezirk, bietet St.
Leonhard unter allen Stadtteilen das zweithéchste Nachverdichtungpotenzial
im Griinderzeitquartieren und #hnlichen Bauformen. Angesichts seines
Status als einer der beliebtesten und gleichzeitig urbansten Wohnbezirke stellt
dieses Quantum eine auflerordentlich wertvolle Raumreserve dar. Von den
insgesamt 441.927m? oder 8.839 EW (davon 15.845m? oder 317 EW auf
Sondernutzungen), die durch zweigeschoflige Vollaufstockung lukrierbar
wiren, entfillt weit mehr als die Hilfte, nimlich 266.005m? oder Wohnraum
fiir = 5.320 Menschen, auf Blocke mit héchster Eignung. Rund 2,5% dieser
Erweiterungsméglichkeiten befinden sich auf Sondernutzungen (6.990m? /
140 EW). Blocke mit guter Eignung lassen sich um 152.286m? (=3.046 EW)
erweitern, wovon 4.545m? beziehungsweise 91 EW auf Sondernutzungen
entfallen. Mit8.133m? (163 EW) entfallen nur 1,8% aller Erweiterungsflichen
in St. Leonhard auf Blocke beschrinkter Eignung. Der Anteil an Potenzialen
in Quartieren mit schlechter Eignung, also Blockstrukturen, die sich fiir
Alternativkonzepte zur blockumfassenden Aufstockung anbieten, ist mit
15.503m? = 310 EW fast doppelt so hoch.

Nachverdichtung auf Quartiersdichten von 2,2 wiirde auch in diesem
Bezirk zu noch wesentlich hoheren Ergebnissen fiihren. Insgesamt miissten
dafiir, ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Dachgeschoffausbauten,
810.296m? geschaffen werden, was Wohnflichen fiir 16.206 EinwohnerInnen
entspricht. Aufgeteilt nach Eignung ergibt das 414.396m? oder 8.288 EW
in den tauglichsten, dunkelgriin markierten Blocken. In den gut geeigneten,
hellgriinen Blécken konnten so gegeniiber der zweigeschofligen Aufstockung
der Flichenzuwachs mehr als verdoppelt werden, unbereinigt auf 364.189m?
oder Raum fiir zusitzliche 7.284 Einwohnerlnnen. In den beschrinkt
(gelb) beziehungsweise schlecht (orange) geeigneten Blocken wiren bei
einer Dichte von 2,2 23.203m? (464 EW) beziehungsweise 8.508m? (170
EW) zu errichten. St. Leonhard kénnte also ohne grofle Verinderungen der
urbanen Grundstruktur mafigeblich wachsen, sowohl durch zweigeschoflige
Aufstockung, wesentlich mehr jedoch durch blockweise Nachverdichtung auf

Quartiersdichten von 2,2.
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132. Graz, Bezirk St. Leonhard:

Aufstockungspotenziale
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133. Graz, Bezirk Jakomini:
Aufstockungspotenziale
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134. Graz, Bezirk Lend: Aufstockungspotenziale
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4. Jakomini (VI.):
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Als einzelner Stadtbezirk weist der siidlich an die Altstadt angrenzende
Stadtteil Jakomini die hochsten Nachverdichtungspotenziale auf, was auf die
Grofle des Bezirks an sich, aber vor allem auch auf die Gesamtausdehnung
der griinderzeitlichen Bebauung in diesem Gebiet zuriickzufithren ist.
Insgesamt lassen sich durch Aufstockungen um zwei Geschofle hier
464.968m? schaffen. Das entspricht statistisch betrachtet 4.650 neuen
Wohnungen oder Raum fiir 9.299 Menschen. Ein Teil davon, nimlich
49.039m? (981 EW) oder rund 10,5% wiren auf Sondernutzungen zu
schaffen. In all diesen Werten sind bestehende Dachbodenausbauten bereits
beriicksichtigt. Bei drei Vierteln dieser neu zu schaffenden Flichen handelt
es sich um solche in gut und bestens geeigneten Quartieren. Aufgeteilt nach
Tauglichkeit ergeben sich 127.320m? (2.546 EW), davon 2.638m? (53 EW)
auf Sondernutzungen, fiir die bestgeeignetsten Blocke, 220.697m? (4.414
EW), davon auf Sondernutzungen 31.081m? (622 EW), fiir jene mit guter
Eignung. Auf bedingt geeigneten, im Planwerk gelb gekennzeichneten
Blécken kénnen 116.951m? um bestehende Dachbodenausbauten bereinigte
Bruttogeschofiflichen fiir 2.339 EW geschaffen werden, 15.320m? (306 EW)
davon auf Sondernutzungen.

Auf eine auf Quartiere statt auf Parzellen bezogene Bebbauungsdichte
von 2,2 fehlen in Jakomini ab bestehender Trauflinie gerechnet fast eine
Million, genauer 980.764m?, was Wohnflichen fiir 19.615 zusitzliche
EinwohnerInnen bedeuten wiirde. Der GrofSteil der lukrierbaren Flichen
findet sich mit 467.916m? (9.358 EW) in den gut geeigneten, hellgriinen
Blocken. Weitere 231.354m? (4.627 EW) konnten auf den Blécken
bester Eignung geschaffen werden und 281.494m? (5.630 EW) in den fiir

blockumfassende Aufstockung nur mifSig geeigneten, gelb gekennzeichneten

Quartieren.
5. Lend (I1V.):
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Etwas geringere Moglichkeiten als die bisher genannten Bezirke links der

Mur weist Lend auf, was hauptsichlich der inhomogenen, vorstidtischen
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Struktur des Bezirkes geschuldet ist. Durch zweigeschofSige Aufstockung der
untersuchten Blockekénnten hierinsgesamt288.304m? Bruttogeschof$flichen
neu geschaffen werden, was 2.883 neue Wohneinheiten fiir 5.766 Menschen
bedeutet. Auf Sondernutzungen entfallen dabei 12.213m? (244 EW).
Knapp die Hilfte dieser Flichen (139.938m? / 2.799 EW, Sondernutzungen
2.196m? = 44 EW) ist auf gut geeigneten Blocken zu schaffen, rund ein
Viertel (69.124m? / 1.382 EW, Sondernutzungen 2.069m? = 41 EW) auf
Blocken bester Eignung. Die gelb hinterlegten Blocke bedingter Eignung
lassen einen Zuwachs von 79.242m? oder 1.585 Einwohnerlnnen zu, davon
10% auf Sondernutzungen.

Fiir eine Quartiersdichte von 2,2 fehlen ab bestehender Trauflinie 98.885m?
oder Raum fiir 1.978 Menschen innerhalb der am besten geeigneten
Blockstrukturen, weitere 152.293m? oder 3.046 Einwohnerlnnen in den
gut geeigneten Bereichen. Gemeinsam mit den 160.551m? fehlenden
Bruttogeschofiflichen (3.211 EW) summiert sich das zu 411.729m? fiir

8.235 Einwohnerlnnen im Untersuchungsgebiet.
6. Gries (V) 135. Graz, Bezirk Gries: Aufstockungspotenziale
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Wesentlich mehr Nachverdichtungspotenzial kann im Vorstadtbezirk Gries

geortet werden, der {iberwiegende Teil davon (rund 62%) jedoch in fiir das
Aufstockungsmodell mifSig bis wenig geeigneten Blockstrukeuren. So entfallen
von den insgesamt391.624m? (7.832 EW — Sondernutzungen 23.917m?/ 478
EW) 220.414m? oder 4.408 EinwohnerInnen (Sondernutzungen 14.519m? /
290 EW) auf miflig geeignete gelb gekennzeichnete Quartiere und 21.277m?
= 426 EW (Sondernutzungen 5.469m? / 109 EW) auf orange gefirbre,
wenig geeignete. Bestens zur zweigeschofligen Aufstockung geeignet sind
Blockrandstrukeuren, die in Summe 64.279m? neue Bruttogeschofflichen
oder Raum fiir zusitzliche 1.286 Menschen bieten, davon 2.021m? (40
EW) auf Sondernutzungen. Weitere 85.654m? fiir 1.713 EinwohnerInnen
(Sondernutzungen 1.908m? = 38 EW) lassen sich auf gut geeigneten Blocken
herstellen.

Ohne Bereinigung um bereits bestehende Dachgeschoffausbauten fehlen
in den untersuchten Quartieren des Bezirks Gries 644.584m? oder
Bruttogeschofiflichen fiir 6.446 Wohneinheiten (12.892 EW) auf eine Dichte
von 2,2. Diese enormen Flichenreserven innerhalb der Blockstrukturen
verteilen sich wie folgt auf die Bereiche unterschiedlicher Eignung:
Innerhalb der fiir die blockumfassende Aufstockung bestgeeigneten
Blocken konnten 82.774m? (1.655 EW) geschaffen werden. In
gut geeigneten Blocken fehlen auf eine Quartiersdichte von 2,2
147.347m?, also Wohnraum fiir 2.947 Finwohnerlnnen. Uber das

héchste Nachverdichtungspotenzial verfiigen die gelb hinterlegten, zur
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136. Graz, Bezirk Eggenberg:
Aufstockungspotenziale
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137. Graz, Siedlungsgebiet Triesterstraf3e:
Aufstockungspotenziale
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Aufstockung miflig geeigneten Blocke, Hier fehlen 364.012m? oder 7.280
Menschen, die durch weitere 50.451m? Bruttogeschofiflichen fiir 1.009
EinwohnerInnen in den orange eingefirbten Bereichen zu erginzen wiren.
Insgesamt ist fiir Gries anzumerken, dass, auch wenn stadtstrukeurell das
Potenzial zur blockumfassenden Aufstockung im Vergleich zu den Bezirken
links der Mur weniger Flichenausbreitung findet, dennoch in sehr hohem

Mafd Nachverdichtungsméglichkeiten gegeben sind.

7. Eggenberg (XIV.):
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Uber nennenswerte Flichenreserven verfiigt auch der auflerhalb der
griinderzeitlichen  Kernstadt  gelegene  Stadtbezirk  Eggenberg.  Die
insgesamt 276.258m? Bruttogeschofiflichen, die sich durch Anwendung
des Aufstockungsmodells schaffen lassen, bieten Raum fir 5.525
Einwohnerlnnen. Bei nur 0,4% davon handelt es sich um Flichenreserven
auf Sondernutzungen. Der grofite Teil des Gesamtpotenzials entfillt mit
knapp tiber der Hilfte auf Blockstrukturen guter Eignung. Hier konnen mit
147.480m? Bruttogeschofiflichen fiir 2.950 Menschen geschaffen werden.
Weitere 60.258m? (1.205 EW) konnen auf Blocken bester Eignung gewonnen
werden. In bedingt geeigneten Strukturen wiren durch Aufstockung um zwei
Geschofle 68.520m? (1.370 EW) moglich.

Nachverdichtung auf eine Quartiersdichte von 2,2 bietet mit 553.031m?
(11.061 EW) beinahe das doppelte Potenzial. Fast 60% davon oder 327.931m?
(6.559 EW) entfallen auf die zur Aufstockung gut geeigneten Blocke. Weitere
107.362m? Bruttogeschofiflichen (2.147 EW) koénnten in Blécken bester
Eignung und 117.738m? (2.355 EW) in fiir das Aufstockungsmodell nur

miflig geeigneten Blocken geschaffen werden.

8. Siedlungsgebiet Triesterstralte:
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Der gesondert ausgewertete Spezialfall der Wohnsiedlungen um die
Triesterstrafle wird hinsichtlich seiner Eignung fiir das Aufstockungsmodell

als ein Ganzes gewertet und trotz teilweise offener Bebauungsweisen als sehr
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gut eingestuft. Durch Aufstockung des gesamten Wohnhausbestandes um
zwei VollgeschofSe konnen hier die Flichen um 99.366m? erweitert werden.
Das entspricht zusitzlichen Wohnungen fiir 1.987 EinwohnerInnen, wobei
bestehende Dachgeschoffausbauten bereits beriicksichtigt wurden, es sich also
um einen Realzuwachs handelt.

Als sehr aufschlussreich erweist sich der Vergleich mit der in den
Referenzblocken erzielten Quartiersdichte von 2,2. Um diese zu erreichen
fehlen im Siedlungsgebiet Triesterstrafle 465.614m?, nach Beriicksichtigung
der Dachbodenausbauten immer noch 447.966m?, was einem Aquivalent
von 4.480 Wohnungen fiir 8.960 zusitzliche Menschen bedeutet. Das
entspricht dem viereinhalbfachen durch das Aufstockungsmodell erzielbaren
Wert. Damit wird nicht nur geringe Bestandsdichte im Quartier illustriert,
sondern auch das hohe Potenzial fiir iiber die Aufstockung hinausgehendes
Nachverdichtungsméglichkeiten durch horizontale Verdichtung innerhalb

der groflen Zwischenriume der Siedlungen.

Gesamt:

46.777 Menschen 18.390 | 736
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Fiir ganz Graz summieren sich die bezirksweise ermittelten Zahlen zu noch
beeindruckenderen Werten. Durch Nachverdichtung nach dem in dieser
Arbeit definierten Aufstockungsmodell kann allein auf den Wohngebiduden
der am besten geeigneten Blockrandbebauungen ein Realzuwachs von
904.140m?  Bruttogeschofifliche geschaffen werden. Das entspricht

Wohnraum fiir 18.083 Einwohnerlnnen. Zusitzlich weisen diese Bereiche
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138. Graz gesamt: Aufstockungspotenziale



436  Entwicklungspotenzial laut Rahmenplan
12.000 — 20.000 Menschen (Arbeiten + Woh-
nen) (vgl. Stadtbaudirektion der Stadt Graz
2010, S. 12).

437 Magistrat Graz-Prisidialabteilung, Referat
f. Statistik 2012a, S. 9.

Raumreserven auf Sondernutzungen von 15.344m? (307 EW) auf. Ahnlich
hoch fallen die Zahlen fiir die gut geeigneten Blockstrukturen aus. Hier
konnten auf Wohngebiuden 827.844m? (16.557 EW), auf Sondernutzungen
40.920m? (818 EW), insgesamt also Raum fiir 17.375 geschaffen werden.
Zweigeschoflige Vollaufstockung auf miflig geeignetem Bestand bringt auf
Wohngebiuden 474.007m? (9.480 EW) und auf Sondernutzungen weitere
39.989m? (800 EW), gesamt also iiber eine halbe Million Quadratmeter
Bruttogeschofiflichen fiir {iber 10.000 neue Bewohnerlnnen. Die
Aufstockung wenig geeigneter Blockbebauungen wiirde auf Wohngebiuden
einen Realzuwachs von rund 27.000m? oder 540 EinwohnerInnen bringen,
erganzt um fast 10.000m? (200 EW) auf Sondernutzungen.

Insgesamt ergibt das 2.339.024m? neu zu schaffende Flichen fiir 46.780
Menschen, davon auf Wohngebiuden 2.232.992m? oder 44.660
EinwohnerInnen,auf Sondernutzungen 106.032m? (2.121 EW). Diese Zahlen
entsprechen bezogen auf Graz einem beherrschbaren Bevélkerungszuwachs
von rund 15%.

Etwas mehr Mut zur Dichte macht nennenswerte Flichen- und
Bevélkerungszuwichse weit iiber die Prognosen hinaus bewiltigbar,
ohne Verlust von Griinraum und bei gleichzeitiger Verbesserung der
urbanen Qualititen — denn das ist eine der Grundbedingungen des
Aufstockungsmodells.

Statt zum Beispiel das Stadterweiterungsgebiet Reininghaus, einen ehemaligen
Brauereibesitz mit Ackern und Kiihlteichen aufwindig neu aufzuschliefen
und mit der entsprechenden urbanen Infrastruktur zu versorgen, kénnte

° in den

man den dort vorgesehenen Wohnraum fiir 12.000 Menschen®
Aufstockungen der dafiir am besten geeigneten Quartiere (dunkelgriin)
in Geidorf, St. Leonhard und Jakomini unterbringen. Alternativ bieten
sich auch die am besten und zweitbesten geeigneten Blocke in Lend,
Gries, Eggenberg und dem Siedlungsgebiet Triesterstrafle an, genauso wie
gesamtstidtisch zusammengenommenen je rund 2/3 der bestgeeigneten oder
zweitbestgeeigneten.

Das Nachverdichtungspotenzial durch Aufstockung von bestehenden
Blockrandbebauungen reicht aber noch weit tiber diese Darstellung hinaus.
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet hinweg lassen sich in den gut und
bestgeeigneten Blocken knapp 36.000 Menschen zusitzlich ansiedeln. Das ist
mehr, als der von den Prognosen bis 2031 vorausgesagte Bevolkerungsanstieg
von 27.000.%7

Abstrahiert man den Denkansatz weg vom konkreten Nachverdichtungsmodell
hin zu einer allgemeinen Anhebung der Quartiersdichte, so ergeben sich,
nur auf die untersuchten Blockstrukturen bezogen, noch wesentlich
eindrucksvollere Werte. Jeder der drei untersuchten Bezirke ostlich der
Mur kénnte bei einer Anhebung der Quartiersdichte auf 2,2 allein fiir
sich das Stadterweiterungsgebiet Reininghaus quantitativ ersetzen. Uber
alle untersuchten Gebiete hinweg wire ohne Ausweitung des Baulandes
ein Vielfaches des fiir die nichsten Jahre prognostizierten Wachstums
zu bewerkstelligen, denn auf eine Quartiersdichte von 2,2 fehlen ab den
Bestandstraufen 4.715.888m? Bruttogeschofiflichen oder Raum fir 94.318
Menschen. Beriicksichtigt man bestehende Dachgeschoffausbauten als

Verlust, verbleibt immer noch ein realer Flichengewinn von 4.211.620m?
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(84.232 EW), genug fiir einen Bevolkerungszuwachs der Stadt um 28%. Auch
wenn der iiberwiegende Teil des Potenzials auf die gut (1.785.557m?/ 35.711
EW) und sehr gut (1.868.249m? / 37.365 EW) geeigneten Blockstrukturen
entfill, so kommt in dieser Auswertung auch den weniger geeigneten
Bereichen eine besondere Bedeutung zu. Fiir sie konnte der Zielwert einer
Quartiersdichte von 2,2 ein wichtiger Ansatzpunke fiir eigene, individuelle
Nachverdichtungsmodelle sein. In den gelb hinterlegten Quartieren wiren
immerhin Zuwichse von 1.003.119m? (20.062 EW), in den orangefarbigen
von 58.959m? (1.179 EW) moglich. Bereinigt ergibt das knapp 970.000m?
Bruttogeschofiflichen oder Wohnraum fiir tiber 19.000 Menschen — genug,
um Reininghaus obsolet zu machen beziehungsweise mehr als zwei Drittel des
bis 2031 prognostizierten Bevélkerungswachstums zu bewiltigen.

In diesen Berechnungen sind Stadtbereiche auflerhalb der griinderzeitlichen
Stadtplanungen,  die  selbstverstindlich  ebenfalls  iiber  grofies
Nachverdichtungspotenzial verfiigen, noch nicht einmal beriicksichtigt. Die
sich aufzwingende Schlussfolgerung, Graz leide keinesfalls an einem Mangel
an Flichenreserven, erscheint unter diesem Gesichtspunkt nachvollziehbar
und angesichts Skologischer und 6konomischer Zwinge richtig. Es ist in
dieser Stadt iiber mehrere Jahrzehnte hinweg weder erforderlich noch rational
argumentierbar, durch hohen Einsatz von Mitteln Infrastrukeur fiir neu
aufzuschlieffende Wohn- und Baugebiete zu schaffen, denn weit iiber die in
den Vorausberechnungen ermittelten Zuwachsraten hinaus sind ausreichende
Bauméglichkeiten innerhalb der erschlossenen Siedlungsgebiete vorhanden.
Siamtlicher kurz- bezichungsweise mittelfristig auftretender Wohnraumbedarf
lasst sich ohne Neuschaffung von technischer Infrastruktur sogar innerhalb

der urbanen Kernzone griinderzeitlicher Stadtstrukeur decken.
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1. Schlusstolgerungen



11.1. QualitatskriterienfirdieNachverdichtung
durch Aufstockung

Vittorio Magnago Lampugnani schreibt {iber das Dichteproblem:

LEs ist kein Zufall, dass die neue Stadt des Zusammenriickens, die neue Stadt
der Dichte bislang nicht realisiert wurde; ebenso wie es kein Zufall ist, dass die
Peripherie so ausgedehnt ist und so ausgefranst, wie sie ist. Die Letztere ist weniger
ein Produkt falscher Planung als ein Produkt falscher Priferenzen: politisch
gewollt und mit gesetzlichen Instrumenten und finanziellen Anreizen forciert.
Diese Anreize, diese Instrumente und dieser Wille miissen umgepolt werden. Doch
zundichst (und bis zu einem gewissen Grad auch unabhingig davon) miissen fiir
die Stadt der Dichte architektonische Leitbilder entwickelt werden. ‘4>

Als Basis fiir diese Leitbilder wird die Diversitit der Vergangenheit
vorgeschlagen, die in unterschiedlichen Geografien und Kulturen jeweils
unterschiedliche Typologien hervorgebracht hat, um daraus zu lernen und
experimentell zu neuen, zeitgendssischen und zukunftsfahigen Architekturen
der Dichte zu kommen.

Erachtet man die Stadt nun als weitgehend bereits gebaut und sieht man in
der niheren Zukunft im Stadtumbau und der Nachverdichtung des Bestandes
die vordringliche Erweiterungsmoglichkeit wachsender Stidte, so ergibt sich
aus dieser Aussage eine besonders interessante Perspektive. In Bezug auf die
Nachverdichtung von Griinderzeitblocken durch Aufstockung bedeutet
das nidmlich nichts weniger, als dass der zu {iberbauende Bestand und seine
stidtebauliche Grundstruktur selbst zum Leitbild wird. Seine Form, seine
Merkmale und sein Charakeer bilden das typologische Grundgeriist, welches,
soweit es intakt und fiir heutige Zwecke nutzbar ist, erhalten werden soll.
In der Uberformung nicht intakter Bereiche und der Liickenfiillung und
Uberbauung zur Nachverdichtung besteht das Experiment und infolge
dessen die Synthese zu Neuem. Das entspricht im Grunde genau der einer
Stadt immanenten langsamen Anderungsdynamik. Stidte lassen sich kaum
planen und reproduzieren, sie sind aber einem steten Wandel unterzogen,
sind Entwicklungsprodukte eines fortdauernden 6konomischen, kulturellen
und gesellschaftlichen Prozesses.” Das zu unterbinden bedeutet Stillstand.
Die Aufstockung von bestehender Bausubstanz setzt, soll sie nachhaltig sein,
generell einen hohen Grad an Erhaltenswiirdigkeit des Bestandes voraus.
Diese Erhaltenswiirdigkeit geht in den meisten Fillen weit tiber Fragen der
Funktionsfihigkeit, der Tragstruktur und technischen Lebensdauer, also
tiber die materielle Verfassung, hinaus, wo sich Fragen emotionaler Bindung,
kultureller Bedeutung und méglicherweise sogar des Altstadtschutzes stellen,
und ist in vielen Stadterweiterungsgebieten der Griinderzeit in hohem Maf§
gegeben. Diese sind als integrative Teile europiischer Kernstidte nicht
wegzudenken, aber auch sie miissen sich weiterentwickeln. Um in den
Griinderzeitquartieren, denen gemeinhin hohe Akzeptanz zukommt, massive,
gestaltrelevante Eingriffe in einer zutriglichen Form zu gewihrleisten, sind
klare Anforderungen und Kriterien zu empfehlen, denn diese Quartiere
prigen durch ihre relative Uniformitit und typologische Konformitit die
Stadtgestalt mafigeblich und wiirden das in nachverdichteter Form ebenso

tun. Sie sind als stddtebauliche Typologie, aber auch in der Unterhierarchie
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der Einzelkomponente Parzelle und Haus behutsam anzufassen. Der mafivolle
Umgang mit dem Bestand sollte ausschliefSlich von Notwendigkeiten geleitet
und auf deutliche Verbesserung ausgerichtet sein und sich nicht an Moden
und kurzfristiger Profitmaximierung orientieren.

Der Kiriterien- und Anforderungskatalog fiir das in dieser Arbeit
vorgeschlagene Aufstockungsmodell hat sich folglich auch auf die im Bestand
zu erfiilllenden Gegebenheiten zu bezichen. Es sind vor allem qualitative
Rahmenbedingungen festzulegen, unter denen Aufstockungsprojekte
realisiert werden konnen und diirfen. Dabei ist die Richtschnur hoch
anzusetzen, denn Stadtumbau in sensiblen Zonen kann sich nur nach
hochwertigsten Prinzipien richten, um erfolgreich zu sein und Anerkennung
zu finden. Eine Allgemeingiiltigkeit dieser Richtlinien ist bedingt méglich,
jedoch ist die Beriicksichtigung ortsspezifischer Besonderheiten unerlisslich,
das Regelwerk also letztlich auf den lokalen Einzelfall zu bezichen. Der hier
vorgeschlagene Kriterienkatalog ist stark von der Grazer Situation beeinflusst,
versucht aber weitgehend zu abstrahieren, was sich vor allem darin ausdriicke,
dass auf geltende rechtliche Voraussetzungen nur wenig konkret Bezug
genommen wird. Umdenkprozesse, egal ob gesellschaftlicher, politischer
und damit letztlich auch stadtplanerischer Natur, sollten mdglichst frei
und unvoreingenommen vonstattengehen und nicht zu sehr von in der
Vergangenheit festgelegten Regulativen  prijudiziert werden. Gesetze,
Gestaltungsrichtlinien, Flichenwidmungspline, Bebauungspline und so
weiter werden nicht als grundsitzlich hinderlich erachtet, aber als weitgehend
verdnderliche Bedingungen, die den Entwicklungen und Bediirfnissen der

Gesellschaft folgen sollten und nicht umgekehrt.

Grundvoraussetzungen innerhalb des Blocks

*  Geschlossene griinderzeitliche Blockrandbebauung
Sie bildet die typologische Ausgangsbasis, aber auch alle anderen
Blockrandbebauungstypologien ebenso wie teiloffene sind geeignet.

*  Klare Block(rand)typologie / Hofbildung

e Typologische Homogenitit
als Mindestmaf3 gilt ein Uberwiegen der Blockrandtypologie, wobei ein
gewisser typologischer Durchmischungsgrad immer noch hohe Eignung
bedeuten kann, totale Inhomogenitit aber nicht. Unterschiedliche
Baualter sind nicht relevant.

¢ Gute, erhaltenswerte Bausubstanz

e Freie Hofe
Vorwiegend un- bzw. wenig bebaute Héfe oder Hofe mit
untergeordneten Bebauungen, die entfernt werden kénnen. Niedrige,
flichenhafte Bebauungen, deren Dicher als angehobener Hofersatz

dienen kénnen, kénnen wie unbebaute Hofe behandelt werden.
Qualitatsanforderungen und Planungsprinzipien

e Mehrwert fiir alle
Nutzen fiir alle Beteiligten als Primisse: die Bereitschaft, Win-Win-

440 Hierarchien der Eignung siche Kapitel
10.2.2 Hierarchien Situationen zu schaffen
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Unteilbarkeit des Ensembles Block

Die Aufstockung muss als ein parzelleniibergreifendes, den gesamten
Block umfassendes Projekt geplant und ausgefithrt werden — daftr ist
ein Konsens erforderlich.

Gemeinschaftliche Innenhofnutzung

Der blockweise Konsens tiber die gemeinschaftliche Nutzung der
Innenhéfe als Griinrefugien und zur Freizeitgestaltung als urbaner
Mehrwert muss gegeben sein.*!

Bestandsschonung

Maglichst geringfiigige und behutsame Eingriffe in den Bestand
Rahmenfestlegung fiir die Hohenentwicklung durch die Baubehorde-
Allgemein vertrigliche Bauhhen bei jeglicher StralSenbreite und/oder
individuelle Bebauungspline, Zonierungen, Bauklassenfestlegung etc.
Eigenstindige architektonische Gesamtlésungen

Den Monumentalcharakter der Blocke betonende architektonische Lo-
sungen sind das Ziel. Rekonstruktion und den Bestand nachahmender
Weiterbau sind keine Optionen.

Individualitit des Blocks

Jeder Block und jedes Einzelobjekt stellt einen Sonderfall dar und ist
daher individuell zu behandeln und zu planen, Schubladenlésungen
sind damit auszuschlieflen.

Kompensation

Keine Verschlechterungen der Bedingungen im Bestand bzw. gegebe-
nenfalls kompensatorische Maf§nahmen**

Bestandssanierung

Aufarbeitung des Sanierungsriickstandes im Bestand, insbesondere in
haustechnischer Hinsicht

Urbanisierung der Erdgeschof8zone

Ausbau der Nahversorgung, Handel, Dienstleistungen, Biirofunktio-
nen, Gastronomie, Gehsteigverbreiterung

Gemeinschaftslésung ruhender Verkehr

Gemeinschaftliche PKW- und Fahrradstellplaczlosungen, idealerweise
tiber mehrere Hofe beziehungsweise als Quartiersgaragen; quantitative
Anpassung an das geinderte Mobilititsverhalten bei kiirzeren Wegen
Humanisierung des 6ffentlichen Raums

Neudefinition des 6ffentlichen Raumes zum Raum fiir Interaktion und
Fortbewegung von Menschen statt Maschinen; Gassenstellplitze nur

noch fiir wenige Besucher

Wohnwerterhaltung und Wohnwertverbesserung, Urba-
nisierung

Wohnungsdiversitit

Grofitmogliche Bandbreite im Wohnungsangebot, Einfamilienhauser-
satz

Zweckoffene Grundrisse

Multfunktionale Erdgeschof$zonen

Erhshte Mindestraumhéhen in neu errichteten Erdgeschofibereichen

fiir mannigfaltige Nutzungsvariationen
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e Orientierung an den Prinzipien des Vollwertwohnens, insbesondere:

e Naturnihe durch begriinte Héfe und private Freibereiche mit
Pflanzméglichkeiten in allen Neubauwohnungen und fiir
mindestens 80% des Bestandes

*  Begeh- und nutzbare Dicher fiir private und/oder gemeinschaftli-
che Zwecke, Aussicht

*  Unterstiitzung bandstiftender Situationen
Aspekte der Effizienz und Okologie

*  Betrachtung des Baubestandes als wertvolle materielle, kulturelle und
ideelle Ressource

*  Betrachtung von Okologie als Langzeitokonomie, langfristige Produke-
zyklen

*  Msglichst geringfligige und behutsame Eingriffe in den Bestand

e Sparsame Anordnung der VertikalerschlieSungen

*  Erhaltung der innerstidtischen Griinriume in den Héfen als Frischluft-
produzenten / Mikroklima

*  Energetische Optimierung und Alternativenergienutzung im Neubau
und damit Hebung der Gesamtenergiebilanz

*  Sparsame Leitungsfithrungen

*  Haustechnische Nachriistung des Bestandes

e Feinstaub- und Abgasvermeidung
Ablssung von Einzelheizungen durch effiziente Zentralheizungs- und
Warmwassersysteme (zum Beispiel Fernwirme ) als Gesamtprojekt statt

unzihliger Einzelprojekte

Diese Auflistung von Qualititskriterien und Planungsgrundsitzen richtet sich
an alle am Realisierungsprozess Beteiligten gleichermaflen. Gesetzgebern, Pla-
nungs- und Baubehérden kommt die Aufgabe zu, die Vorgaben auf die lokale
Situation und deren Erfordernisse anzupassen und in giiltige und nachvoll-
zichbare Planungsrichtlinien umzuformulieren, die dann selbstverstindlich
auch administriert werden miissen.

Den Planenden und deren AuftraggeberInnen fille die Aufgabe zu, aus den
Vorgaben realisierbare Programme fiir ein hochwertiges urbanes Umfeld zu
machen. Dabei kann man durchaus davon ausgehen, dass ,,die Unantastbar-
keit des Bestandes” zwar ,eine Fehlmeinung“® ist, sein Grundcharakter aber
dort, wo er erhaltenswert ist, dennoch zu wahren bleibt. Im Blickfeld sollte
dabei immer bleiben, dass jeder Block und jedes Haus anders ist und daher
nach einer individuellen Aufarbeitung verlangt. So sehr der Griinderzeitblock
eine kapitalistische Massenware war und ist, die Aufstockung ganzer Blocke
ldsst sich bei aller Eignung, vor allem in Graz, nicht einfach als Massenpro-
duktion abwickeln. Zu diffizil sind die inneren Beziiglichkeiten, zu komplex

ist die Aufgabenstellung.

Die Aufstockung von Griinderzeitblocken nach diesem Modell ist in gewis-
ser Hinsicht, wie die Stadt als solches auch, ein Gemeinschaftsprojekt, da
es von der Zustimmung aller Eigentiimerlnnen im Block abhingig ist und

alle BewohnerInnen in irgendeiner Form beriihrt. Das bedeutet aber nicht
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zwangsliufig, dass alle Involvierten sich auch aktiv beteiligen miissen. So
schwierig eine derart breite Konsensfindung erscheinen mag, letztendlich
ist die Gesellschaft lingst auf dem Weg zu einem entsprechenden Paradig-
menwechsel,*! der von verantwortungsvollen Politikerinnen und Politikern
und den Medien durchaus in die richtige Richtung zu lenken sein sollte.
Die Notwendigkeit zur urbanen Nachverdichtung steht lingst nicht mehr
zur Debatte, die offenen Fragen drehen sich nur noch um das Wie und Wo.
Wenn einmal ein Grundkonsens iiber die Betroffenheit aller gefunden ist,

ist auch die Aktion als solche nicht mehr nur auf ,,die anderen® abschiebbar.
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11.2. ResUmee

Die mitteleuropdische Stadt der Zukunft kann man als weitgehend
bereits gebaut erachten. Der Nachdenkprozess iiber einen sparsameren
Umgang mit Ressourcen allgemein und mit Bauland im Besonderen
legt diese Schlussfolgerung nahe. Eine weitere Flichenexpansion und
damit Zersiedelung der Landschaft kann auch im Umland wachsender
Ballungszentren fiir die Gesellschaft auf lingere Sicht aus 6kologischer,
aber auch 6konomischer Sicht weder wiinschenswert noch leistbar sein. Im
Gegensatz dazu muss lingst als erwiesen angenommen werden, dass kompakte
urbane Kernzonen zumindest hinsichtlich Flichen- und Energieverbrauch
wesentlich umweltfreundlicher sind als verstreute Siedlungsformen.*> Aber
nicht nur der Nachhaltigkeitsdiskurs und der damit einhergehende Druck
zur Okologisierung der Gesellschaft erzwingt ein Umdenken hinsichtlich
der Siedlungsformen, auch die Wohnpriferenzen der Menschen scheinen
einem Wandel zu unterliegen. Nicht nur gibt es einen deutlichen Zuzug
zu den Ballungsriumen vieler GrofSstidte, auch die Bevorzugung des
Einfamilienhauses als individuelle Wohnform entpuppt sich in Studien
weniger als tatsichliche Wunschvorstellung, denn vielmehr als einfachster
Kompromiss zwischen dem tatsichlich Gewiinschten und dem Erreichbaren,
als Versagen des Immobilienmarktes und der Politik.* Die immer noch
fortschreitende Zersiedelung der suburbanen Zonen ist also in erster Linie ein
Resultat falscher Impulssetzung seitens der Lenkungspolitik und Ausdruck
eines Mangels innerhalb des urbanen Wohnungsangebotes.

All diese Umstinde machen Leerstellen innerhalb der zentralen Stadtgefiige
zu Zukunftsriumen und den Raum i{iber der bestehenden Stadt zu einer
der mafigeblichsten Flichenreserven fiir eine weitere Expansion.*” Diese
Flichenreserve bietet sich zur Nachverdichtung der Stadt an, um Stadt zu
erweitern, aber auch fiir ihre Redimensionierung, denn sie ist infrastrukturell
bestens aufgeschlossen, je zentraler, desto besser. Freilich ist dafiir nicht jeder
Bauplatz, jede Bautypologie und jedes Stadtquartier gleichermaflen geeignet.
Thre Nutzung verlangt nach einer ,,verfeinerte(n) Kultur des Wiedergebrauchs. “1**
Im Idealfall gut funktionierenden Stadtgefiiges lisst sich durch den Bestand
das Leitbild der zukiinftigen, aus Uberformung entstehenden Stadt wesentlich
leichter definieren als auf der ,griinen Wiese“. Wo als Basis die vielfach
geschitzten Eigenschaften der alten europidischen Stadt, nimlich riumliche
Polaritit, Dichte und Heterogenitit, Wandelbarkeit, Durchmischung und
trotz ablesbarer Geschichte auch die stindige Bereitschaft zur Verinderung
und Erneuerung, in baulich riumlicher wie sozialer Hinsicht* bereits
vorhanden sind, muss Stadtraum nicht erst neu definiert werden, sondern
stattdessen eine Vision zukiinftiger Nutzbarkeit und Uberformung entwickelt
werden. An solchen Stellen wird die Stadtgestaltung zu einer vordringlichen
Aufgabe der Architektur.

Ein besonders gut geeignetes Beispiel einer Ressource stellen die
Stadterweiterungsgebiete der Griinderzeit dar. Sie definieren eindeutig
Stadtraum, sind meist aber weniger dicht bebaut als die viel dlteren Stadtkerne
und weniger durch Denkmal- und Altstadtschutz determiniert. Schlieflich

handelt es sich dabei um oft systemhafte, rasterartige Stadtstrukeuren, die
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mit massenhaft reproduzierten, zweck- und gewinnoptimierten Haustypen
bebaut wurden. Dennoch sind sie heute als Wohnquartiere beliebt, sogar
die kasernenhaften Massentypologien der Groff- und Industriestidte —
wahrscheinlich wesentlich mehr als zur Entstehungszeit —, und werden daher
nicht mehr wie von der Moderne als verkommene und menschenverachtende
Wohngehiuse angesehen, sondern als erhaltenswiirdige und identititsstiftende
Bestandteile der Baugeschichte. Die Griinderzeitstadt erfiillt aus heutiger
Sicht trotz ihrer Kommerzialitit und Serialitit, was einem eingeschrinkten
Reichtum an rdumlichen und gestalterischen Varianten und Individualitit
gleichkommt, im Wesentlichen alle Komponenten von Urbanidit, die
Identifikation ermdglichen, vor allem MafSstiblichkeit. #“° Diese Analyse ist
weitgehend auch auf Graz iibertragbar. Jedoch bietet sich hier die Moglichkeit,
durch geringe Dichte induzierte Mingel nachzubessern. Aber auch wenn
Urbanitit sich auszeichnet durch Heterogenitit, Chaos und minimale
offentliche Eingriffe, so sind hier, damit es zu optimalen Ergebnissen kommt,
regulierende Vorgaben zu treffen.

Die Allmenderessource Stadt, die hinsichtlich ihrer Grenzen, ihres Zwecks
und ihrer Nutzungsrechte nicht véllig strike geregelt ist, aber kollektiv zur
individuellen Aneignung und Ressourcenentnahme zur Verfiigung steht,
lebt vom gemeinschafilichen Konsens iiber ,gutes Benchmen®. Wo dieser
Grundkonsens, wie ihn zum Beispiel das deutsche Grundgesetz festschreibt,*!
nicht ausreicht, miissen weiterreichende Prinzipien festgelegt werden.

Das durchkonzipierte und durchkalkulierce Referenzbeispiel —eciner
flichendeckenden Aufstockung von griinderzeitlichen Blockrandbebauungen
in Graz illustriert, welche quantitativen und qualitativen Potenziale auch
bei grofitmoglicher Riicksichtnahme auf den baulichen Bestand aktivierbar
wiren.

Die Analyse der Griinderzeitstadt, ihrer Bauformen und Typologien
fordert eine betrichtliche Strukturihnlichkeit sowohl hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Elemente wie auch der Gebiude- und Wohnungstypologien
zutage. Das stidtebauliche Modul Block, meist zusammengefiigt aus einer
Aneinanderreihung  dhnlicher mehrstockiger Wohnhduser auf jeweils
cigenen Parzellen, bildet die Grundsubstanz klar definierten Stadtraums.
Nach klassizistischen beziechungsweise historistischen Grundsitzen gestaltete
Fassaden fassen den 6ffentlichen Straffenraum und grenzen ihn zur Privatheit
der Wohnungen und Héfe hin ab. Der Griinderzeitblock ist ein biirgerliches
Massenprodukt und Abbild des Strebens des Biirgertums nach Anerkennung
und Gleichwertigkeit mit dem friiher alles dominierenden Adel, gleichzeitig
aber auch ein hocheflizientes Produkt zur Deckung des gestiegenen
Wohnflichenbedarfs. Sein dufSerer Ausdruck ahmt den des Palastes nach, wobei
hier eine Erhebung vom Haus zum Block stattfindet. Die Monumentalitit
des Blocks wird verstirkt durch die additive Gesamtwirkung der einzelnen
prichtig dekorierten Gebidude und stellt gemeinsam mit der Regelhaftigkeit
das ecigentliche, iiberwiegende Stilmerkmal historistischen Bauens dar.
Nicht die Eigenschaften der einzelnen Hiuser erzeugen den Charakter der
Griinderzeitstadt, sondern ihr ensembleartiges Zusammenwirken in Blécken
und deren schematisierte Anordnung zu urbanem Raum. Nur die ganzheitliche
Betrachtung des Blocks und Beriicksichtigung seiner Monumentalwirkung

ldsst eine bestandsgerechte Behandlung zu.
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Verglichen mit den wesentlich dichter bebauten Parzellen in Wien und Berlin,
wo die Grundstiicke in ihrer gesamten Tiefe zur Bebauung ausgenutzt wurden
und somit tatsichlich kompakte Blocke mit kleinen Freirdumen bilden,
handelt es sich bei den Grazer Bebauungen grofiteils um wesentlich weniger
dicht bebaute Blockrandbebauungen mit Hofgirten. In Zahlen ausgedriicke
verdeutlichtsich der Dichteunterschied in den analysierten Referenzquartieren
von 1,33 in Graz zu rund 2,5 in den beiden Hauptstidten. Die Untersuchung
dieser als Wohngebiete jeweils sehr gut beurteilten Quartiere in Wien, Berlin
und Graz zeigt unterschiedliche Erscheinungsformen hnlicher Typologien
und verdeutlicht Vor- und Nachteile unterschiedlich dichter Bebauungen. Sie
zeigt fiir Graz sowohl dichteinduzierte quantitative Méglichkeiten wie auch
qualitative Defizite auf und stirkt damit die Hypothese einer notwendigen
Nachverdichtung. Diese wird zusitzlich unterstiitzt vom Vergleich mit den
Bevélkerungsdichten einiger internationaler Metropolen, die noch weit iiber
denen von Wien und Berlin mit je rund 4.000 EW/km? oder Graz mit rund
2.000 EW/km? liegen.

Die geringe bauliche Dichte im Grazer Quartier ist ein Indiz fiir mangelnde
Urbanitit trotz sichtlich intakeer, stadtbildprigender Raumbildung. Folgt

42 50 lassen sich

man den 19 Thesen zur Dichte von Frank und Eberle,
belebter dffentlicher Raum, vitale ErdgeschofSzonen und Fufiliufigkeit erst
ab quartiersbezogenen Bebauungsdichten von mindestens 1,5 erzielen. Diese
These wird durch Lokalaugenschein in den Referenzquartieren eindeutig
unterstiitzt. Die Sockelzonen der Blocke in Wien und Berlin werden zu
einem groflen Teil fiir andere als Wohnzwecke genutzt und sorgen so fiir
Offentlichkeitscharakter, lingere Verweildauer und Aktivitit. In Graz sind
geschiftliche Nutzungen deutlich in der Minderheit. Wenn auch héhere
Dichten kein Garant fiir florierendes Geschifts- und Gassenleben sind, zu
niedrige Dichte ist eindeutig ein Hindernis. Das spricht dafiir, dass eine
Nachverdichtung in diesen wenig dichten Griinderzeitquartieren wie in Graz
nicht nur wertvollen und dringend benétigten Wohnraum schafft, sondern
auch einer Aufwertung urbaner Funktionen zugutekime und damit zu mehr
Urbanitit fithrte, was wiederum kiirzere Wege und weniger motorisierten
Individualverkehr bedeuten wiirde.

Diequantitativen Grenzenliegendort,wo Wohn-und Umgebungsbedingungen
im Bestand {iber ein vertrigliches Maf$ hinaus in Mitleidenschaft gezogen
werden. Hauptsichlich bezieht sich das auf die Belichtung der untersten
Geschofle. Die Gebiudeabstinde an den Vorderseiten sind durch die
Strafenbreiten festgelegt und definieren damit das Hohenlimit. Hofseitige
Bebauung wire unter Anwendung derselben Abstands- und Héhenregeln
machbar, allerdings ein massiver Eingriff in die riumliche Situation, da bislang
unbebauter Griinraum verlorenginge. Dieser Griinraum ist aber die besondere
innere Qualitit der Grazer Griinderzeitbldcke. Dadurch wird innerstidtisches
Wohnen mit direktem Griinbezug moglich, eine Lagegunst, die sonst fast
ausschliefflich am Land und in der Peripherie anzutreffen ist. Horizontale
Nachverdichtungsformen wiirden diese zusammenhingenden Freirdume
zergliedern und stark dezimieren, wenn nicht gar zerstoren. Das spricht stark
fur vertikale Nachverdichtung, also die Aufstockung des Bestandes.

Diese These wird zusitzlich gestirke durch die fiir das Referenzquartier

ermittelten quantitativen Potenziale der unterschiedlichen
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Nachverdichtungsméglichkeiten. Um  denselben Bruttoflichengewinn zu
erzielen wie bei einer im Schnitt rund zweigeschof8igen durchgehenden
Vollaufstockung (Quartiersdichte 2,1), miissten mit Straflenabstand in den
Innenhéfen placzierte Gebiude mindestens 12 Geschofle oder eine Hohe
von weit iiber 30 Metern haben. Neben einer Reduktion der Hofgirten zu
kaum belichteten Abstands- und ErschlieSungsflichen kiime es auch zu einer
starken Verschlechterung der Belichtungssituation aller Bestandswohnungen
hofseitig und zu einer mafigeblichen Verinderung des Stadtbildes aufgrund
der Hohe der neuen Hofgebdude. Der Vergleich unterschiedlicher
Nachverdichtungsméglichkeiten weist die durchgehende Aufstockung
aber nicht nur als die flicheneffizienteste Variante aus. Blockumspannende
vertikale Nachverdichtung ist im Vergleich mit anderen Verdichtungsformen
grundsitzlich am geeignetsten, da sie die meisten riumlichen Vorteile fiir den
Innen-und Auflenraum und die wenigsten Nachteile mitsich bringt. Sieistauch
die bestandsgerechteste Nachverdichtungsform neben dem konventionellen,
formerhaltenden Dachbodenausbau , dem sie aber innenriumlich und
quantitativ bei Weitem {iberlegen ist. Im Unterschied zum herkémmlichen
Dachgeschoflausbau, der gebiude- bezichungsweise parzellenweise erfolgt,
basiert das Konzept der blockumfassenden Aufstockung auf der Auflésung
und Durchdringung der DParzellengrenzen. Das entbindet von den
kleinteiligen grundrisslichen Konventionen des Bestandes und ermoglicht
optimierte Erschlieungsanordnung und variablere Wohnungsgréfen, da
die Beschrinkungen durch Brandmauern und Stiegenhiuser des Bestandes
entfallen. Brandschutzeinrichtungen und Vertikalerschliefungen miissen
sich so nur nach den Notwendigkeiten des Neubaus richten und sind
freier konfigurierbar, was zu mehr riumlicher Vielfalt filhrt. Auch erlaubt
Vollaufstockung zur Ginze nutzbare Raumvolumina im Gegensatz zu den
Dreiecksquerschnitten der Dachbodenausbauten.

In den Grazer Referenzblocken erweist sich eine durch Aufstockung erzielbare
Quartiersdichte von 2,1 bis 2,2 als ideal. Das entspricht im Schnitt einem
Zugewinn von rund zwei VollgeschofSen und ergibt sich aus den StrafSenbreiten
und einer moglichst bestandsvertriglichen Hohenentwicklung. Diese Zahlen
stehen fiir ein potenziell hochwertiges, diversifiziertes Wohnungsangebort,
das unterschiedlichste Interessenslagen und Bediirfnisse zu befriedigen in der
Lage ist und auch adiquaten Einfamilienhausersatz bieten kann, wie durch
die Evaluierung einer Reihe von Testentwiirfen nachgewiesen werden konnte.
Die Ubertragbarkeit dieses Modells einer Griinderzeitstadt 2.1 auf weitere,
hinsichtlich ihrer Charakeeristik #hnliche Typologien, kann als ebenso
bestitigt angenommen werden wie die Eignung fiir andere Stidte und
Linder. Unter anderen Umgebungsbedingungen, wie zum Beispiel breiteren
Straflen und entsprechenden statischen Voraussetzungen oder aber auch unter
der Bereitschaft, groflere Innenhofe durch Bebauung stirker zu gliedern,
sind wesentlich héhere Bebauungsdichten als die fiir das Grazer Beispiel
errechneten denkbar.

Um in Summe neben der quantitativen Befriedigung eines wachsenden
Wohnungsbedarfs in der Stadt und einer Gegenstrategic zur Zersiedelung
des stidtischen Umlandes wirklich nachhaltige Mafinahmen tiber Fragen der
Energie- und Flichenefhizienz hinaus zu setzen, wird es unumginglich sein,

klare qualitative Zielsetzungen festzulegen. Denn erst wenn die Wohnqualitit,
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453 Vgl. Brucks 2012.
454 Vgl. Fernandez Per et al. 2012.

soziale, kulturelle, bauhistorische und auch Aspekte des Gemeinwohls
mitbetrachtet werden, lassen sich grofle Interventionen in das Stadtgefiige
rechtfertigen und kann ein Konzept mit stidtebaulicher Dimension wie die
flichendeckende Aufstockung von Stadterweiterungsgebieten der Griinderzeit
zukunftsfihig sein. Der Anspruch kann nur lauten, dass das Endproduke der
Bemiihungen etwas eindeutig besseres als das bisher Vorhandene zu sein
hat, und zwar ausdriicklich nicht nur aus wirtschaftlicher und quantitativer
Perspektive, sondern auch aus stidtebaulicher und funktionaler Sicht — fiir
die Einzelnen, aber auch fiir die Allgemeinheit.

Dichte Stadt, sogar sehr dichte Stadt ist fraglos machbar, und sie kann durchaus
lebenswert sein, wie viele grofie Metropolen zeigen. Das Empfinden von Dichte
in all ihren Bedeutungen und Ausformungen von soziologischen bis baulichen
Aspekten unterliegt ausgesprochen stark der subjektiven Wahrnehmung und
kann sich auch als Beengung und Beklemmung duf§ern, wodurch Dichte zu
etwas Unbequemem wird.®* Daher lisst sich die lebenswerte Stadt keinesfalls
nur auf Basis objektiver Kennzahlen und ansprechender Gebiudehiillen im
urbanen Rahmen konstruieren, das wiire zu kurz gegriffen. Ein ganzheitlicher
architektonischer Losungsansatz ist erforderlich, der den Stadtraum als
solchen, das Objekt und auch dessen Innenriume umfasst, damit die
okologisch notwendige dichte Stadt sich zum Sehnsuchtsort der zukiinftigen
Bewohnerlnnen entwickeln kann. Die Mehrheit glaubt immer noch, der
Verwirklichung ihrer Wohnwiinsche und Bediirfnisse im Einfamilienhaus im
Griinen am nichsten zu kommen. Um das Leben in der dichten Stadt als
etwas subjektiv Erstrebenswertes fiir sie werden zu lassen, muss jedes einzelne
Haus und jede einzelne Wohnung Identifikation schaffen und dadurch
erstrebenswert werden. Die architektonische Bemithung muss also auch
darin bestehen, innerhalb der dichten lebendigen und lebenswerten Stadt
jede einzelne Wohnung zu einem Wohlfiihlort, einem Zuhause zu machen.®*
Die Rahmenbedingungen fiir dieses zukiinftige Leben in der dichten Stadt,
sei es durch Nachverdichtung von Griinderzeitblocken oder durch geeignete
Mafinahmen in anderen Bautypologien der Kernstidte miissen aber von den

politischen Verantwortlichen geschaffen werden.
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12.]1. Berechnungen Referenzquartiere

Flachenberechnungen Berlin nach 3d-Modell

BasisgroRen aus Archicad Block 1 Marienburger StraBe-WinsstraBe-ImmanuelkirchstraBe-Prenzlauer Allee
beb. Flache X GeschoRe = BruttogeschoRflache

A Gesamtfliche Quartier (Grenze ist die anschlieRende StraBenachse) 26,5 X 7 = 185,50
60.778,72 m? 660,58 X 7 = 4.624,06
687 X 5 = 3.435,00
O  offentlicher Raum (StraBenflichen) 630,98 X 7 = 4.416,86
13.916,40 m? 666,71 X 6 = 4.000,26
191,75 X 6 = 1.150,50
N  Nettobauflichen (Blockflachen, A-O) 183,98 X 5 = 919,90
46.862,32 m? = 60.778,72 - 13.916,40 202,47 X 5 = 1.012,35
777,13 X 6 = 4.662,78
B  Bebaute Fliche 775,1 X 6 = 4.650,60
28.970,54 m? = 28.970,54 240,39 X 6 = 1.442,34
238,99 X 5 = 1.194,95
F  Private Freiflachen (N-B) 239,62 X 6 = 1.437,72
17.891,78 m? 509,56 X 5 = 2.547,80
538,11 X 6 = 3.228,66
BGF BruttogeschoRflachen 474,55 X 6 = 2.847,30
149.871,81 m? = 149.871,81 343,98 X 5 = 1.719,90
557,27 X 5 = 2.786,35
BGQ Bebauungsgrad Quartier (B/A) 667,03 X 5 = 3.335,15
0,48 = 28.970,54 60.778,72 673,33 X 5 = 3.366,65
696,62 X 5 = 3.483,10
BGN Bebauungsgrad Blacke (B/N) 1672,6 X 5 = 8.363,00
0,62 = 28.970,54 : 46.862,32 691,57 X 5 = 3.457,85
1505,52 X 5 = 7.527,60
Anteil 6ffentliche Flache (O/A) 341,72 X 5 = 1.708,60
0,23 623,86 X 5 = 3.119,30
459,63 X 5 = 2.298,15
Anteil Freiflichen (F/A) 663,76 X 5 = 3.318,80
0,29 649,26 X 5 = 3.246,30
651,45 X 5 = 3.257,25
GFZQ Bebauungsdichte Quartier (BGF/A) 866,96 X 5 = 4.334,80
2,47 871,08 X 5 = 4.355,40
649,51 X 5 = 3.247,55
GFZN Bebauungsdichte Blécke (BGF/N) 660,41 X 5 = 3.302,05
3,20 478,31 X 5 = 2.391,55
204,06 X 5 = 1.020,30
527,75 X 5 = 2.638,75
767,39 X 5 = 3.836,95
174,46 X 3 = 523,38
307,38 X 5 = 1.536,90
1171,45 X 4 = 4.685,30
845,83 X 5 = 4.229,15
855,51 X 5 = 4.277,55
726,26 X 5 = 3.631,30
660,61 X 5 = 3.303,05
DachgeschoRausbauten wurden nicht beriicksichtigt. 881,92 X 5 = 4.409,60
Tiefparterre wurden sofern vorhanden nicht in die Dichteberechnungen einbezogen 613,18 X 5 = 3.065,90
467,45 X 5 = 2.337,25
28.970,54 149.871,81
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Eckhaus 1

Hinterhaus6

Eck 12
Eck 55
56
57
58
59
59
60
60
Winsstr. 61
Winsstr. 62
Winsstr. 62
Winsstr. 62
Winsstr. 62
Winsstr. 62
Winsstr. 62

Eckhaus 29

Imman. 30
Imman. 31

33

Eckhaus
Eckhaus

Knopffabrik
Knopffabrik
Knopffabrik
Knopffabrik
Vorderhaus

Frankonia

Frankonia
Frankonia
Frankonia
Frankonia
Frankonia

Eckhaus

Referenzblock Berlin Prenzlauer Berg Nutzungen Stand Oktober 2011
davon: davon: ErdgeschoRzone StraRe rdumlich
Objekt | _. B EG Lokal Biro N B
fortl. Einheiten Wohnen (UG [DG |Arbeiten Nahversorgung leer Ordination EG EG . EG Einheiten Anmerkungen
gesamt / EG-Lokal ) Wohnen |Business |gesamt
Nr. umgenutzt |Produktion
1 32 2 30 2 28 2 2|Geschéaftshaus mit Postbank und Trafik
2 19 16 3 2 1 2 2|Foto + Spielsachen
3 24 23 1 1 1 1
4 53 48 5 1 4 1 1{2 Ord., 2 Biro
5 9 8 1 1 1 1|Glaser
6 8 7 1 1 1 1|Spielzeug
7 14 11 3 2 1 2 2|Friseur, Kosmetik
7 12 12 0 0
Klingeln fehlen! Mittel aus
M8, | 34+35
8 58 54 4 2 2 2 2|Gastro, Bestattung, Manufaktur ~ (69+49+57)/3=58
9 69 63 6 2 4 2 2[Blumen, Textil
10 15 13 2 2 2 2|Biicher, Gastro
10 10 7 3 3 0
11 12 10 2 2 2 2|Gastro, Handwerk Vorderhaus geschatzt
12 19 12 7 7 0[Hofe
13 32 29 3 2 1 3 3|Optik, EH
14 10 9 1 1 1 1 2[Haar
15 10 9 1 1 1 1 2|Beratung Eckhaus
16 27 25 2 1 1 2 2|Ordinationen
17 28 24 4 3 1 3 3|2 Ordinationen 1 Werbung
18 33 28 5 2 3 2 2|2xGastro
19 13 10 0 3 3 3|leerstehend - wie nachfolgende
20 21 18 3 3 0|leerstehend - wie nachfolgende
21 12 10 2 2 2 2|Vorderhaus Fitness/Gesundheit
23 22 18 4 1 3 1 1|Hinterhduser, verein+gemeinschaftsraum
24 34 29 5 2 3 2 2|Gastro, Schneider
25 11 10 1 1 1 1
26 8 4 4 4 2 2
27 3 3 0 0
28 5 5 0 0
29 6 5 1 1 0
30 4 4 0 0
31 12 10 2 2 2 2
32 12 10 2 2 2 2[Holz+Lager
33 18 14 4 3 1 3 3|Weinberg, Backer
34 13 10 3 2 1 2 2|Reisebiiro, Ind.Rest.
Klingeln fehlen! Ermittlung
nach GeschoRen +
35 28 24 4 2 2 2 2|Architekten+Bau Typologie
36 34 32 2 1 1 1 1|Gastro, Klavierstimmer
37 30 27 3 2 1 2 2(2x Gastro
38 36 33 2 1 1 1 2 2|Torten
39 49 46 3 1 2 1 1|Raumpiloten Immo
40 57 54 2 2 1 2 2[Maler Foto
41 34 34 0 2 2|nichts
42 35 31 4 1 3 1 1 2
43 13 11 2 2 2 2|Schlecker
44 11 10 1 1 1 1|Antiquitaten Klingel fehlt
45 10 8 2 2 2 2|Steuer, Buchhandel
46 18 18 0 0
47 10 8 2 2 2 2(Schuhe, PC
48 43 40 3 2 1 2 2|Gastro
49 46 44 2 1 1 1 1|Papier
50 41 40 1 1 1 1|Reisebiiro
51 40 38 2 2 0
52 10 9 1 1 0
53 10 10 0 0
54 10 8 2 2 2 2|Schmuck, Versicherung
55 28 26 2 2 0|geschatzt Klingel fehlt
56 34 1 33 33 0|Gewerbe 1
Gewerbeaufginge 3-5
56 36 36 36 0|Gewerbe 2 geschatzt
57 10 10 0 0
58 9 9 0 0
59 11 11 0 0
60 11 10 1 1 0
61 10 10 0 0
62 29 26 2 1 1 1 2 2
63 28 25 3 2 1 2 2
64 0 0 0|andere Seite erfasst
1459 0 0 66 - 164 5 78 83 6% der Nutzungseinheiten
100% 0 0 5 0 1 AT 100%
100% 0 O 100% 29 71 6
nicht als
Arbeitsplat
z gezahlt

Einige Geb&ude lieRen sich aufgrund fehlender Klingelschilder / Zugéngigkeit bzw. aufgrund von Leerstand nicht genau ermitteln.
Die Zahl der Einheiten wurde anhand von Ahnlichkeiten in der Nachbarschaft gemaR der zugrunde liegenden Typologie ermittelt.

Marienburger StraRe 7:
Marienburger StraRe 10:

ImmanuelkirchstraRe 30:

Prenzlauer Allee 29:
Prenzlauer Allee 35:
Prenzlauer Allee 36:

WinsstraBe 59:

Mittel aus: Marienburger StraBe 8, ImmanuelkirchstraRe 34 und 35. ErdgeschoBzone nach Fakten

Vorderhaus geschétzt

Schatzung nach Typologie und GeschoRanzahl

Kurzerer Schenkel des Eckhauses geschétzt

Teilweise Schatzung nach Typologie und GeschoRanzahl
Frankonia: Gewerbehofe erst teilweise bezogen = nicht eindeutig erfassbar, teilweise geschatzt
Leerstehend. Leerstehende Geschaftslokale nach Zéhlung. Sonstige Nutzungseinheiten Anzahl wie Winsstr.straRe 60 (gespiegelt)
Samtliche Einheiten auRerhalb der ErdgeschoRzone wurden als Wohnungen gezéhlt.
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BG

-

BGQ

BGN

GFzQ

GFZN

B )

Flachenberechnungen Graz
BasisgroRen aus Archicad

Gesamtflache Quartier (Grenze ist die anschlieBende StraBenacl

Aufstockungsvarianten Blockrand

+2 GeschoR 18,5m | 21m nach
GeschoBhohe >=2,8m; Trempelwand 1m ab EG ab 1.0G
hse) abgerundet auf ganze GeschoRe bzw. als Staffe|GeschoRhdhe >=2,8m; Tr | i 1m |GeschoBh&he >=2,8m; Trempelwand 1m

34.517 m? abgerundet auf ganze GeschoRe abgerundet auf ganze GeschoRe
offentlicher Raum (StraRenflachen, A-N) nach StraRenbreite Platz héher nach StraRenbreite | Platz héher
8.140 m? = 34517 - 26377
Nettobaugrund (Blockfldchen, It. GIS Stmk.)
26.377 m? = 12453 + 6.648 + 7.276
Bebaute Flache
14.507 m? = 6.657 + 3.854 + 3.997 abgerundet  Staffel abgerunc  Staffel
Private Freiflichen (N-B) BGF zusétzlich BGF zusitzlich BGF zusitzlich BGF zGewinn BGF Gewinn BGF Gewinn BGF Gewinn
11.870 m? 26.711 21.510 26.582 32.779 38.506 11.672 12.817 29.894 31.046
BruttogeschoRflichen BGF gesamt| BGF gesamt BGF gesamt BGF gesamt BGF gesamt BGF gesamt BGF gesamt
45.213 m? = 21.037 + 12006 + 12.170 71.924 66.723  71.795 77.992 83.719 56.886 58.030 75.108 76.259
Bebauungsgrad Quartier (B/A)
0,42 = 14.507 34.517 GeschoRe im Schnitt:
2,2
Bebauungsgrad Blécke (B/N)
0,55 = 14507 26.377
Anteil 6ffentliche Fliche (O/A)
0,24
Anteil private Freiflachen (F/A)
0,34
GFZQ| GFzZQ GFzZQ GFZQ] GFZQ] GFZQ] GFzZQ
Bebauungsdichte Quartier (BGF/A) 2,08 1,93 2,08 2,26 2,43 1,65 1,68 2,18 2,21
1,31
GFZN GFZN GFZN GFZN GFZN GFZN GFZN
Bebauungsdichte Blocke (BGF/N) 2,73 2,53 2,72 2,96 3,17 2,16 2,20 2,85 2,89
1,71
nach Belichtung nach Belichtung
Block 1 Morell I glergasse-Sparbersbacl -Rec| + 2 GeschoRe | G 18,5m 21m H G ab EG H G ab EG| H G ab1.0G| H G abl.0G
beb. Fliche x GeschoRB = BruttogeschoRflaiche H 2 x beb. Fl. abgerundet Staffel abgerundet ~ Staffel
514,58 x 4 = 20583 15,1 1029,16| 1,6 514,6 808,6( 2,5 1029,2 1268,1| 153 0,4 0,0/153 0,4 0,0/19,3 1,7 514,6(19,3 1,7 514,6
176,56 x 3= 529,7 13,4 353,12| 2,2 353,1 384,6| 3,1 529,7 542,3| 153 1,0 176,6( 15,3 1,0 176,6(19,3 2,3 353,1{19,3 2,3 B5BMI
240,72 x 3= 722,2 13,2 481,44| 2,3 481,4 541,6| 3,1 722,2 756,5| 15,3 1,0 240,7(15,3 1,0 240,7(19,3 2,4 481,4/19,3 2,4 481,4
231,43 x 3= 694,3 13,2 462,86| 2,3 462,9 520,7| 3,1 694,3 727,4| 153 1,0 231,4(153 1,0 231,4{19,3 2,4 462,9/19,3 2,4 462,9
161,91 x 4 = 647,6 12,9 323,82|2,4 3238 381,6|3,3 485,7 526,2| 153 1,1 161,9( 15,3 1,1 161,9(19,3 2,5 323,8(19,3 2,5 323,8
352,35 x 5= 17618 16,9 704,7/ 0,9 327,2|1,8 352,4 641,8 153 -0,2 0,0/ 15,3 -0,2 0,0/193 1,1 352,4(19,3 1,1 352,4]
588,78 x 5 = 29439 16,1 1177,56| 1,2 588,8 714,9/ 2,1 1177,6 1240,6| 153 0,1 0,0/153 0,1 0,0/19,3 1,4 588,8(19,3 1,4 588,8
253,24 x 3= 759,7 13,4 506,48 2,2 506,5 551,7| 3,1 759,7 777,8/ 17,0 1,5 253,2(17,0 1,5 253,2(21,0 2,9 759,7(21,0 2,9 759,7|
119,16 x 2 = 238,3
178,5 x 2 = 357,0 10,7 357(3,1 535,5 561,0| 4,0 714,0 720,4| 17,0 2,4 357,0(17,0 2,4 357,0(21,0 3,8 535,5/21,0 3,8 535,5
103,36 x 2 = 206,7 6,1 206,72| 4,8 413,4  494,7|5,7 516,8 586,9| 17,0 4,0 413,4/17,0 4,0 413,4/21,0 5,3 516,8/21,0 5,3 516,8]
314,05 x 3= 942,2 13,6 628,1/2,1 628,1 661,7| 3,0 628,1 942,2| 20,5 2,6 628,1/20,5 2,6 628,1( 24,5 4,0 942,2|124,5 4,0 942,2
174,33 x 3= 523,0 14,5 348,66 1,8 174,3 311,3| 2,7 348,7 467,0/ 20,5 2,3 348,7/20,5 2,3 348,7(24,5 3,7 523,0(24,5 3,7 523,0
176,61 x 3= 529,8 14,5 353,22| 1,8 176,6 315,4| 2,7 353,2 473,11 20,5 2,3 353,2|120,5 2,3 353,2(24,5 3,7 529,8(24,5 3,7 529,8
307,7 x 3= 923,1 14,6 615,4| 1,8 307,7 538,5 2,6 6154  813,2| 20,5 2,3 615,4/20,5 2,3 615,4(24,5 3,6 923,1|124,5 3,6 923,1
257,05 x 3= 771,2
319,32 x 3= 958,0
166,24 x 2 = 3325 9,15 332,48|3,7 3325 614,5/ 4,6  498,7 762,9| 20,5 41 498,7/ 20,5 4,1 498,7| 24,5 5,5 665,0(24,5 5,5 665,0]
199,93 x 2 = 399,9
212,04 x 2 = 424,1 9,15 424,08 3,7 636,1 783,8| 4,6 848,2 973,1| 20,5 41 636,1/ 20,5 4,1 636,1(24,5 55 1060,2(24,5 5,5 1060,2
153,89 x 1= 153,9
297,18 x 3= 891,5 13,4 594,36| 2,2 594,4 647,4| 3,1 891,5 912,8/ 20,5 2,7 594,4(205 2,7 594,4(24,5 4,0 1188,7(24,5 4,0 1188,7|
560,32 x 3 = 16810 15,0 1120,64| 1,6 560,3 900,5/2,5 1120,6 1400,8| 17,0 1,0 560,3/17,0 1,0 560,3/21,0 2,3 1120,6/21,0 2,3 1120,6
275,4 x 3= 826,2 14,5 550,8| 1,8 550,8  491,8|2,7 550,8 737,7) 17,0 1,2 275,4{17,0 1,2 275,4(21,0 2,5 550,8(21,0 2,5 550,8]
102,44 x 1= 102,4
219,7 x 3 = 659,1 14,5 439,4| 1,8 439,4 392,3|12,7 4394 5885 170 1,2 219,7[17,0 1,2 219,7/21,0 2,5 439,4/121,0 2,5 439,4
[ 6.657 | 21.037 | 11.010 | [ 8580 [ 10.944 | [ 13.276 | 15.859 [ 6.564 [ 6564 [ 12.832 [ 12.832
Block 2 Sparbersbachgasse-Katzianerg: -Nibel RechbauerstraRe
454,05 x 3 = 13622 15,2 908,1| 1,5 454,1 697,31 2,4 9081 1102,7| 17,0 0,9 0,0/17,0 0,9 0,0/21,0 2,3 908,1/21,0 2,3 908,1
278,67 x 3= 836,0 14,45 557,34/ 1,8 278,7 502,6| 2,7 557,3 751,4| 20,5 2,4 557,3[20,5 2,4 557,3[24,5 3,7 836,0/24,5 3,7 836,0]
469,85 x 3 = 14096 14,65 939,7|1,7 469,9  813,8/2,6 939,7 1233,4/ 153 0,6 0,0/15,3 0,6 0,0/19,3 1,9 469,9/19,3 1,9 469,9
223,79 x 3= 671,4 13,2 447,58| 2,3 447,6  503,5/3,1 671,4 703,3| 153 1,0 0,0(153 1,0 0,0(19,3 2,4 447,6/19,3 2,4 447,6
235,63 x 3= 706,9 12,8 471,26| 2,4 471,3 563,8| 3,3 706,9 774,2| 153 1,2 0,0/153 1,2 0,0/19,3 2,5 471,3/19,3 2,5 471,3
188,53 x 3= 565,6 13,4 377,06| 2,2 377,1 410,7/3,1 5656 579,1| 153 1,0 0,0(153 1,0 0,0(19,3 2,3 377,1{19,3 2,3 377,1
243,69 x 3= 7311 14,2 487,38/ 1,9 487,4 461,3/12,8 4874 6789| 15,3 0,7 0,0/153 0,7 0,0/19,3 2,0 487,4/19,3 2,0 487,4
367,17 x 4 = 1.468,7 16,6 734,34/ 1,0 367,2 380,3| 1,9 734,3 708,1| 153 -0,1 0,0{15,3 -0,1 0,0(19,3 1,2 367,2(19,3 1,2 367,2
404,55 x 4 = 16182 18,5 809,1| 0,4 144,5/ 1,3 404,6 505,7| 17,0 -0,2 0,0/ 17,0 -0,2 0,0/21,0 1,2 404,6/21,0 1,2 404,6
168,81 x 2 = 337,6 8,8 337,62| 3,8 506,4 645,1| 4,7 675,2 795,8| 17,0 3,1 506,4/ 17,0 3,1 506,4( 21,0 4,4 675,2(21,0 4,4 675,2
157,53 x 2 = 3151 8,9 315,06| 3,8 472,6 596,4| 4,7 630,1 737,00 17,0 3,0 472,6/17,0 3,0 472,6/ 21,0 4,4 630,1(21,0 4,4 630,1
190,61 x 3= 571,8 13,45 381,22 2,2 381,2 411,9|3,1 5718 582,0/ 17,0 1,5 190,6( 17,0 1,5 190,6(21,0 2,9 381,2(21,0 2,9 381,2
185,59 x 3= 556,8 13,45 371,18| 2,2 371,2 401,0/3,1 556,8 566,7| 17,0 1,5 185,6( 17,0 1,5 185,6(21,0 2,9 371,2[21,0 2,9 371,2
285,2 x 3= 855,6 14,8 570,4| 1,7 570,4 478,71 2,6 855,6 733,4) 170 11 285,2(17,0 1,1 285,2|21,0 2,4 570,4(21,0 2,4 570,4]
[ 3.854 | 12.006 | 7707 | | 5.655] 7.011 9.265 | 10.452 [ 2198 [ 2198 [ 7397 [ 7397
Block 3 Sparbersbachgasse-Naglergasse-Nibelungengasse-Katzianergasse
451,18 x 3 = 13535 13,3 902,36| 2,2 451,2 999,0| 3,1 902,4 1401,9| 153 1,0 0,0(153 1,0 0,0(19,3 2,3 451,2|119,3 2,3 451,2]
267,92 x 3= 803,8 12,9 535,84| 2,4 267,9 633,4| 3,3 535,8 872,7/ 20,5 2,9 5358205 2,9 535,8(24,5 4,2 803,8(24,5 4,2 803,8]
314,14 x 3= 942,4 13,2 628,28 2,3 628,3 706,8| 3,1 942,4 987,3| 20,5 2,8 628,3(20,5 2,8 628,3(24,5 4,1 1256,6(24,5 4,1 1256,6)
144,72 x 3= 434,2 13,2 289,44| 2,3 289,4 325,6(3,1 4342 454,8| 17,0 1,6 144,7( 20,5 2,8 289,4(21,0 2,9 434,2|124,5 4,1 578,9]
202,84 x 3= 608,5 12,7 405,68| 2,4 405,7  492,6|3,3 608,5 673,7| 17,0 1,8 202,8/20,5 2,9 405,7/21,0 3,1 608,5(24,5 4,3 811,4]
203,54 x 3= 610,6 13,25 407,08 2,2 407,1 454,3|3,1 610,6 636,1| 17,0 1,6 203,5(20,5 2,8 407,1/ 21,0 2,9 610,6(24,5 4,1 814,2
195,22 x 3= 585,7 12,5 390,44 2,5 390,4 488,134 585,7 662,4| 17,0 1,8 195,2( 20,5 3,0 585,7(21,0 3,2 585,724,5 4,3 780,9]
202,81 x 3= 608,4 13,5 405,62| 2,1 4056  434,6|3,0 608,4 6157 17,0 1,5 202,8(20,5 2,7 405,6/ 21,0 2,8 405,6/24,5 4,0 811,2
316,54 x 3= 949,6 13,4 633,08 2,2 633,1 689,6| 3,1 949,6  972,2| 17,0 1,5 316,5(17,0 1,5 316,5(21,0 2,9 633,1(21,0 2,9 633,1
240,53 x 3= 7216 13,4 481,06| 2,2 481,1 524,0| 3,1 7216 7388 170 15 240,5(17,0 1,5 240,5(21,0 2,9 721,6(21,0 2,9 721,6
240,03 x 3= 720,1 13,4 480,06| 2,2 480,1 522,9|3,1 720,1 737,21 17,0 1,5 240,0(17,0 1,5 240,0(21,0 2,9 720,121,0 2,9 720,1
370,01 x 3 = 1.110,0 14,3 740,02| 1,9 740,0 687,2| 2,8 740,0 1017,5/ 153 0,7 0,0/153 0,7 0,0/19,3 2,0 740,0(19,3 2,0 740,0;
226,99 x 3= 681,0 14,1 453,98/ 1,9 454,0 437,8/2,8 4540 640,4| 153 0,7 0,0/153 0,7 0,0/19,3 2,1 454,0119,3 2,1 454,0
256,84 x 3= 770,5 13,8 513,68| 2,0 513,7 522,9| 2,9 513,7 752,2| 153 0,8 0,0/153 0,8 0,0/19,3 2,2 513,7[19,3 2,2 513,7]
184,24 x 3= 552,7 13,7 368,48/ 2,1 368,5 381,6| 3,0 552,7 546,1| 153 0,9 0,0/153 0,9 0,0/19,3 2,2 368,5(19,3 2,2 368,5
179,23 x 4 = 716,9 14,4 358,46/ 1,8 358,5 326,5| 2,7 358,5 486,5| 153 0,6 0,0,153 0,6 0,0/19,3 2,0 358,5/19,3 2,0 358,5
[ 3.997 | 12.170 | 7.994 | [ 7.274] 8627 10.238 | 12.195 [ 2910 [ 4055 [ 9.665 10.817

Anm.: Traufhéhen H laut GIS Luftbildauswertung, Stadtvermessungsamt Graz. # eigene Ermittlung

DachgeschoBausbauten wurden nicht berticksichtigt.

* Aufstockung bzw. DG-Ausbau ist in den MaRen der GIS Luftbildauswertung enthalten und wurde laut Bauaktdaten

abgezogen.

Tiefparterre/Keller wurden nicht in die Dichteberechnungen einbezogen.

Belichtung ab EG
mogliche Hohe =

StraBenbreite x

c0s30° +2,0 (Parapethéhe EG)

Belichtung ab 1.0G
mogliche Hohe =
Berechnungsschema EG + 4m

11,4 15,3
13,0 17,0
16,0 20,5

11,4 19,3
13,0 21,0
16,0 24,5
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Referenzblock Graz Nutzungen Stand Februar 2012
davon: davon: Erdgeschofzone StraRe rdumlich
Gebaude |Einheiten X Nahversorgung leeres / Buro EG EG EG Einheiten
Wohnen |UG |DG |Arbeiten umgenutztes s . Garagen Anmerkungen
fortl. Nr. |gesamt EG-Lokal Ordination |Wohnen |Business gesamt
EG-Lokal
1 Unternehmen auf 5
Einheiten, 5 Firmen 1
1 15 9 2 4 6 6 2 2|Birogemeinschaft
2 5 5 1 0 1 1
3 7 7 1 2 2
4 15 14 1 1 2 1 3|Gastronomie/Lebensmittel
5 6 5 1 1 1 1 1|Gesundheit
6 11 11 1 2 2 2
7 12 11 2 3 1 1 2 2(Gesundheit
Gastronomie, 1 EG Lokal
8 24 23 3 6 1 1 1 1 2|bewohnt
9 30 30 3 7 7|EG 7 Garagen
10 15 15 3 3
11 20 20 3 5 5
12 12 11 2 1 1 2 2|Gesundheit, Hofhaus
13 7 7 1 2 1 1
14 1 1 1 3 4[EFH+3 Garagen
15 9 8 2 1 1 1 1 2|Beratung
16 6 5 1 1 1 1|Biro
17 5 5 1 1
18 34 30 4 4 1 1 2|Gesundheit / Biiro
19 4 3 1 1 1 1 1|Dienstleistung
Burschenschaftshaus mit 11
20 5 4 1 1 1 1 1[Studentenzimmern
21 8 7 2 1 1 1 1 2|Biro
23 7 7 1 2 2
24 7 5 2 2 1 1 2(Bildung / Biiro
25 7 7 1 2 2
26 10 8 1 2 2 2 1 1 2|Biro
27 6 6 2 2
28 8 8 2 2 2
29 8 8 2 2 2 2
30 10 10 2 2
31 13 12 2 1 1 1 1 2| Trafik
32 9 9 1 2 2 2
33 10 10 2 1 2 2
34 7 7 1 1 2 2
35 10 10 2 2 2 2
36 8 6 2 2 2 2|(Biiro / Dienstleistung
37 10 8 1 2 2 2 2 2(Biiro / Dienstleistung
38 8 7 1 1 1 1 2|Biiro / Dienstleistung
39 5 4 1 1 1 1 1 1|{Gesundheit
40 8 7 1 1 1 1 1 2|Beratung
41 4 3 1 1 1 1|Buro / Dienstleistung
42 10 8 2 2 2 1 1 2|Gesundheit
43 6 6 2 2
44 7 7 2 2
45 8 6 2 2 2 1 2 3|Gastronomie /Gesundheit
46 4 4 1 1
Handel / Handwerk/ 1 Lokal
47 7 5 2 2 3 3|leerstehend
48 6 4 2 2 1 1 2 2|Biiro / 1 Lokal bewohnt
49 6 5 1 1 1 1 1 2|Wellness
50 4 4 1 1 1
51 11 9 2 2 2 2 2(Handel / Dienstleistung
52 10 0 2 2 1 1 2|1 EG-Lokal bewohnt
| 485 441 27 63 44 11 33 67 28 10 105|22
100% 6 13 2 7 64_ 100%|% der Nutzungseinheiten
100% 6 14 100% 25 75
nicht als
Arbeitsplatz
gezahlt

247




Projektauswertung

BESTAND flichen und Tr
Bebaute Flachen:
Erschlie- Balkone,
Rechteck 3.997 EH | NNF m? Rung Gesamt Terrassen m?
Trapez 3.854  7.850 Rechteck | 86  8.367 1.110 9.476 | 142 142
BGF Trapez 84  7.920 964 8.884 | 106 106
Rechteck 12.170 Summen [ 170]16.286 [ 2.074 | 18.360 | 248 248
Trapez 12.006 24.176
Grundstticksflache bis StraBenachse DachgeschoRausbauten
18.599
Rechteck 1.933
Bebauungsgrad 0,42 Trapez 1.402 3.335 12 % der GesamtBGF
42 % der bebauten Flache
Bebauungsdichte 1,30 100% Ausbaugrad wére 5.495 70 % der bebauten Flache
19 % der GesamtBGF
PROJEKTE
Rechteckblock Projekt A Projekt B Projekt C Projekt D Durchschnitt
EH m? __ m?Freifl._m?*bebFl.| EH m? __ m?Freifl. m*bebFl.| EH m?__ m?Freifl. m*bebFIl.| EH m?__ m? Freifl. m?bebFI| EH m?__ m?Freifl. _m?bebFI.
NNF  Wohnen 42 5732 3.228 78 5.189 1.688 64 4992 1.358 70 5305 3.769 64 5305 2511
Sondernutzungen 1 1114 - 1 812 403 2 318 529 1 561 233
Aligemeinfléachen 1.468 1.789 1.161 2.420 124 4.847 676 529 857  2.397
Summe NNF 43| 8314 5017 21| 79| 7162 4511 18| 64| 5116| 6.205 13| 72| 6.299| 4.828 16| 65| 6.723| 5.140 1,7
Verlust Wohnfléche - 416 - 670 - 20 - 7 - 306 -
BGF  Aufstockung 8.944 8.254 7.735 7.552 8.121
Verlust Bestand - 416 - 600 - 60 - 269
Gewinn Bestand 16 4
Summe BGF 8.528 - 21 - 7.654 - 19| - 7.751 - 19| - 7.492 - 19| - 7.856 - 2,0
ohne DGs 1,5
Garagenplatze 296 351 294 198 285
Trapezblock Projekt A Projekt B Durchschnitt
EH m? __ m?Freifl._m?*bebFl.| EH m?__ m? Freifl. EH m?__ m? Freifl. m?bebFI.
NNF  Wohnen 49  5.613 1.487 78  5.347 1.591 64  5.480 1.539
Sondernutzungen 1 738 808 1 369 404
Aligemeinflachen 204 1.532 1.340 2.596 - 772 2.064
Summe NNF 49| 5817 3.019 15| 79| 7.425| 4.996 19| 65| 6.621| 4.007 17
Verlust Wohnfléche 472 - 236 -
BGF  Aufstockung 6.340 7.866 7.103
Verlust Bestand - 421 - 540 - 480
Gewinn Bestand -
Summe BGF 5.919 1,5 7.326 19 6.623 17
ohne DGs 1,4
Garagenplatze 209 105
Quartiersdichte gesamt 21 21
B d + Auft kung im Schnitt
Bestand Aufstockung Gesamt Pkw Stellplatze
EH m?NNF m?BGF m?Freifl. |EH m?*NNF m?BGF m?Freifl. |EH m?NNF m?BGF m? Freifl. Dichte
Rechteck 86 9476 12170 142 65 6.723 7.856 5140 | 151 16.199 20.026 5.282 285
Trapez 84 8.884 12.006 106 | 65 6.621 6.623 4.007 | 149 15.505 18.629 4.113 105
Summe 170 | 18.360 | 24.176 | 248 130 | 13.344 | 14479 9.148 | 300 | 31.704 | 38.655 | 9.396 2,1] 389
18 1.7 1,6 38
Verhéltnis BGF : Verwertbare Flachen im Neubau
D A B |Durchschnitt
BGF 8.944 8254 7735 7.552 6.340 7.866 7.782
Nutzfléche 6.847  6.001 4.992 5.623 5.613 6.085 5.860
Verhéltnis 1,31 1,38 1,55 1,34 1,13 1,29 1,33
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12.2. Studierendenprojekte Urheberlnnen

Lehrveranstaltungen Entwerfen 5, Sommersemester 2008
Projektiibung Sommersemester
Diplomarbeit Martin Strobl 2008

Maria Schirgi (Referenzprojeke C)

Synneve Sele

Yvonne Schréder

David Biirger

Mickaél-Emeric Qilleau

Peter Harrich

Sarah Poguntke / Lisa Reinisch (Referenzprojekt B)
Johannes Schweighofer (Referenzprojekt D)

W 2 N NN R

Katharina Penzinger

. Thomas Lechner

—_
—_ O

. Johannes Kerschner / Robert Kogler (Referenzprojekt A)

—
\]

. Nikolaus Pfusterschmied / Felix Zmélnig (Projektiibung)
. Kathrin Schorn
. Ulrike Totter / Stephanie Jordan (Projektiibung)

—_
N W

. Martin Strobl (Diplomarbeit, tibertragen)
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Matter, Mannheim, H. Keller, Frankfurt/M 1888
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Fassadenentkleidung © IGL - David Biirger, Patrick Paler, Originalbild in Farbe
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Gesimse aus dem Bauteilkatalog einer Stuckfabrik, aus: Stuccolin Album 10, Potsdam
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Paris, Boulevard de Strasbourg © Ralf Treinen, Original in Farbe, CC-BY 1.0-3.0, http://
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Klingelschild Berlin

Referenzquartiere: Berlin — Wien — Graz, Bing Maps Screenshots, 8.8.2013, © BLOM,
© Microsoft Corporation

Berlin: Das Referenzquartier und seine Umgebung, Bing Maps Screenshot 8.8.2013,

© Microsoft Corporation 2013, Digital Globe

Familienhaussiedlung ,Langes Haus“, Gartengasse, aus Geist/Kiirvers 1980, S. 104f
Situationsplan der Umgebung von Berlin 1856 (Bauplanungen) Ausschnitt Berlin
Nord-Ost, Verlag von Simon Schropp & Comp., Berlin, gemeinfrei, http://commons.
wikimedia.org/wiki/File:1856_Bauplanungen.jpg

Berlin nach Hobrechtplinen 1862, aus: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - I (Hg.),
Berliner Pline 1862-1994, Berlin 2002;

Kartengrundlage: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin, Hobrechtpline: Lan-
desarchiv Berlin, Kartenabteilung © 2002 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und

Umwelt, Berlin

Strukturihnlichkeit und Schematismus der Bebauungen, aus: Geist/Kiirvers 1984, S. 275;
Plangrundlagen: links: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt,

rechts: Landesarchiv Berlin, F Rep. 270, A 2999, Blitter 41220, 41221, 41320, 41321
(ca. 1977-1980) - Bearbeitung Geist/Kiirvers

Typologien des Berliner Mietshauses — Parzellenausnutzung: aus: Geist/Kiirvers 1984, S.
234

Variabilitit des Berliner Blocks, aus: Geist/Kiirvers 1984, S. 268

A. Messel, Wohnhaus Tauentzienstraf$e 14, 1894, aus: Hecker 1974, S. 279, in: Grote
1974

Referenzquartier Prenzlauer Berg, Winsviertel: Lageplan (rechts): Datenbasis © GeoBasis-
DE/SenStadt IT1, eigene Bearbeitung; Luftbild (links) Screenshot 8.8.2013 © Google
Maps 2013, © Digital Globe, GeoBasis-DE-BKG

Fassadenabwicklungen Berlin
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Home 2011 @ Immanuelkirchstrafle, Prenzlberg, Berlin © Silke Maringer, Original
in Farbe, leicht beschnitten, CC BY-ND 2.0, https://www.flickr.com/photos/sil-
ke24/6900395426/

Innenhofansicht

Klingelschilder Berlin

Firmentafeln Berlin

Ein typisches Berliner Grundrissbeispiel

Berliner Dach

Zahleniibersicht Winsviertel Berlin - Prenzlauer Berg

Wien: Das Referenzquartier und seine Umgebung, Bing Maps Screenshot, 8.8.2013 ©
Microsoft Corporation 2013, Digital Globe

Palais Epstein von Theophil Hansen Querschnitt, aus: Allgemeine Bauzeitung 1871, Bl.
76, Osterreichische Nationalbibliothek ANNO

Palais Epstein von Theophil Hansen Tanzsaal, Foto Helga Loidold, Original in Farbe

Wien mit Vorstidten, Planausschnitt aus ,,Vienna“ Published by John Murray, London
1858, http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Wien1858.jpg

Stadterweiterung Ringstrafle, genehmigter Plan 1860, kolorierter Holzstich, Kk. Hof- u.
Staatsdruckerei Wien © Osterreichische Nationalbibliothek Inv.Nr.LW?73350C

Substandardwohnungen mit Bassena © GB*10-Gebictsbetreuung Stadterneuerung fiir
den 10. Bezirk

Grundriss Bassenawohnung (Kleinwohnung mit Wasser am Gang)

Referenzquartier Wien Josefstadt, Lageplan (rechts): Kartengrundlage Stadt Wien, MA
41 - Stadtvermessung, Luftbild (links) Screenshot 8.8.2013 © Google Maps 2013, ©
Google, Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat

Fassadenabwicklungen Wien

Ein typisches Wiener Grundrissbeispiel

Innenhofgarten mit Restaurant, Fuhrmannsgasse, Foto Marlene Fréhlich
Josefstidrer Strafle

Klingelschilder Wien

Firmentafeln Wien

Wiener Dach

Zahleniibersicht Wien - Josefstadt

Das Referenzquartier Graz und seine Umgebung, Screenshot Bing Maps 8.8.2013
© Microsoft Corporation 2013, Digital Globe

Graz 1871 - Ausschnitt aus dem Stadtplan von J. Wastler, aus: Ilwof 1875
Palais Kees © www.tarbauerbau.at

Plan iiber die Verbauung von Graz 1892 (Graz Museum), Foto Helmut Tezak
Ein typisches Wiener Grundrissbeispiel

Referenzquartier Graz Herz Jesu, Lageplan (rechts): Datenbasis BEV 2013
Lufibild (links): Screenshot 8.8.2013 © Google Maps 2013, © Google, Cnes/Spot Image,
Digital Globe, European Space Imaging, Landsat

Fassadenabwicklungen Graz
Innenhofansicht

Sparbersbachgasse

Klingelschilder Graz

Firmentafeln Graz

Grazer Dachformen

Zahleniibersicht Graz - Herz Jesu Viertel

Gegeniiberstellung der drei Referenzquartiere, rechte Grafik erstverdffentlicht in: Pirstin-

ger 2012, S. 233, iiberarbeitet

Manhattan — New York City #1 © Thierry Draus, CC-BY 2.0, http://www.flickr.com/
photos/kaldoche/6121694228,

Barcelona — © Johannes Kerschner / IGL
Paris vom Eiffelturm

Berlin from above 3— © Jakob Boetter, Original in Farbe, CC-BY 2.0, http://www.flickr.
com/photos/jakecaptive/193325329/

Wien — Vienna (00) aerial 2 © Michael Renner, Original in Farbe, leicht beschnitten,
CC-BY-NC-SA 2.0, https://www.flickr.com/photos/mgrenner57/464106823/in/set-
72157600087921566

Graz aus dem Hubschrauber — © IGL
Graz in unterschiedlichen Dichten

Ahnliche Dichte, unterschiedliche Wirkung: Wien Josefstidter StrafSe, Berlin Prenzlauer
Allee © Frank Spazier, Original in Farbe
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Bebauungs- bzw. Belichtungsprofile verschiedener Stidte, aus: Stiibben, Der Stidtebau,
S.69

Manhattan, wenn es wie Wien gebaut wire, aus: Berthold 2010, S. 165, Original in Farbe
Tageslichteintrag laut OIB-Richtlinie 3

Straflenbreiten und mégliche Trauthohen Graz

Atriumhiuser, Quartiersdichte 1,55

Traufthohe Hofverbauung, Quartiersdichte 1,55

Dichtest mégliche Blockauffiillung, Quartiersdichte 1,96

Punkthaus im Hof, Quartiersdichte 2,15

Dachgeschoffausbau : 70% der Grundfliche

ZweigeschofSige Vollaufstockung, Quartiersdichte 2,15

Schemaschnitt zweigeschofSige Vollaufstockung

Aufstockung in Zeilen, Quartiersdichte 2,15

Aufstockung in Tiirmen, Quartiersdichte 2,15

Verdichtungsmoglichkeiten im Vergleich 127

Vollwertiges Wohnen: Bediirfnisse und Mafinahmen, aus: Gliick 1985, S. 118
Wohnpark Alt Erlaa, © Bavaria Luftbild Verlags GmbH, GESIBA AG, Original in Farbe

Offentlicher Raum Graz Herz Jesu Viertel: PKW-Stellplitze und wohnfremde Nutzun-
gen, Bestandsanalyse, © IGL, Ida Pirstinger, Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Ver-
vielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in
Wien, T2014/106957

Franzésisches Viertel, Tiibingen Siidstadt, © Manfred Grohe
Block und Blockrand, Freibereiche, aus: Glaser 2011, S. 10f, S. 47, S. 50

Girten im Grazer Griinderzeitquartier St. Leonhard © IGL,
erstverdffentlicht in: Pirstinger 2012, S. 230

Acht aufgestockte Blocke mit zonierten Hofparks (Projektiibung Inst. f. Gebiudelehre)
© IGL / Helmut Tezak, erstverdffentlicht in: Pirstinger 2012, S. 234

JInterventionen® am Dach, Wien Mariahilfer Strafe
Dachausbau Goethestraf$e, Wien, Silberpfeil Architekten 2004, Foto Ruth Ehrmann
Franziskanerkloster, Umbau HoG-Architektur, Foto Alexander Gebetsroither

Grundstruktur der Grazer Griinderzeitblocke, Planbasis: Grundrisse: Bauaktenarchiv
Stadtarchiv Graz, Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des
BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957; eigene
Bearbeitung

Aufstockungsvolumen, aus: Strobl 2008, S. 40f

ErschlieSungsvarianten, Planbasis: Grundrisse: Bauaktenarchiv Stadtarchiv Graz, Katas-
terplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich-
und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957; eigene Bearbeitung

Grundrissvarianten
Héhenentwicklungen
Formale Vielfalt / Silhouetten

Blockrandbebauungen mit Nachverdichtungspotential, zum Beispiel: Kéln, Hannover,
Prag, Das Rote Wien, Screenshots Bing Maps, 8.8.2013, © Microsoft Corporation,
Digital Globe

Triestersiedlung 1, Lageplan, aus: Rieser 1988, S. 73
Mustergrundriss Triestersiedlung 1, aus: Rieser 1988, S. 76

Siedlungsgebiet Triesterstrafle Ubersicht, Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Verviel-
filtigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in
Wien, T2014/106957; eigene Bearbeitung

Siedlungsgebiet Triesterstrafe Screenshot Luftbild 8.8.2013, © Google Maps 2013, ©
Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat

Mahrenbergersiedlung Hofnutzung
Luftbild Graz, © Stadtvermessungsamt Graz

Referenzblocke 125 und 126, Screenshot Vogelperspektive, 8.8.2013, © Google Maps, ©
Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Bestandsgrundriss
Erdgeschof§ Planbasis Bauaktenarchiv Stadtarchiv Graz, eigene Bearbeitung

Eckdaten Bestand
Die Referenzprojekte A-D zur Flichenermittlung

Ausziige aus den Plinen zur Nutz- und Bruttoflichenermittlung, Bestand und Projekte
A-D

Gesamtbilanz Bestand und Aufstockung

GIS Digitaler Kataster von Graz, © GIS Steiermark, 2013, http://www.gis.steiermark.at
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136.
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138.

Innenstadtblocke 145-151, Screenshot Luftbild © Google Maps 2013, © Cnes/Spot
Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat

Stadtgrabenhiuser Blocke 143 und 144, Screenshot Luftbild © Google Maps 2013, ©
Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Planbasis Kataster-
plan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich-
und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Block 142 zwischen Jakominiplatz und Oper, Screenshot Luftbild © Google Maps
2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Planbasis
Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genchmigung des BEV — Bundesamtes fiir
Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Blockbeispiel Eggenberg, Screenshot Luftbild © Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image,
Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Planbasis Katasterplan: © BEV 2014,
Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswe-
sen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Hierarchiebeispiel dunkelgriin ,,beste Eignung®, Screenshot Luftbild © Google Maps
2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Planbasis
Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir
Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Hierarchiebeispiel hellgriin, ,gute Eignung®, Screenshot Luftbild © Google Maps 2013,
© Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging, Landsat; Planbasis Katas-
terplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich-
und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Aufstockungskataster Graz; Nachverdichtungspotentiale - Hierarchien, Planbasis Kataster-
plan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich-
und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Hierarchiebeispiel gelb, ,eingeschrinkte (bedingte) Eignung®, Screenshot Luftbild ©
Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space Imaging,
Landsat; Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des
BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene
Bearbeitung

Hierarchiebeispiel orange, ,schlechte Eignung® Block 141 - Jakominiplatz, Screenshot
Lufibild © Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space
Imaging, Landsat; Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung
des BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957,
eigene Bearbeitung

Hierarchiebeispiel orange, ,schlechte Eignung” Block 257 Elisabethinnen, Screenshot
Luftbild © Google Maps 2013, © Cnes/Spot Image, Digital Globe, European Space
Imaging, Landsat

Aufstockungskataster Graz, Bestandserhebung: Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Ver-
vielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in
Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung

Berechnungstabelle lt. Aufstockungskataster

Graz, Bezirk Innere Stadt: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk Geidorf: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk St. Leonhard: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk Jakomini: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk Lend: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk Gries: Aufstockungspotenziale

Graz, Bezirk Eggenberg: Aufstockungspotenziale

Graz, Siedlungsgebiet Triesterstraf$e: Aufstockungspotenziale

Graz gesamt: Aufstockungspotenziale

IGL = Institut fiir Gebiudelehre
Abbildungen ohne Herkunftsangabe: © Ida Pirstinger

Siamtliche Plandarstellungen des Aufstockungskatasters (Anhang):
Planbasis Katasterplan: © BEV 2014, Vervielfiltigt mit Genehmigung des BEV — Bun-
desamtes fiir Eich- und Vermessungswesen in Wien, T2014/106957, eigene Bearbeitung.

Trotz sorgfiltiger Recherche ist es nicht gelungen, fiir alle Bilder die Nutzungsrechte eindeutig

zu kliren. Da sie zur Illustration meines Textes unentbehrlich erschienen, wurden sie unter
Angabe der bekannten Quellen dennoch benutzt. Sollten Sie Urheberln eines dieser Bilder sein,
setzen Sie sich bitte mit mir oder dem Verlag in Verbindung, damit Sie in den Folgeauflagen als

UrheberIn genannt werden kénnen.

ida.pirstinger@urbandensity.at
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